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YONETICI OZETI

Hasat BNO Grup Gida Yemek Hayvancilik Tekstil insaat
Sanayi Ticaret A.S.

Degerlemeyi Talep Eden Kurum/Kisi

Talep tarihi 05.02.2021
Degerleme Siiresi 15GUn
Degerlenen Miilkiyet Haklari 8 Adet Tam Hisseli Tarla, Bagyeri ile Ahsap Dam ve Tarla

Bu rapor, asadida adresleri belirtilen “2 ADET BAG YERI &
1 ADET AHSAP DAM VE TARLA & 5 ADET TARLA” “ nitelikli
tasinmazlarin piyasa dederinin tespitine yonelik olarak
hazirlanmistir.

Raporun Konusu

Rapor Tarihi 09/02/2021

Degerleme Konusu Gayrimenkullerin

Narincali Bitrak Mahallesi (131 ada 2 parsel, 133 ada 1 ve 2 nolu parseller,
Adresi | 135 ada 1 ve 21 nolu parseller, 134 ada 2 parsel) , Sandal Mahallesi, 146 ada
37 ve 39 nolu parseller ) Kula /MANISA

Manisa ili, Kula Ilcesi, Narincali Bitrak ve Sandal Mahalleleri 131 ada 2 parsel,
. 133 ada 1 ve 2 nolu parseller, 135 ada 1 ve 21 nolu parseller, 134 ada 2
Tapu Bilgileri Ozeti |parsel, 146 ada 37 ve 39 nolu parseller olup toplam 283.568,51 m2
yz06lcimll 2 adet bag yeri, 1 adet ahsap dam ve tarla ile 5 adet tarla nitelikli
tasinmazlardir.

., . |Hasat BNO Grup Gida Yemek Hayvancilik Tekstil Insaat Sanayi Ticaret A.S.(
Sahibi Tam )

Mevcut Kullanim |Tarimsal alandir.

Parsel Yiizolgiimii | 283.568,51 m2

08.02.2021 tarihinde TKGM portali Uzerinden alinan Takbis belgelerinden
T i I . | yapilan incelemelerde rapora konu tasinmazlar Gzerinde satis ve devrine engel
apu Incelemesi teskil edecek herhangi bir ipotek, haciz ve kisitlayici serhin bulunmadigi tespit

edilmistir.

Dederleme konusu NaricaliBitrakve Sandal Mahalleleri 131 ada 2 parsel, 133
ada 1 ve 2 nolu parseller, 135 ada 1 ve 21 nolu parseller, 134 ada 2 parsel
,146 ada 37 ve 39 nolu parseller, toplam 283.568,51m2 y(izdlcimli, “2 Adet
. Bag Yeri, 1 Adet Ahsap Dam ve Tarla ile 5 Adet Tarla " nitelikli taginmazlardir.
Imar Durumu |Kula Belediyesi imar Midirliginden 08.02.2021 tarihinde alinan bilgiye gore
parseller 1/100.000 o&lgekli Cevre Diizeni Plani kapsaminda Tarim Alaninda
kalmaktadirlar. Plansiz alanlar tip imar yonetmeligi geredince tarimsal amach
kimes, besicilik, vb. yapilarin kadastral yola cepheli olan tasinmazlarda insa
edilebilecedi beyan edilmistir.

En 1Iyi ve En |Konumu ve diger etkenler gz 6niine alindiginda imar planinda belirtildigi gibi
Verimli Kullanimi | TARIMSAL amagh kullanimi en iyi ve etkin kullanimdir.

Kullanilan Yontemlere Gore Takdir Olunan Toplam Deger (KDV haricg)

Konu Tasinmazin Degeri

Emsal Karsilastirma 3.400.000-TL

Nihai Sonug 3.400.000-TL

Raporu Hazirlayanlar

DegerlemeUzmani |Kadir KAYIS (SPK Lisans No: 407470)

SorumluDegerlemeUzmani |Ayhan DUZGUN(SPK Lisans No: 400504)
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I.RAPOR BILGILERI

I.1. RAPORUN TARIHI: 09/02/2021

I.2. RAPOR NUMARASI: 2021/SPK/004

I.3. RAPORUN TURU

Bu rapor , Manisa Ili, Kula Ilcesi, Narincali Bitrak ve Sandal Mahalleleri/ Kéydi,
Narincal Bitrak Mahallesinde Cobanderesi, Edlence ve Eski Narincali Mevkileri, Sandal
Mahallesinde Yumakalani Mevkiinde konumlu , Sandal Mahallesinde 2 adet bag vyeri,
Narincali Bitrak Mahallesinde, 1 Adet Ahsap Dam ve Tarla ile 5 Adet Tarla nitelikli
gayrimenkullerin, Tark Lirasi cinsinden 09/02/2021 tarihli piyasa rayi¢ degerinin
belirlenmesi amaciyla hazirlanan dederleme raporudur.

I.4. RAPORU HAZIRLAYANLAR

Bu dederleme raporu, gayrimenkullerin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili
kisi-kurum-kuruluglardan elde edilen sonuglarin bir arada yorumlanmasi neticesinde
hazirlanmistir. Bu rapor Dederleme uzmani Kadir KAYIS tarafindan hazirlanmis, Sorumlu
Degderleme uzmani Ayhan DUZGUN tarafindan kontrol edilmistir.
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I.5. SORUMLU DEGERLEME UZMANI :AYHAN DUZGUN

I.6. DEGERLEME TARIHI : 09/02/2021

I.7. DAYANAK SOZLESMESI

a) 02/02/2021 tarih, bila sayi nolu teklif talebi yaziniz.
b) 04/02/2021 tarih, bila sayi nolu teklif yazimiz.
c) 05/02/2021 tarih, bila sayi nolu kabul yaziniz ve 05.02.2021 tarihli s6zlesme

I.8. RAPOR HAKKINDA ACIKLAMA

Is bu dederleme raporu; Raporda detaylar verilen tasinmazlarin giincel piyasa rayic
degerlerinin tespiti ve sermaye piyasasi mevzuati geredince, dederleme raporlarinda
bulunmasi gereken asgari hususlar" cercevesinde dederleme raporunun hazirlanmasi
olup, Mlsteri tarafindan getirilen bir kapsam ve sinirlama bulunmamaktadir.
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II.SIRKETI VE MUSTERIYI TANITICI BILGILER

II.1. SIRKET BILGILERI

SIRKETIN UNVANI

SIRKETIN ADRESI

TELEFON NO
FAKS NO
WEB

FAALIYET KONUSU

KURULUS TARIHI

SERMAYESI

: Dinya Grup Gayrimenkul Dederleme ve

Danismanlk A.S.

: Asadibvegler Mah., 1322.Cadde No:46/8

Cankaya/ANKARA

: +90 (312 ) 472 58 72-73
: 490 (312 ) 47258 74
: http://www.dunya-grup.com.tr

: YUrurlikteki mevzuat gergcevesinde her tirld resmi

ve 0Ozel, gercek ve tuzel kisi ve kuruluslara ait
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri ve
gayrimenkule dayali hak ve faydalar ile
menkullerin  yerinde tespiti ve dederlemesini
yapmak, dederlerini tespit etmeye yonelik tim
raporlari  dlizenlemek, analiz ve fizibilite
calismalarini sunmak ve problemli durumlarda
gorus raporu vermektir.

: 09 Mayis 2007

: 1.000.000,-TL

Not: Sirket, 28 Kasim 2011 tarihi itibariyle Bagsbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
(SPK) 1057 sayih karari ile "Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergcevesinde Gayrimenkul
Dederleme Hizmeti Verecek Sirketler” Listesi'ne alinmistir.

-Sirket 24.10.2013 tarih 5560 sayili yazi ile BDDK tarafindan Dederleme yetkisi

verilmistir.
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I1.2. MUSTERI BILGILERI

MUSTERI NO : -
UNVANI tHasat BNO Grup Gida Yemek Hayvancilik
) Tekstil Insaat Sanayi Ticaret A.S.

ADRESI :Yildinm Mahallesi 35. Sokak No:62 Menemen
IZMIR

IRTIBAT BILGILERI : -

Telefon : +90 2328354794

Faks : +90 232 83545 33

Web : info@hasatbno.com

KURULUS YILI : 1995

KURULUS SERMAYESI : --TL

KAYITLI SERMAYESI : ==TL

CIKARILMIS SERMAYESI : ==TL

HALKA ACIKLIK ORANI HEL 7 S

FAALIYET KONUSU :

PORTFOYUNDE YER ALAN
BAZI GAYRIMENKULLER

I1.3 MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI VE VARSA GETIRILEN

SINIRLAMALAR

Bu dederleme raporu, Hasat BNO Grup Gida Yemek Hayvancilik Tekstil Insaat
Sanayi Ticaret A.S.firmasinin talebi (zerine Manisa 1li, Kula Ilcesi, Narincali Bitrak ve
Sandal Mahalleleri / Kdyleri, Narincali Bitrak Mahallesinde Cobanderesi, Eglence ve Eski
Narincali Mevkileri, Sandal Mahallesinde Yumakalani Mevkiinde konumlu
gayrimenkullerin Turk Lirasi cinsinden 09/02/2021 tarihli piyasa rayic dederinin
belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir. Raporun hazirlanmasi sirasinda degerleme hizmetini
olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir durum mevcut olmamistir.

Bu dederlemede asagidaki hususlarin gecerliligi varsayiimaktadir.

- Alici ve satici makul ve mantikli hareket etmektedir.

- Taraflar gayrimenkuller ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine
azami faydayi sadlayacak sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkullerin satigi igin makul bir stre taninmistir.

- Odeme nakit ve benzeri araclarla pesin olarak yapilmaktadir.

- Gayrimenkul alim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlari
Uzerinden gergeklestiriimektedir.

II.4 UYGUNLUK BEYANI

Bilgimiz ve inancglarimiz dogrultusunda asadidaki hususlari teyit ederiz:

-Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tim bilgiler cergevesinde dogrudur.
-Raporda belirtilen analizler ve sonuclar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisith
olup kisisel, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.
-Degerleme konusunu olusturan milkle ilgili olarak glncel veya gelecege donik higbir
ilgimiz yoktur.

-Bu isin igindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir c¢ikarimiz veya &6n yargimiz
bulunmamaktadir.
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-Bu gorevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldigimiz Ucret, misterinin amaci lehine
sonuglanacak bir ydne veya 6nceden saptanmis sonuglarin gelistirilmesi ve bildirilmesine
veya bu dederlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana
gelmesine bagh degildir.

-Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestirilmistir.
-Raporlama asamasinda gorev alanlar mesleki egitim sartlarina sahiptir.

-Bu raporun konusu olan miulk sahsen incelenmistir. Dederleme calismasinda goérev
alanlarin dederlemesi yapilan mulkin yeri ve tiri konusunda daha 6nceden deneyimi
bulunmaktadir.

-Raporda belirtilen kisiler haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmamistir.

III. DEGERLEME KONUSU HAKKINDA BILGILER

III.1.1 GAYRIMENKULUN YERI, KONUMU, TANIMI

Dederlemeye konu tasinmaz/tasinmazlar Manisa Ili, Kula Ilgesi, NarincaliBitrak ve Sandal
Mahalleleri /Koéyl, NarincaliBitrak Mahallesinde Cobanderesi, Eglence ve Eski Narincali
Mevkileri, Sandal Mahallesinde Yumakalani Mevkiinde konumlu 131 ada 2 parsel, 133
ada 1 ve 2 nolu parseller , 135 ada 1 ve 21 nolu parseller , 134 ada 2 parsel ,146 ada 37
ve 39 nolu parseller olup, 2 adet bag yeri, 5 adet tarla ve 1 adet ahsap dam ve tarla
nitelikli tasinmazlardir. Tasinmazlar verimli arazi yapisinda olup ayrica besicilik iginde
kullanilmaktadir. Bdlgede tarimsal faaliyet olarak badcilik, zeytincilik, besicilik, tahil
aretimi ( budday, arpa, ) titin ve susam yetistiriimektedir. Tasinmazlarin bulundugu
bélge Kula ilgesinin gelisme yodninde kalmaktadir. Tasinmazlarin bulundudu bélgede
Pomza Madeni, GUnes Elektrik Santrali ile az sayida meskun mahal bulunmaktadir.
Tasinmaza kuscusu yaklasik 1.7 km mesafede Anemon Butik Otel yer almaktadir.
Degerlemeye konu parsellere en yakin elektrik hatti yaklasik 500 metre civarindadir.

Tasinmazlar;

131 Ada 2 parsel Manisa Ili, Kula Ilgesi, NarincaliBitrak Mahallesi, Cobanderesi
Mevkiinde konumlu 34.463 m2 vylz O6lcimla tarla nitelikli tasinmazdir. Tasinmaz,
NarincaliBitrak merkeze ~ 2 km mesafede yer almaktadir. Sekil olarak yamuk dikdértgen
formda, hafif egimli arazi yapisindadir. Dederleme gini itibariyla nadasa birakiimis
durumda olup Uzerinde herhangi bir Grin ekli degildir. Ulasim 06zel araclarla
saglanmaktadir. Batisinda 3/5 ve 6 nolu parseller, dogusunda 63 nolu parsel yer
almaktadir. Dinlenmeye alinmis olan tasinmaz ekim alani olarak kullaniimaktadir.
Kadastrol yola cephesi bulunmakta olup yaklasik 83 metredir. Konu parselin kadastrol
yola cephesi olmasi nedeniyle tarimsal amach yaklasik 75 m2 yapi insaati bag evi, kiimes
vs. yapilabilecegi sifahen gorevli memurdan 6grenilmistir.

133 Ada 1 nolu parsel, NarincaliBitrak Mahallesi, Eglence Mevkiinde konumlu, 85.164
m2 yUz 6lgimli Ahsap Dam ve Tarla nitelikli tasinmazdir. Dogusunda 131 da 37 parsel,
kuzeyinde 133 ada 2 parsel ve 134 ada 2 parsel, gineyinde 135 ada 44 parsel
bulunmaktadir. NarincaliBitrak merkezine ~ 2,5 km mesafede yer almaktadir. Sekil
olarak yamuk yuvarlak tarzda topodrafik olarak hafif egimli arazi yapisindadir. Ulasim
Ozel araclarla saglanmakta olup, dederleme glni itibariyla Gzerinde herhangi bir trin
ekili degildir ve etrafi herhangi bir unsur ile gevrilmemistir. Dinlenmeye alinmis olan
tasinmaz ekim alani olarak kullanilmaktadir. Kadastrol yola cephesi bulunmakta olup
yaklasik 520 metredir. Konu parselin kadastrol yola cephesi olmasi nedeniyle tarimsal
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amacgli yaklasik 75 m2 yap! insaati bag evi, kimes vs. yapilabilecedi sifahen gorevli
memurdan 6grenilmistir.

133 Ada 2 parsel, NarincaliBitrak Mahallesi, Edlence Mevkiinde konumlu , 47.936
m2yUz 6lcimld Tarla nitelikli taginmazdir. Tasinmazin kuzeyinde 133 ada 14/3/ ve 4 nolu
parseller, giineyinde 135 ada 1 parsel batisinda 134 ada 2 parsel ile dogusunda 131 ada
1 parsel yer almaktadir. Sekil olarak yamuk dikdortgen formda hafif egimli arazi
yapisindadir. Etrafi herhangi bir unsur ile cgevrili degildir. Dederleme glnl itibariyla
Uzerinde ekli bir Grin mevcut dedildir. Etrafi cevrili olmayan tasinmaza ulasim 6zel
araclarla saglanmaktadir. NarincaliBitrak merkeze ~ 2.350 m mesafede yer almaktadir.
Dinlenmeye alinmis olan tasinmaz ekim alani olarak kullanilmaktadir. Kadastrol yola
cephesi bulunmakta olup yaklasik 130 metredir. Konu parselin kadastrol yola cephesi
olmasi nedeniyle tarimsal amach yaklasik 75 m2 vyap! insaati bag evi, kiimes vs.
yapilabilecegi sifahen gorevli memurdan 6grenilmistir.

134 Ada 2 parsel, NarincaliBitrak Mahallesi, Eglence Mevkinde konumlu 37.443 m2 yiiz
OlcimlU Tarla nitelikli tasinmazdir. NarincaliBitrak merkezine ~ 2.750 m mesafede yer
almaktadir. Ulasim 0Ozel aracglarla saglanmaktadir. Dogusunda 134 ada 3 parsel ve dere
yatadi, gineyinde 134 ada 1 parsel , kuzeyinde 134 ada 1 parsel yer almaktadir. Sekil
olarak yamuk kare formda , topografik olarak hafif egimli arazi yapisindadir. Dinlenmeye
alinmis olan tasinmaz ekim alani olarak kullaniimaktadir.

135 Ada 1 parsel, NarincaliBitrak Mahallesi, Eski Narincali mevkiinde konumu 60.550
m2 ylz 6lgimliu tarla nitelikli tasinmazdir. NarincaliBitrak merkezine ~ 3 km mesafede
yer almaktadir. Dogusunda 135 ada 2 parsel ,gineyinde 135 ada 8 parsel yer
almaktadir. Ulasim 6zel araglarla saglanmaktadir. Sekil olarak ortasi bos yamuk kare
formunda topografik olarak hafif edimli arazi yapisindadir. Dederleme gunU itibariyla
Uzerinde herhangi bir Grin ekili degildir. Dinlenmeye alinmis olan tasinmaz ekim alani
olarak kullanilmaktadir.

135 Ada 21 parsel , NarincaliBitrak Mahallesi, Eski Narincali Mevkii, 1.452 m2 ylz
Olcimli Tarla nitelikli tasinmazdir. Tasinmaz NarincaliBitrak mahallesine ~ 3 km
mesafede yer almaktadir. Sekil olarak licgen formda topografikolara hafif egimli arazi
yapisindadir. Dederleme gunit itibariyla Uzerinde herhangi bir tarimsal faaliyet
bulunmamakta olup, nadasa birakilmis vaziyettedir. Ulasim 6zel araclarla
saglanmaktadir.

146 Ada 37 parsel Sandal Mahallesi, Yumakalani mevkiinde konumlu Bagyeri nitelikli
tasinmazdir. Sandal mahallesi merkeze vyaklasik 3 km mesafede yer almaktadir.
Kuzeyinde 36, batisinda 38, dodusunda 35, gineyinde 153 ada 1 nolu parsellerle
cevrilidir. Sekil olarak kare formda topografik olarak hafif egimli arazi yapisindadir.
Ulasim 6zel araclarla saglanmaktadir. Dederleme gunu itibariyla Gzerinde herhangi bir
artn ekili degildir. Dinlenmeye alinmis olan tasinmaz ekim alani olarak kullaniimaktadir.
Kadastrol yola cephesi bulunmakta olup yaklasik 123 metredir. Konu parselin kadastrol
yola cephesi olmasi nedeniyle tarimsal amach yaklasik 75 m2 yapi insaati bag evi, kimes
vs. yapllabilecegdi sifahen goérevli memurdan 6grenilmistir.

146 Ada 39 parsel, Sandal Mahallesi, Yumakalani mevkinde konumlu Bagyeri nitelikli
tasinmazdir. Sandal mahalle merkezine yaklasik 3 km mesafede yer almaktadir. Ulasim
0zel aracglarla saglanmaktadir. Dogusunda 38, kuzeyinde 82, glineyinde 153 ada 1
parsel, batisinda 152 ada 26 parsellerle gevrilidir. Ulasim 6zel araglarla saglanmaktadir.
Sekil olarak bir ucu uzun yamuk dikdértgen forma topografik olarak hafif egimli arazi
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yapisindadir. Dederleme ginU itibariyla Gzerinde herhangi bir Griin mevcut olmayip
dinlenmeye alinmis olan tasinmaz ekim alani olarak kullaniimaktadir. Kadastrol yola
cephesi bulunmakta olup yaklasik 147 metredir. Konu parselin kadastrol yola cephesi
olmasi nedeniyle tarimsal amach yaklasik 75 m2 vyap! insaati bag evi, kiimes vs.
yapilabilecegi sifahen gorevli memurdan 6grenilmistir.

{35 2
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III.1.2. TAPU KAYITLARINA ILISKIN BILGILER

SAHIBI : Hasat BNO Grup Gida Yemek Hayvancilik
Tekstil Insaat Sanayi Ticaret Anonlm Sirketi

ILI- IL(;ESI : Manisa/ Kula

MAH./KOY : NarincaliBitrak ve Sandal Mahalleleri/Koyl
MEVKI1 P -

PAFTA NO L

ADA NO 1 131/133/134/135/146

PARSEL NO 1 2/2/2/1/21/37/1/39

NiTELiGi : Ahsap Dam ve Tarla,2 Adet Bagyeri, 5 Adet
Tarla

HISSESI 1 1/1

YUZOLCUMU : 283.568,51 m2

YEVMIYE NO : 4804

CILT NO 17

SAHIFE NO T --

TAPU TARIHI : 07.10.2015

DUNYAGRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.

Asagdidvecler Mah. 1322.Cadde No0:46/8 Cankaya/ANKARA
Tel:(312) 472 58 72-73, Fax:(312)472 58 74 e-mail: dunyagrupgd@gmail.com

11



2021-SPK-004

II1.2. TAPU, PLAN, PROJE, RUHSAT, SEMA VB. DOKUMANLAR

II1I.2.1. Gayrimenkullerin Tapu Tetkiki

Manisa 1Ili, Kula Ilcesi Tapu Midirliginde ve TKGM portali (izerinden alinan
Takbis belgelerinden yapilan incelemelerde rapora konu tasinmazlarin (zerinde satis ve
devrine engel teskil edecek herhangi bir ipotek, haciz ve kisitlayici serhin bulunmadigi
tespit edilmistir.

II1.2.2. Plan, Proje, Ruhsat, Sema vb. Déokiimanlar

Temin edilen belge ve dékimanlar raporumuz ekinde sunulmustur.

II1.3. Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuller Ile Ilgili Varsa Son Ucg
Yilhk Doénemde Gerceklesen Alim - Satim Islemlerine Ve
Gayrimenkullerin Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisikliklere
( Imar Planinda meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma Islemleri Vb.
) Iliskin Bilgi

Dederlemesi yapilan gayrimenkuller ile ilgili olarak Manisa ili, Kula ilcesi Tapu
Sicil Madurlugunde yapilan incelemede 07.10.2015 tarihinde Banadora Gida Yag Meyve
Sebze Kozmetik Urinleri Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi'nden tnvan degisikligi ile
Hasat BNO Grup Gida Yemek Hayvancilik Tekstil Insaat Sanayi Ticaret Anonim Sirketi' ne
devredilmistir.
Kula Belediyesi Imar Mudurltgid'nde yapilan incelemelerde rapora konu parsel/parsellerin

mevcut imar durum/durumlarinda ve hukuki durum/ durumunda son U¢ yilhk dénemde
her hangi bir degisiklik olmadigi belirlenmistir.

II1.4. Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuller Ile Ilgili Herhangi Bir
Takyidat (Devredilebilmesine Iliskin Bir Sinirlama ) Olup Olmadigi
Hakkinda Bilgi, Varsa S0z Konusu Gayrimenkullerin Gayrimenkul
Yatirhm Ortaklig: Portfoyiine Alinmasina Sermaye Piyasasi Mevzuati
Hiikiimleri Cercevesinde Engel Teskil Edip Etmedigi Hakkindaki
Gorus

S6z konusu gayrimenkullerin devredilebilmesine iliskin herhangi bir sinirlama
olmadigi TKGM portali tGzerinden 08.02.2021 tarih ve muhtelif saatler itibarn ile alinan
TAKBIS belgesinden vyapilan inceleme neticesinde tespit edilmistir. S6z konusu
gayrimenkuller gayrimenkul yatinm ortakhdi portfoyline alinabilir niteliktedir.
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II1.5. Degerlemesi Yapilan Projelerin Ilgili Mevzuat Uyarinca
Gerekli Tim Izinlerinin Alimip - Alinmadigi, Projesinin Hazir Ve
Onaylanmis, Insaata Baslanmasi Icin Yasal Gerekliligi Olan Tiim
Belgelerinin Tam Ve Dogru Olarak Mevcut Olup- Olmadigi Hakkinda
Bilgi Ve Projenin Gayrimenkul Yatirhm Ortakhgi Portfoyiine
Alinmasina Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri Cercevesinde Bir
Engel Olup Olmadig: Hakkindaki Goriis

SPK'nin 28.05.2013 tarihli ve 28660 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Seri III,
No:48.1 sayili Gayrimenkul Yatinm Ortakhklarina Iliskin Esaslar Tebligi'nin 22.
maddesinin “c” paragrafinda “Portfdylerine ancak Uzerinde ipotek bulunmayan veya
gayrimenkullin dederini dogrudan ve 6nemli oOlglide etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal haklar dahil edilebilir. Bu
hususta, bu Tebligin 30 uncu maddesi hikimleri saklidir.” denilmektedir. Bu teblige
gbre, tasinmazlarin Uzerinde ipotek ve devrini kisitlayici herhangi bir takyidat mevcut

olmadigindan Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi portféyline alinabilir niteliktedir.

II1.6. Degerlemesi Yapilan Projelerle 1ilgili Olarak 29/06/2001
Tarih Ve 4708 Sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca
Denetim Yapan Yapi Denetim Kurulusu ( Ticaret Unvani, Adresi vb.
) Ve Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul Ile 1Ilgili Olarak
Gergeklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu 131 ada2 parsel, 133 ada 1-2 parseller, 134 ada 2 parsel, 135
ada 1-21 parseller, 146 ada 37-39 parseller tarla ve bag yeri nitelikli parseller olup,
Uzerinde gelistirilecek olasi proje dahilinde 29.06.2001 Tarih ve 4708 Sayilh Yapi
Denetimi Hakkinda Kanuna tabi olacaktir. Mevcut durumlar ile yapi denetimine tabi
degillerdir.

II1.7. Eger Belirli Bir Projeye Istinaden Degerleme Yapiliyorsa,
Projeye Iiliskin Detayh Bilgi Ve Planlarin Ve S6z Konusu Degerin
Tamamen Mevcut Projeye Iliskin Olduguna Ve Farkh Bir Projenin
Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine
Iliskin Aciklama

Dederleme, Uzerinde yapi bulunmayan bos parsele iliskin yapiimistir. Dederleme
tarihi itibari ile parselin imar durumu ve nitelikleri nedeniyle kat karsiligi ve hasilat
paylasimi analizi ile proje gelistirme islemi yapiimamistir.
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IV. DEGERLEMESI YAPILAN GARIMENKULLERE ILISKiIN
ANALIZLER

IV.1. GAYRIMENKULLERIN BULUNDUGU BOLGENIN ANALIzi VE
KULLANILAN VERILER

Dederleme konusu gayrimenkuller Manisa 1ili, Kula Ilcesi, NarincaliBitrak Mahallesi, Eski
Narincali, Eglence mevkii ve Sandal Mahallesi Yumakalani mevkilerinde konumludurlar.
Tasinmazin bulundudu Manisa ili, Turkiye'nin en kalabalik on dérdincl sehridir.

Manisa nufusu bir 6nceki yila gére 10.005 artmistir. Manisa ntfusu 2020 yilina
gbre 1.450.616'dir. Bu nufus, 728.724 erkek ve 721.892 kadindan olusmaktadir.
Yuzde olarak ise: %50,24 erkek, %49,76 kadindir.

Manisa ili Anadolu Yarimadasinin batisinda Ege Boélgesinin ortasinda vyer alir.
Dogudan Usak ve Kitahya, giineyden Aydin ve Denizli, Kuzeyden Balikesir, batidan Izmir
ile komsudur. 27°08’ ve 29°05’ dodgu boylamlar ile 38°04’ ve 39°58’ kuzey enlemleri
arasinda yer alr. 17 ilcesi bulunur. Toplam niifus bakimindan izmir'den sonra Ege
Bdlgesinin en buyuk ilidir. 2012 yilinda cgikarnlan 6360 sayili kanun ile buyuksehir
olmustur. "Sehzadeler Sehri" olarak da adlandirilan yerlesim, mesir macunu, sultaniye
Uzdmu ve Manisa Tarzani ile taninir.

Manisa’nin komsu illere olan wuzakliklari,Aydin156 km, Balikesir 137 km, Denizli 208
km, Izmir 36 km, Kiitahya 317 km ve Usak 195 kilometredir. Il topraklarinin %54.3'(
daglardan olusmaktadir. Bunu %?27.8 ile platolar ve %17.9 ile ovalar izlemektedir. Ege
bélgesinin bati kesiminde genis bir alani kaplayan Manisa ilinde, bati kesimlerinde ve
Gediz Nehri havzasi boyunca karasal nitelikli Ege-Akdeniz iklimi hakim olmakla, ézellikle
dodu ve daghk bdlgelerinde I¢ Anadolu'nun karasal ikliminin etkileri de géralir. ilin
batisindan dogusuna gidildikce, toprak, iklim ve topografya gibi cevre kosullari asamali
olarak degismeye baslar. Sehirde bulunan Celal Bayar Universitesi, bdlgenin sosyal ve
klltirel beklentilerine ve gereksinimlerine cevap verecek arastirma merkezlerini de
acmis ve bunlar islevsel hale getirmistir. Bugiin 5 fakultesi, 4 ylksek okulu, 15 meslek
ylksek okulu, 3 enstitlisii ve 9 arastirma merkeziyle 17 yerleskede editim ve 6gretime
devam eden Celal Bayar Universitesi , 1156 akademik personeli, 732 idari personeli ve
26500 ogrencisiyle, Ege Bdlgesi'nin en blyuk3 Universitesinden biridir.
Manisa, Turkiyenin gelismis organize sanayi bdlgelerinden birisine sahiptir. Liman, tren
yolu gibi ulasim vyollarina yakinhdinda otlrl bir ¢ok sanayi sirketinin (retim tesisi
kurdugu sehir, 2005 yilinda Financial Timestarafindan dinyanin en iyi yatinrm kenti
secilmistir. Bu sebeple Vestel, Indesir, Bosch, Schneider, ECA, Eczacibasi, Ulker,
Keskinoglu, gibi firmalar Turkiye'deki Gretim Uslerini Manisa'da kurmustur. Manisa, Ege
Bélgesinin Izmir'den sonra ikinci bliyiik sanayi ve ticaret merkezidir.

Manisa, 2011 yilinda gergeklestirdigi 7.116.049.087 TL ihracatla Tirkiye'nin en cok
ihracat yapan 7. sehri konumuna gelmistir. Gediz Nehri kiyisinda kurulu olan Manisa'da,
tarim 6nemli gecim kaynaklarindan biridir. Tarimsal faaliyetlerin basinda Gzim Gretimi
gelmektedir. Ozellikle Sultani cinsi (ziim Uretiminde (lke tariminda énemli bir paya
sahiptir. Bunun yani sira il sinirlar igerisindeki zeytin Uretimi de énemli bir yere sahiptir.
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Yillara Gore Manisa Nufusu

Yl Manisa Niifusu Erkek Nifusu Kadin Nifusu
2020 1.450.616 728724 721852
2019 1.440.611 725238 715373
2018 1.429.643 720337 709.308
2017 1.413.041 710.378 702663
2016 1.396.945 701.054 B35 851
2015 1.380.366 B91.955 638.411
2014 1.367.905 B356.372 631.526
2013 1.359.463 632037 B77.366
2012 1.346.162 673.700 672 462
2011 1.340.074 B71.361 B68.713
2010 1.379.484 714,064 B65.420
2009 1.331.957 B69.724 662233
2008 1.316.750 656.051 BE0.65%
2007 1.319.920 B67.061 652 859
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licelere Gore Manisa Nifusu

Yl iice lige Niifusu Erkek Niifusu Kadin Nifusu Niifus Yizdesi
2020 Yunusemre 251.905 127.736 124115 % 17,37
2020 Aknisar 174.850 87.802 87.048 % 12,05
2020 Turgutiu 169.882 85.289 84.593 % 11,71
2020 Sehzadeler 168.110 85.386 82.224 % 11,59
2020 Salinli 164.371 31.678 32.603 % 11,33
2020 Soma 110.935 55626 55.309 % 7.65
2020 Alagehir 105.145 53.683 51.452 % 7.25
2020 Saruhanl 55.970 28.003 27877 % 3,86
2020 Kula 44,035 21.704 22.331 % 3,04
2020 Demirc 39.258 18.345 20.913 % 2,71
2020 Kirkadag 38.245 19.198 19.047 9 2,64
2020 Sarnigal 35.012 17.300 18.112 % 2,43
2020 Gdrdes 27.3635 13.454 13.8499 % 1,89
2020 Selendi 19.728 9.5381 2.847 % 1,36
2020 Ahmetli 16.614 8377 3.237 % 1,15
2020 Gdlmarmara 15.335 7.720 7615 % 1,06
2020 Kopriibas| 12.958 6382 6.566 % 0,39

Kaynak: https://www.nufusu.com/ilce/kula_manisa-nufusu
KULA EKONOMISI

Ekonomisi tarim ve dokumaciliga dayanir. Baslica tarim Urinleri bugday, arpa ve
Uzdm olup, ayrica az miktarda tatin, misir, susam, zeytin ve kiraz vyetistirilir.
Hayvancilik ve hali dokumaciligi gelismistir. Meshur Kula halilari ev tezgahlarinda ve is
yerlerinde dokunur.

KULACOGRAFYASI

Kula ilcesi; Ege Bélgesi'nin I¢ Bati Anadolu béliimiinde, Manisa ili sinirlan icinde,
Anadolu’yu Ege Bdlgesi'ne baglayan Izmir - Ankara (D-300) Karayolu (izerinde yer
almaktadir.

Kula, Ege Bdlgesinin en blyuk yerlesim birimi olan izmir'e 147 km, Manisa il merkezine
ise 118 km uzaklikta bulunan Ilcenin, kesin cografi konumu 280 68' kuzey enlem ve 380
53’ dogu boylamlari arasinda yer almakta olup, deniz seviyesinden ylksekligi 720 m.
dir.Kula, 917 km2’lik ytuzdlgimda ile Manisa ili yizélgiminin % 6.95’ ini kapsamaktadir.
Ilgenin 2007 yili genel niifus sayimi sonucuna gdre toplam nifusu 48.034 kisidir. Bu
nufusun, 23.863'U0 kentsel nufus, 24.171'i ise kirsal nifustan olusmaktadir.Etrafi
tepelerle cevrili, canak seklinde volkanik bir arazi Uzerinde kurulmus olan ilgenin
kuzeyinde Demirci ve Selendi, glineyinde Alasehir, dogusunda Esme (Usak), batisinda
Salihli ilceleri yer almaktadir.Bolgede gerek codrafi konum gerek topografik yapinin
uygunlugu nedeniyle ulasim olanaklari hayli gelismistir. Boélgesel ulasimda kara ve
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demiryolunun yani sira Izmir'deki deniz ve hava limanlarindan da yararlaniimaktadir.
Bdlgenin en énemli iki karayolu aksi olan, Izmir'i Ankara’ya ve Izmir’i Istanbul’a badlayan
yollar Manisa’dan gecmektedir. Izmir - Istanbul karayolu Kumcay Vadisini, Izmir -
Ankara karayolu Gediz Vadisini izler.

KULA IKLIMI

Kula ilcesinde gériilen iklim, Akdeniz iklimi ve Karasal iklim arasindandir. Ilge, ic -
Bati Anadolu iklim bélimiindedir. Ilcede iklim genellikle yagisli ve iliman gecmekle
birlikte, bazi yillarda soduk ve kurak gecer. Bu ylzden iklim degiskendir. Kar, kuru
soguk, don kis cikincaya kadar devam eder. Kula meteoroloji istasyonundan alinan 4
yillik rasat verilerine gére ortalama sicakhk 14.30C’dir.Kula ilgesi, Akdeniz iklimi ve
Karasal iklim arasinda bir esik niteliginde olmasindan dolayi bitki 6rtiisiinde degisiklikler
gostermektedir. Dag kutlelerinin deniz etkisini kesmesi, yer yer Akdeniz iklimi ve Karasal
iklim, bitki tdrlerinin ic ice bulunmasina yol agmaktadir. Yikseltiye bagli olarak ova
bitkileri, makiler, kurakliga dayanikh ve silrekli yesil kalabilen Akdeniz bitkileri ve
ormanlar seklinde bir yayilma géze carpar. ilcede maki bitki tirleri zeytin, kocayemis,
ladin ve az miktarda defne, kuskonmaz tirleridir. Ormanlar genelde 1000 m. Uzerindeki
yuksekliklerde topluluklar halinde bulunur. Palamut, mese, kizilcam, karagcam, yaygin
orman bitkileridir ve yaklasik 25.000 ha civarinda orman alani mevcuttur. Kula’da 35,86
ha orman alani mevcut olup, kisi basina diisen ortalama Orman Alani 14,20 m2'dir.

Kula nifusu 2020 yilina gére 44.035.Bu nifus, 21.704 erkek ve 22.331 kadindan
olusmaktadir. Yuzde olarak ise: %49,29 erkek, %50,71 kadindir.

Yillara Gore Kula Nufusu
il Kula Nifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu
2020 44.035 21.704 2233
2019 44.001 21645 22 356
2018 44,410 21.810 22.500
2007 44,403 21.939 22,464
2016 44,951 22179 22772
2015 45,357 22304 23.053
2014 45,587 22609 22972
2013 45.892 22714 23.178
2012 46.433 23.001 23.432
2011 47.030 23.259 23771
2010 47.065 23.215 23.850
2009 47.521 23.541 23.980
2003 48.009 23727 24 282
2007 48.034 23724 24 310
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Kula Nifusu Yillara Gére Artis Grafigi
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IV.2. Mevcut Ekonomik Kosullar Ile Gayrimenkul Piyasasinin Analizi
, Mevcut Trendler Ve Dayanak Veriler

IV.2.1.Makro Ekonomik Verilerle 2020 ve 2021 yih beklentileri;

Kovid-19 salginin seyri, kliresel ekonomik ve finansal gelismelerin ana belirleyicisi
olmaya devam etmektedir. Salginin ilk dalgasina ydnelik alinan kapanma tedbirleri
cercevesinde 2020 yilinin ikinci geyredince, dinya olceginde ve tarihte gorilmemis
Olgide bir ekonomik daralma kaydedilmistir. Ancak, salgina karsi alinan sadlk
tedbirlerinin yaninda uygulamaya konulan ekonomik ve sosyal politikalar, genel olarak
yilin Gglncl geyreginde aktivitenin goéreli toparlanmasina destek olmustur. Nitekim resmi
ve Ozel kuruluslar, 2020 yilinin tamamina yonelik klresel blylime tahminlerini yukari
yonlu olarak revize etmislerdir. Ancak yilin son ¢eyredinde artan salgindaki ikinci dalga
riski ve yeniden kapanma edilimleri, son geyrek goérinimund olumsuz etkilemektedir.
IMF, 2020 yilinda kiresel hasilanin ylzde 4,4 oraninda azalacagini, 2021 yilinda ise baz
etkisinin de katkisiyla ylzde 5,2 oraninda blylyecegini 6ngdérmektedir. Ekonomilerde
yeniden acilmalarin baslamasiyla, yilin Gglinci ceyredinde gbzlenen goreli toparlanma,
Ulkeler ve bdlgelerarasi farkliklar arz etmektedir. Mevcut gelir dlzeyleri ve olanaklar
itibariyla gelismis ekonomilerin Kovid-19 krizine, daha gigli ve dogrudan desteklerle
cevap vermeye calistiklari gézlenmistir. IMF tarafindan gelismis Ulkelerin 2020 yilinda
yluzde 5,9 oraninda daralacadli ve 2021 yilinda ise yizde 3,9 oraninda blylyecedi
ongorilmektedir. Sadlanan glcli mali destedin yaninda uyumlu para politikasi
uygulamalarinin, 6zellikle enflasyon dislik oldugu dikkate alindiginda bir donem daha
slirecegi ifade edilmektedir. Gelismekte olan ekonomilerin ise 2020 yilinda ylzde 3,3
oranindaki daralmanin ardindan 2021 yilinda ylzde 6 oraninda blylyecedi tahmin
edilmektedir. Gelismekteki Ulkeler agisindan Cin‘in, salgina erken maruz kalmasi ve daha
sonra kontrolindeki basarisina badli olarak, yilin ikinci ¢eyreginden itibaren yeniden
bliylime patikasina girdigi gortlmektedir. Salginin en belirgin kiresel etkileri ticaret
hacminde goriilmektedir. Diinya Ticaret Orgiitii 2020 yilinda kiiresel mal ticaret hacminin
ylzde 9,2 daralacagini tahmin etmektedir. Salginin en derin yerel etkileri ise isglci
piyasalarinda kaydedilmektedir. Uluslararasi Galisma Orgiiti'niin raporunda gdére 2020
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yilinin Gglincl ceyredinde 2019 yili son ceyredine gore 345 milyon kisilik tam zamanl ise
esdeder bir istihdam kaybi tahmin edilmektedir. Salginin Gretim kapasitesi Uzerindeki
daralticl etkileriyle, diinya ekonomisinin énceki gelir diizey patikasina gelmesinin oldukca
uzun zaman alacagl dikkate alindiginda salginin kirilgan kesimler Gzerindeki yikici
etkilerinin ekonomi politikalarinin sekillenmesinde belirleyici olacagi gorilmektedir. 2020
yill emtia fiyatlarn agisindan da farkl bir yil olarak tespit edilmektedir. Bir yandan kuresel
arz ve talep kosullarindaki gelisime bagl olarak keskin bir sekilde gerileyen petrol ve
enerji fiyatlar, diger yandan artan likidite ve belirsizlikle desteklenen kiymetli maden
fiyatlarinin izlendigi bir donemden gecilmektedir. Yil boyunca diisen petrol fiyatlarinin,
2021 yilinda gorece yatay bir seyir izleyecedi tahmin edilmektedir. Yilin ilk yarisinda
salginla olusan finansal kosullardaki sikilasma, buylk o6lcekli kamu midahaleleri ve
parasal genisleme ile hafifletilmistir. Yilin Gglncl ceyredinde vaka sayilarindaki azalma,
kapanmalara ara verilmesi ve asi gelistirme faaliyetlerindeki olumlu haberlerle birlikte
mevcut likidite kosullari, sermaye piyasalarinda belirgin iyimser bir déneme girilmesine
yol acmistir. Benzeri goérlilmemis buyulkltikteki politika tepkileri, kredi akisinin
surdirdlmesine ve olumsuz 4 makro-finansal kosullarin engellenmesine yardimci
olmustur. Ancak, ekonomik gérintmde belirsizlikler ve 6zellikle reel kesim kirilganliklari
varhdini korumaktadir. Kamu kesimi ve sirket bilancolarindaki bu bozulmalarin veya
risklerin, finansal istikrari tehdit edebilecek boyuta ulastigi gortlmektedir. Bu risklerin
uygun sekilde ydnetilmesi kiresel Olgekte 6nemini koruyacaktir. Bu kirilgan goérinim
altinda, politika faizlerinin birkac yil daha disik seviyelerde seyretmesi beklenmektedir.
Gelismis ekonomi merkez bankalarinin bu durusu ve salginin ilk dalgasinin ardindan
gelismekte olan ekonomilerde go6zlenen goreli toparlanma ediliminin, Nisan ayindan
itibaren ylkselen piyasa ekonomi para birimlerinin ABD dolarn karsisinda deger
kazanmasina vyol acmistir. Dolar endeksi ise basta ABD’deki secim sirecinin
belirginlesmesine badli olarak, yilin ilk yarisindaki disistn ardindan daha yatay bir seyir
arz etmistir. Ayrica ylukselen piyasa ekonomilerine yoénelik portféy akimlarinin, Kovid-19
krizinin ilk asamasinda yasadigi soku atlattigi, daha sonrasindan gelen ABD segim
belirsizligi ve salginda ikinci dalga belirsizlikleriyle yavasladigi, ancak Ekim ayi itibariyla
nette pozitif alanda seyrettigi gortlmektedir. Ancak, cari bilgiler 1siginda kiresel
ekonomik ve finansal gelismelerin 2021 yilsonundan énce “eski normale” yakinsamasi
pek olasi gézikmemektedir. Kaynak: Dinya Ekonomisinde Son Gelismeler Bllteni, T.C.
Cumhurbaskanhgi Strateji ve Bitce Baskanligi

2020 ve 2021 Yillan Biiyiime Tahminleri (Yilhk Ortalama % Degisim)

2020 yilinin baslarindan itibaren Cin’den baglayarak tim dinyaya hizla yayilan
Kovid-19 salgini iglincli ceyrekte de etkisini sirdiirmistir. Uglinct ceyrek sonu itibariyla
1 milyon kisi Kovid-19 nedeniyle hayatini kaybetmis, hastaliga yakalanan kisi sayisi ise
34 milyonu asmistir. Yilin ilk yarisinda salginin yayillmasini kisitlamaya yoénelik alinan
onlemler sayesinde salgini gérece kontrol altina alan Ulkeler, ikinci ceyredin sonlarindan
itibaren s6z konusu &nlemleri hafifletmeye baslamistir. Ayrica, Kovid-19 testlerinin
yayginlasmasi, tedavi sureclerinin iyilesmesi, asi calismalarinin tarihte gdérilmemis bir
hizla ilerliyor olmasi gibi gelismeler de Uglncl ceyrekte bircok lUlkede ekonomik glveni
artiran unsurlar olmustur. Kiresel olcekte ekonomik faaliyetlerde yilin Gglncu
ceyreginde, bir onceki ceyrege goére belirgin bir toparlanma kaydedilmesine karsin
gelecede yonelik belirsizlikler halen sturmektedir. Gelismekte olan Ulkelerin saglanan
parasal desteklerin boyutu yuksek borgluluk oranlari ve yiksek borglanma maliyetleri
nedeniyle, gelismis Ulkelerin oldukga gerisinde kalmistir. Yilin Gglinci ¢eyredinin sonu
itibaniyla gelismis Ulkeler GSYH’larinin yaklasik ylizde 20'si, gelismekte olan Ullkeler ise
GSYH’larinin yaklasik yldzde 5,5'i oraninda salginin olumsuz etkilerini hafifletmeye ydnelik
dogrudan harcama yapmis ve likidite destegi saglamistir. Boylece, llkelerin hanehalkina

DUNYAGRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.

Asagiovegler Mah. 1322.Cadde No0:46/8 Cankaya/ANKARA
Tel:(312) 472 58 72-73, Fax:(312)472 58 74 e-mail: dunyagrupgd@gmail.com

19



2021-SPK-004

ve firmalara yonelik uyguladiklari destekleyici politikalar yilin ilk yarisindaki gibi olumsuz
sonuglarin ortaya cikmasini engellemis ve lglnclu ceyrekteki olumlu goérinime énemli
katkida bulunmustur. Haziran ayinda IMF tarafindan kuresel hasilanin 2020 yilinda ylzde
4,9 daralacagl ongorilirken, bu tahmin Ekim ayinda 0,5 puan iyilestirilerek ylzde 4,4
olarak revize edilmistir. Basta gelismis ekonomiler olmak Uzere kiresel 6lgekte ikinci
ceyrekteki daralmanin beklenenden daha az gerceklesmesi, kuvvetli Cin blyumesine ek
olarak Uclncu ceyrede iliskin salgin kaynakl kisitlamalarin ertelenmesi nedeniyle
gostergelerin olumlu seyretmesi, 2020 tahminlerinin yukari ydnde revize edilmesinde
etkili olmustur. 2021 yilinda ise asi calismalarinin basarili olmasi ve etkili tedavi
yéntemlerinin gelismesiyle glvenin artmasi ve talebin gliclenmesi sonucunda kiresel
blyimenin ylzde 5,2 oraninda gerceklesmesi beklenmektedir. 2020 yilinin Gglncu
ceyreginde mevsimsel etkilerden arindirilmis veriler itibariyla hemen hemen tim
ekonomiler bir dnceki ceyrege gore glicli toparlanma sergilerken, arindirilmamis veriler
itibariyla bir énceki yilin ayni dénemine gére Tirkiye, Gin, irlanda, Vietham ve Letonya
disindaki Ulkelerde siddeti azalmasina karsin daralma strmdstidr. Salginin kismen de
olsa kontrol altina alinmasiyla karantina dnlemlerini Mayis ayindan itibaren tedrici olarak
hafifleten gelismis ekonomilerde, Gglncu geyrekte yillik bazda klglilmeye devam etmekle
birlikte, daralma oranlar hafiflemis ve bir 6nceki ceyrede goére belirgin toparlanma
kaydedilmistir. Salginin ilk merkez Ussi olan Cin, salgini ikinci ceyrek icerisinde kontrol
altina almasi sayesinde ylksek bir blyime kaydederek diger ulkelerden ayrismis,
dglncl ceyrekte de bir 6nceki yila gore yuzde 4,9 (mevsimsel arindirilmis olarak yizde
2,7) oraninda bliylime kaydederek, diger (Ulkelerden olumlu y6énde ayrismasini
surdurmustdr. Cin disindaki gelismekte olan ulkelerde ise; salginin daha siddetli bicimde
devam etmesi, sadlik sistemlerinin zorlanmasi, basta turizm sektorli olmak Uzere
salgindan en c¢ok etkilenen sektorlerin ekonomideki agirliginin yiksek olmasi ve dis
finansmana yuksek bagimliik gibi unsurlar nedeniyle istikrarsiz gorinim UGglncl
ceyrekte de sirmustir. Ayrica, petrol fiyatlarinin disik seyretmesi de petrol ihracatgisi
tlkelerin istikrarsiz gérinimiindeki bir diger édnemli etken olmustur. Uclinclii ceyrekte
kiresel o6lcekte gozlenen toparlanma egilimine karsin birgok Ulkede salginin yayilma
hizinin tekrar artmasi nedeniyle doérdinclu ceyrek itibariyle dnlemler sikilastiriimaya
baslanmistir. Bu nedenle yilin son ceyredinde tim dinyadaki ekonomik faaliyetlerde bir
miktar yavaslama meydana gelmesi beklenmektedir. Grafik 1 de yer alan PMI
goOstergeleri iktisadi faaliyetteki ivme kaybini isaret etmektedir. Ayrica éncl gdstergelere
gbre, sanayi sektdérinin goérece olumlu gérinimund sidrdirmesi 6ngoralirken, salgindan
ve kisitlamalardan en c¢ok etkilenen hizmetler sektoériindeki faaliyetlerin tekrar hiz
kesecedi tahmin edilmektedir. Kaynak: Dinya Ekonomisinde Son Gelismeler Bilteni, T.C.
Cumhurbaskanligi Strateji ve Biitge Baskanlgi

Grafik 1. Kuresel Buyume Oranlar™ (Yillik % Degisim) Gelismekte Olan ve Gelismis
Ulkelerin Biytime Oranlarr* (Yilhik % Degisim)

DUNYAGRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.

Asagiovegler Mah. 1322.Cadde No0:46/8 Cankaya/ANKARA
Tel:(312) 472 58 72-73, Fax:(312)472 58 74 e-mail: dunyagrupgd@gmail.com

20



2021-SPK-004

Imalat PMI Hizmiet PMI

— Gelismekte Olan Ulkeler

2 — Gelizrmis Ulkaber

= = = [rya

=

112020

R Al
L e
] A
112020
13 000
A 30130

a9 2020
]

Kaynak: Bloomberg

Tablo 1: 2020 ¥il Uginel Ceyreginde Secilmis Ulkelerin Biyime Oranlan (%)

Bir dnceki yilin ayri Bir énceki ceyrede gdre
ceyredine gore blydme biydme *
Dinva -2.5
Gelismis Ulkeler -4.0
ABD=* -2.9 331
Almanya -39 85
Birlesik Krallk -8.6 15,5
Fransa -43 182
italva -4 7 16,1
ispanva -87 16,7
laponya** -5.8 214
Glney Kore =13 19
Gelismekte Olan Ulkeler 0,0
Cin 49 27
Hindistan -7.5 219
Brezilya -39 7
Rusva -3.6
Meksika -86 12.0
Glney Afrika -6,0 13.5
Tiarkiye 6.7 156
Polonva -1.6 77
Euro Bélgesi -43 12.5

Kaynak: OECD, ilgili Olkelerin istatistik kurumlan, focus-economics
* Bir &nceki geyrede gore bayime oran mevsimsel etkilerden anndinlmis GEYH nin biyldme oranidir.
** Bir Gneceki ceyrege gore biyime oranlan mevsimsel anndinlmig yiliklandinlmus arbis oran olarak sunulmustur.

Tiirkiye de Ithalat ve Ihracat (Kaynak : TUIK)

Tlrkiye Istatistik Kurumu ile Ticaret Bakanlidi isbirligiyle olusturulan genel ticaret
sistemi kapsaminda (retilen gecici dis ticaret verilerine goére; ihracat 2020 yili Aralik
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ayinda, bir édnceki yilin ayni ayina gére %16,0 artarak 17 milyar 850 milyon dolar, ithalat
%11,6 artarak 22 milyar 381 milyon dolar olarak gergeklesti.

Genel ticaret sistemine gdére ihracat 2020 yili Ocak-Aralik déneminde bir dnceki
yilin ayni dénemine gore %6,3 azalarak 169 milyar 482 milyon dolar, ithalat %4,3
artarak 219 milyar 397 milyon dolar olarak gergeklesti.

Aylara gore dig ticaret, Arahik 2020

(Mityon ABD §)
Dig

inracat (FOB) fthalat (CIF) ticaret dengesi Ihracan ihalal
Degigim Dedigim Dedisim  kargiama orani
Aylar il Deder (%) Deder (%) Deder (%) (%)
Ocak-Aralik 2019 180833 210 345 29512 860
2020 169 482 63 219 397 43 49915 69,1 772
Aralhik 2019 15387 20 055 -4 668 76,7
2020 17 850 16,0 22 381 116 -4530 -3,0 798

Aralik ayinda enerji liriinleri ve altin haric ihracat %18,5, ithalat %18,3 artti

Enerji Grlnleri ve parasal olmayan altin harig ihracat, 2020 Aralik ayinda %18,5 artarak
14 milyar 461 milyon dolardan, 17 milyar 142 milyon dolara yukseldi.

Aralik ayinda enerji Urdnleri ve parasal olmayan altin hari¢ ithalat %18,3 artarak 14
milyar 813 milyon dolardan, 17 milyar 523 milyon dolara yukseldi.

Enerji Grlnleri ve parasal olmayan altin haric dis ticaret acigi Aralik ayinda 380 milyon
dolar olarak gergeklesti. Dis ticaret hacmi %18,4 artarak 34 milyar 665 milyon dolar
olarak gercgeklesti. S6z konusu ayda enerji ve altin haric ihracatin ithalati karsilama orani
%97,8 oldu.

Ihracat geligim hizi, Arshik 2020 Ishatat geligim hiza, Aralik 2020
") (L)

Enempve afn harig Energve ahn hang

Al harig Alte harig

Eneni harsg

Topam

-

Dis ticaret acigi Aralik ayinda %3,0 azaldi

Aralik ayinda dig ticaret acigi bir énceki yilin ayni ayina gére %3,0 azalarak 4
milyar 668 milyon dolardan, 4 milyar 530 milyon dolara geriledi. Ihracatin ithalati
karsilama orani 2019 Aralik ayinda %76,7 iken, 2020 Aralik ayinda %79,8'e ylkseldi.
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Dis ticaret acigi Ocak-Aralik doneminde %69,1 artti

Ocak-Aralik doneminde dis ticaret acigi %69,1 artarak 29 milyar 512 milyon
dolardan, 49 milyar 915 milyon dolara ylkseldi. Ihracatin ithalati karsilama orani 2019
Ocak-Aralik doneminde %86,0 iken, 2020 yilinin ayni déneminde %77,2'ye geriledi.

Ihracat, ithalat ve dis ticaret dengesi, Aralik 2020

OMyar $)

Denge Py acH - |1t

Aralik ayinda en fazla ihracat yapilan iilke Almanya oldu

Aralik ayinda ihracatta ilk siray1r Almanya aldi. Almanya'ya yapilan ihracat 1 milyar
572 milyon dolar olurken, bu Ulkeyi sirasiyla; 1 milyar 111 milyon dolar ile Birlesik
Krallik, 1 milyar 84 milyon dolar ile ABD, 976 milyon dolar ile Irak, 849 milyon dolar ile
Italya takip etti. Ilk 5 {ilkeye yapilan ihracat, toplam ihracatin %31,3'iini olusturdu.

Ocak-Aralik déneminde ihracatta ilk sirayr Almanya aldi. Almanya'ya yapilan
ihracat 15 milyar 975 milyon dolar olurken, bu Ulkeyi sirasiyla; 11 milyar 237 milyon
dolar ile Birlesik Krallik, 10 milyar 184 milyon dolar ile ABD, 9 milyar 135 milyon dolar ile
Irak ve 8 milyar 75 milyon dolar ile Italya takip etti. ilk 5 llkeye yapilan ihracat, toplam
ihracatin %32,2'sini olusturdu.

ithalatta ilk sirayi Cin aldi

ithalatta Cin ilk sirayi aldi. Aralik ayinda Cin'den yapilan ithalat 2 milyar 482
milyon dolar olurken, bu Ulkeyi sirasiyla; 2 milyar 393 milyon dolar ile Almanya, 1
milyar 995 milyon dolar ile Rusya, 1 milyar 63 milyon dolar ile italya, 848 milyon dolar
ile ABD izledi. Ilk 5 llkeden yapilan ithalat, toplam ithalatin %39,2'sini olusturdu.

Ocak-Aralik déneminde ithalatta ilk siray! Cin aldi. Bu dénemde, Cin'den yapilan
ithalat 23 milyar 20 milyon dolar olurken, bu Ulkeyi sirasiyla; 21 milyar 714 milyon dolar
ile Almanya, 17 milyar 859 milyon dolar ile Rusya, 11 milyar 518 milyon dolar ile ABD ve
9 milyar 190 milyon dolar ile Italya izledi. Ilk 5 lilkeden yapilan ithalat, toplam ithalatin
%?38,0'in1 olusturdu.
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Ulkelere gore ihracat, Arahik 2020 Ulkelere gore ithalat, Aralik 2020

Diferseri Digerieri

%608

IV.2.2.Tirkiye'de Gayrimenkul Piyasasi Analizi,

Insaat sektdrii, hem ulusal hem de kiiresel alandaki gelismelere duyarli bir yapi
arz etmektedir. Gelismekte olan Uulkelerdeki altyapi ihtiyacinin artisi ve gelismis
Ulkelerdeki eskimekte olan yapilarin yenilenmesi ihtiyaci sebebiyle insaat sektorl
dnemini korumaktadir. Insaat firmalarimiz, taahhiit sektériinde yapim asamasinda
edindikleri tecrlbeyi isletme donemini de kapsayan kamu-6zel isbirligi projelerinde
dederlendirecek seviyeye ulasarak finansman imkanlarini gesitlendirmis ve is hacimlerini
artirmistir. Kiresel alanda yasanan gelismeler, yurt disindaki muteahhitlik hizmetlerine
ve yurt icindeki makro dediskenlere etkisi sebebiyle insaat sektorlnl etkilemektedir.
Yurt disi miteahhitlik hizmetleri milli gelire, istihdama, ihracata sagladigi katkilar
nedeniyle Ulke ekonomisinde 6nemli bir paya sahiptir.
nsaat sektord, 2015-2019 déneminde yillik ortalama yuzde 1,8 blylime kaydetmistir.
2017 yilinda yluzde 9 blylyen ingaat sektértu, 2018 yilinda yluzde 1,9, 2019 yilinda ise
ylizde 8,6 kiculmustir. Insaat sektdriiniin istihdam icindeki payr son yillarda disis
gostermektedir. Kaynak: 2021 Yil Cumhurbaskanhgi Yillik Programi

(Yiizde)
2017 2018 2019 2020
Ingaat Sektéirii GSYH Pay (Cari Fiyatlaria) 8.5 7.2 5.4 6,6 (1)
::TE:t.T;r?:th;ﬂru Blyime Hizi {2009 Sabit 9,0 1,9 86 -27(2)
GSYH Biylme Hizi (20029 Sabit Fivatlariyla) 7.5 3.0 0.9 0.9 (2)
Baymak: TUIK

(1} Nisan-Haziran Ddnemi
(2} Bir dnceki yiln Nisan-Haziran dénemine gore
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insaat Sektorii istihdami

2017 2018 2019 2019(1) 2020({1)

Istihdam (Bin Kisi) 2095 1952 1 550 1547 1369

Istihdam Pay (Yiizde) 74 6,9 55 55 5,2
Kaynak: TUIK

{1} Ccak-Haziran donemi ortalama degerleri esas alinmstr.

Turkiye genelinde 2020 yilinda 1 milyon 499 bin 316 konut satis sonucu el
degistirdi

Konut satislari 2020 yilinda bir énceki yila gére %11,2 artarak 1 milyon 499 bin
316 oldu. Ocak-Aralik déneminde ipotekli konut satisi %72,4 artarak 573 bin 337, diger
satis turlerinde ise %8,9 azalarak 925 bin 979 oldu. 2020 yilinda ipotekli satislarin payi
%238,2, diger satislarin pay! %61,8 oldu. Bu donemde ilk defa satilan konutlar %8,2
azalarak 469 bin 740 oldu. Ikinci el konut satislari da %23,0 artarak 1 milyon 29 bin 576
olarak gerceklesti. Ilk el konut satis orani %31,3, ikinci el konut satis orani %68,7 oldu.
Konut satislarinda 2020 yilinda, Istanbul 265 bin 98 konut satisi ve %17,7 pay ile ilk
siray! aldi. Istanbul'u, 157 bin 95 konut satisi ve %10,5 pay ile Ankara, 93 bin 457 konut
satisi ve %6,2 pay ile Izmir izledi. En az satis ise 192 konut ile Ardahan'da oldu. Kaynak:
TUIK

Konut satig sayilan, 2019-2020
Arahk Ocak-Arahk
2019 2020 Dedisim (%) 2019 2020 Dedigim (%)
Satig sekline gore toplam satig 202074 105981 47,6 1348729 1499316 1.2
ipotekli satig 50 278 14631 -70,9 332508 573 337 724
Ik el satis 15818 4922 -68.9 112774 183 987 63.1
lkinci el satig 34 460 89709 718 219734 389 350 772
Diger satig 151796 91 350 -39.8 1016 221 925979 89
llk el satig 59 662 31976 -46 4 398 908 285753 284
Ikinci el satis 92134 59 374 -35,6 617 313 640 226 37
Sats durumuna gore toplam satg 202074 105981 47,6 1348729 1499316 1.2
ik el satig 75480 36 898 511 511 682 469 740 8,2
Ipotekli satig 15818 4922 -68.9 112774 183 987 631
Diger satig 59 662 31976 -464 398 %08 285753 -284
ikinci el satig 126 594 69 083 454 837047 1029576 23,0
ipoteki satg 34 460 9709 -718 219734 389 350 77.2
Diger satig 92134 59374 -356 617 313 640 226 37
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Konut satisi, Aralik 2020
(Adetl)
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Kaynak: TUIK

Tiirkiye genelinde 2020 vyilinda yabancilara 40 bin 812 konut satildi

Yabancilara yapilan konut satiglari 2020 yilinda bir édnceki yila goére %10,3 azald.
Yabancilara yapilan konut satislarinda 2020 yilinda ilk sirayr 19 bin 175 konut ile
Istanbul, ikinci sirayl 7 bin 735 konut ile Antalya aldi. Antalya'yi 2 bin 746 konut satisi ile
Ankara ve bin 340 konut satisi ile Bursa izledi.

Yabancilara yapilan konut satisi, Aralik 2020
(Audet)
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Ekonomik Gostergeler ;

Donemsel Gayrisafi Yurt Ici Hasila, II1. Ceyrek: Temmuz - Eyliil, 2020
Gayrisafi Yurt Ici Hasila (GSYH) 2020 yili iigiincii ceyreginde %6,7 artti

GSYH 2020 yili Gguincl geyrek ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak, bir 6nceki
yilin ayni ceyredine gore %6,7 artti.
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Finans ve sigorta faaliyetleri 2020 yih iigiincii ceyreginde %41,1 artti

GSYH'yi olusturan faaliyetler incelendiginde; 2020 yil Gglincl ceyredinde bir 6nceki yila
gbre zincirlenmis hacim endeksi olarak; finans ve sigorta faaliyetleri %41,1, bilgi ve
iletisim faaliyetleri %15,0, sanayi %8,0, insaat %6,4, tarim %6,2, diger hizmetler
faaliyetleri %6,0, gayrimenkul faaliyetleri %2,8, kamu yodnetimi, egitim, insan saghgi ve
sosyal hizmet faaliyetleri %2,4 ile hizmetler %0,8 artti. Mesleki, idari ve destek hizmet
faaliyetleri %4,5 azaldi.

GSYH, iktisadi faaliyet kollarina gore A10!" duzeyinde buyume hizlan, lll. Ceyrek: Temmuz-Eylul, 2020
(%)
50

41,1
40
30 1
20 1 15,0
GSYH 6,7
101 62 a 6,4 . 6,0
2.8 24

10 4,5
A BCDE F GHI J K L MN oPQ RST
s A10 duzeyinde buyume hia == GSYH blyume hz1

0 & tanm, ormancilik ve balikgdik BCOE-Sanayl, F-ingaat, GHI- Hametler, J-Bilgl ve lletisim, K-Finans ve sigorta faallyetlen, L-Gaynmenkul faallystier,
MN- Mesleki, idari ve destek hizmet faaliyetieri, OPQ- Kamu yonetimi, egitim, insan saghgs ve sosyal hizmet faaliyetieri, RST- Diger hizmet faaliyetien

Mevsim ve takvim etkileninden anndinlmis GSYH zincirlenmig hacim endeksi, bir onceki ceyrede gore %156 arti Takvim
etkisinden anndinimis GSYH zincirlenmis hacim endeksi, 2020 yili GglncU ceyreginde bir 6nceki yilin aymi ceyregine gore
%6,5 artt

GSYH 2020 yilinin iigiincii geyreginde cari fiyatlarla 1 trilyon 419 milyar 483
milyon TL oldu

Uretim ydntemiyle Gayrisafi Yurt ici Hasila tahmini, 2020 yilinin Gglincl geyredinde cari
fiyatlarla bir 6nceki yilin ayni ceyredine goére %22,6 artarak 1 trilyon 419 milyar 483
milyon TL oldu. GSYH'nin Gglnci ceyrek degeri cari fiyatlarla ABD dolari bazinda 197
milyar 377 milyon olarak gercgeklesti.
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GSYH sonuclan, lll. Ceyrek: Temmuz-Eylul, 2020

GSYH
Cari fiyatiaria Cari fiyatiaria Zincirlenmig hacim

Y Ceyrek (Milyon TL) (Milyon $) endeksi  Degigim orani (%)
2018 Yilk 3 758 316 797 124 1745 3,0
| 796 554 208 954 1585 7,8

" 898 229 207 698 1735 58

" 1 036 561 191 877 185,0 25

W 1026 971 188 504 1810 27

2019 Yullek 4320191 760 778 176,1 0,9
' 925 360 172 414 1544 26

" 1028 470 175 231 1705 17

" 1 158 060 204 169 187,0 1,0

N 1 208 300 208 965 1925 6,4

2020 ” 1073816 176 626 161.3 45
L 1041 339 153 130 1537 99

I 1419 483 197 377 199 5 6,7

IV.3. Degerleme Islemini Olumsuz Yonde Etkileyen Veya Sinirlayan
Faktorler

Dedgerleme islemini olumsuz yénde etkileyen ve sinirlayan faktorler;

Raporun hazirlanmasi sirasinda dederleme hizmetini olumsuz yoénde etkileyen ve
sinirlayan bir durum mevcut olmamistir.
Gayrimenkullerin degerini etkileyen 0zel faktorler ise soyle 6zetlenebilir;
= Olumlu Etkenler;

e Verimli tarim arazileri olmalari.
Gelisime acgik bdlgede olmasi.
Bdlgenin besicilik vb. giftlik tlrlerinin kurulumu igin talep gértyor olmasi.
Koy merkezine yakin konumda olmalari.
Kula ilce merkezine yaklasik 5 km mesafede olmalari.

- Olumsuz Etkenler
e Ulasimin 6zel araglarla saglanmasi ve hafif egimli arazi yapisinda olmalari.

IV.4. Gayrimenkuliin Insaat Ve Yapisal Ozellikleri

Dederleme konusu tasinmazlar, Manisa ili,Kula Ilgesi,NarincaliBitrak ve Sandal
Mahalleleri 131 ada2 parsel, 133 ada 2 parsel, 134 ada 2 parsel, 135 ada 1 parsel, 135
ada 21 parsel ,133 ada 1 parsel, 146 ada 37 parsel ve 146 ada 39 parseller toplam
287.568,51m?2 yizolgiminde Tarla ve Bagyeri vasifli tasinmazlardir.
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Tasinmazlar;

131 Ada 2 parsel Manisa Ili, Kula Ilcesi,NarincaliBitrak Mahallesi, Cobenderesi
Mevkiinde konumlu 34.463 m2 yuz O6lcumlla tarla nitelikli tasinmazdir. Tasinmaz,
NarincaliBitrak merkeze ~ 2 km mesafede yer almaktadir. Sekil olarak yamuk dikdértgen
formda, hafif egimli arazi yapisindadir. Dederleme ginid itibariyla nadasa birakiimis
durumda olup Uzerinde herhangi bir Grin ekli degildir. Ulasim 06zel araglarla
saglanmaktadir. Batisinda 3/5 ve 6 nolu parseller, dogusunda 63 nolu parsel yer
almaktadir. Dinlenmeye alinmis olan tasinmaz ekim alani olarak kullaniimaktadir.

133 Ada 1 nolu parsel, NarincaliBitrak Mahallesi, Eglence Mevkiinde konumlu, 85.164
m2 ylz 6lcimllt Ahsap Dam ve Tarla nitelikli tasinmazdir. Dodgusunda 131 da 37 parsel,
kuzeyinde 133 ada 2 parsel ve 134 ada 2 parsel, guneyinde 135 ada 44 parsel
bulunmaktadir. NarincaliBitrak merkezine ~ 2,5 km mesafede yer almaktadir. Sekil
olarak yamuk yuvarlak tarzda topografik olarak hafif edimli arazi yapisindadir. Ulasim
Ozel araglarla saglanmakta olup, dederleme ginu itibariyla tGzerinde herhangi bir Grin
ekili degildir ve etrafi herhangi bir unsur ile cevrilmemistir. Dinlenmeye alinmis olan
tasinmaz ekim alani olarak kullaniimaktadir.

133 Ada 2 parsel,NarincaliBitrak Mahallesi, Eglence Mevkiinde konumlu , 47.936
m2yUz 6lcimld Tarla nitelikli taginmazdir. Tasinmazin kuzeyinde 133 ada 14/3/ ve 4 nolu
parseller, glineyinde 135 ada 1 parsel batisinda 134 ada 2 parsel ile dogusunda 131 ada
1 parsel yer almaktadir. Sekil olarak yamuk dikdértgen formda hafif egimli arazi
yapisindadir. Etrafi herhangi bir unsur ile gevrili dedildir. Dederleme guni itibariyla
Uzerinde ekli bir Grin mevcut dedildir. Etrafi gevrili olmayan tasinmaza ulasim 6zel
araclarla saglanmaktadir. NarincaliBitrak merkeze ~ 2.350 m mesafede yer almaktadir.
Dinlenmeye alinmis olan tasinmaz ekim alani olarak kullaniimaktadir.

134 Ada 2 parsel, NarincaliBitrak Mahallesi, Eglence Mevkinde konumlu 37.443 m2 yiiz
Olcimlu Tarla nitelikli tasinmazdir. NarincaliBitrak merkezine ~ 2.750 m mesafede yer
almaktadir. Ulasim 0zel araglarla saglanmaktadir. Dogusunda 134 ada 3 parsel ve dere
yatadi, glineyinde 134 ada 1 parsel, kuzeyinde 134 ada 1 parsel yer almaktadir. Sekil
olarak yamuk kare formda, topodrafik olarak hafif egimli arazi yapisindadir. Dinlenmeye
alinmis olan tasinmaz ekim alani olarak kullaniimaktadir.

135 Ada 1 parsel,NarincaliBitrak Mahallesi, Eski Narincali mevkiinde konumu 60550 m2
ylz 6lgimlu tarla nitelikli tagsinmazdir. NarincaliBitrak merkezine ~ 3 km mesafede yer
almaktadir. Dogusunda 135 ada 2 parsel,glineyinde 135 ada 8 parsel yer almaktadir.
Ulasim o6zel araglarla saglanmaktadir. Sekil olarak ortasi bos yamuk kare formunda
topografik olarak hafif egimli arazi yapisindadir. Dederleme glini itibariyla Gzerinde
herhangi bir Grin ekili degildir. Dinlenmeye alinmis olan tasinmaz ekim alani olarak
kullanilmaktadir.

135 Ada 21 parsel, NarincaliBitrak Mahallesi, Eski Narincali Mevkii, 1452 m2 vyiz
Olcimllt Tarla nitelikli tasinmazdir. Tasinmaz NarincaliBitrak mahallesine ~ 3 km
mesafede yer almaktadir. Sekil olarak licgen formda topografikolara hafif egimli arazi
yapisindadir. Dederleme gunu itibariyla tGzerinde zeytin adaclari mevcuttur. Ulasim ozel
aracglarla saglanmaktadir.

146 Ada 37 parselSandal Mahallesi, Yumakalani mevkiinde konumlu Bagyeri nitelikli
tasinmazdir. Sandal mahallesi merkeze vyaklasik 3 km mesafede yer almaktadir.
Kuzeyinde 36, batisinda 38, dodusunda 35, gineyinde 153 ada 1 nolu parsellerle
cevrilidir. Sekil olarak kare formda topografik olarak hafif egimli arazi yapisindadir.
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Ulasim 6zel araclarla saglanmaktadir. Dederleme gunu itibariyla Gzerinde herhangi bir
artn ekili degildir. Dinlenmeye alinmis olan tasinmaz ekim alani olarak kullaniimaktadir.

146 Ada 39 parsel, Sandal Mahallesi, Yumakalanimevkinde konumlu Badgyeri nitelikli
tasinmazdir. Sandal mahalle merkezine yaklasik 3 km mesafede yer almaktadir. Ulasim
0zel aracglarla saglanmaktadir. Dogusunda 38, kuzeyinde 82, glineyinde 153 ada 1
parsel, batisinda 152 ada 26 parsellerle cgevrilidir. Ulasim 6zel araglarla saglanmaktadir.
Sekil olarak bir ucu uzun yamuk dikdértgen forma topodrafik olarak hafif egimli arazi
yapisindadir. Dederleme ginU itibariyla Gzerinde herhangi bir Griin mevcut olmayip
dinlenmeye alinmis olan tasinmaz ekim alani olarak kullaniimaktadir.

Tasinmazlar ;

131 Ada 2 Parsel : 38.549172 28.589172
133 Ada 1 Parsel : 38.550548 28.579730
133 Ada 2 Parsel : 38.552696 28.581619
134 Ada 2 Parsel : 38553233 28.579044
135 Ada 1 Parsel : 38.548198 28.574817
135 Ada 21 Parsel : 38.540596 28.580675
146 Ada 37 Parsel : 38.558804 28.578894

146 Ada 39 Parsel : 38.559391 28.577370 koordinatlarinda konumludur.

IV.5. Fiziksel Degerlemede Baz Alinan Veriler

Dederleme konusu tasinmazlarin fiziksel 6zellikleri, yerinde vyapilan incelemeler ve
gbzlemlerimiz ile boélgesel arastirmalar yapilarak ve yetkililerden temin edilen bilgi ve
belgeler baz alinarak belirlenmis ve tasinmazin konumu, yuzdélgimi, yapilasma sartlari,
mevcut durumu, amacina uygun kullanilabilirligi, cepheleri, ulasilabilirlik durumu, ulasim
kolaylidi, cevresel yapilasmasi, tercih edilebilirlik durumu dikkate alinarak degerleme
galismasi yuratulmustur.

Tiirkiye’de Tarim

Tarima Verilen Destek 1990‘larin sonlarindan itibaren c¢ok sayida reformun
yapilmasina ragmen, yildan yila degismekle birlikte Turkiye ciftlik dizeyinde destek
vermeye devam etmektedir ve bu rakam 2016-18 doneminde yaklasik %20 dlzeyindedir
ve OECD ortalamasinin az miktarda Uzerindedir. Piyasa Fiyat Destedi (MPS), 2016-18'de
Uretici desteginin % 72’sini olustururken, tarife bozucu destek tirleri agir basmaktadir ve
yurt ici fiyat destedi, tarifeler ve diger ithalat engelleri ile belirli Grlinlere verilen ihracat
subvansiyonlarindan  kaynaklanmaktadir. Fiyat  bozulumunun  seviyesi OECD
ortalamasinin Ulzerindedir olup ic piyasa fiyatlari 2016-18 déneminde dinya fiyatlarinin
ortalama % 18 lizerinde seyretmistir. Uretici destedinin diger énemli unsurlari, reticilere
verilen destedin% 13'UnU olusturan Uretim ve dedisken girdi kullanimina dayal
ddemelerdir. Uretimden badimsiz dogrudan &demelerin 2009'da kaldirilmasindan bu
yana emtia Uretimine dayali 6édemeler artmistir. Turkiye'deki ciftliklere yapilan temel
dogrudan 6demeler, Urinin hedef fiyati ile piyasa fiyati arasindaki farki karsilamak Uzere
tasarlanmis olan fark ddemeleridir ("prim édemeleri”). Tarimsal sigorta programlari gibi
mevcut alana ve hayvan sayisina gore yapilan ddemeler son yillarda artmis ve 2016-18
doneminde bu ddemelerin payi Uretici desteginin% 9'una ulasmistir. Genel Hizmetler
Destek Tahmini (GSSE) olarak, ana unsuru GSSE harcamalarinin yaklasik % 75'ini
olusturan altyapinin gelistiriimesi ve sirdiridlmesinin finanse edilmesi olusturmaktadir.
Tarimsal bilgi ve inovasyon sistemi harcamalari son on vyilda artarken, GSSE
harcamalarindaki payr 2016-18 vyillarinda % 5 dizeyinde kalmistir. Tarima vyapilan
toplam destek tahmini (TSE), son yillarda GSYIH'nin ortalama ytlizde 2'sini olustururken,
OECD ortalamasinin iki katidir. Temel Politika Degdisiklikleri 2018 yilinda Gida, Tarim ve
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Hayvancilik Bakanhdi ile Orman ve Su Isleri Bakanhgi birlestirilerek Tarim ve Orman
Bakanligi kurulmustur. 2019-2023 stratejik Plani hazirlik calismalari Tarim ve Orman
Bakanligi tarafindan ydrutilmektedir. Tarim sigortalari destedinin kapsami daha fazla
gesit ve risk faktéri eklenerek genisletilmistir. 2018 yilinda, program kapsamina arpa,
cavdar, yulaf ve tritikale Uretim kayiplan ile kuraklik, don, sicak rtzgarlar, sicak hava
dalgalari, asir nem ve asiri yadis risk faktorleri eklenmistir. 2019 yilinda nohut, kirmizi
mercimek ve yesil mercimek eklenerek genisleme devam etmistir. 2018 yilinda, 1,76
milyon tarim sigortasi policesine 2,05 milyon TL (424 milyon $) dederinde sigorta prim
6demesi yapilmistir. Tarimsal Kuraklikla Micadele kapsaminda, 2018-22 vyillan igin
“Turkiye Tarimsal Kurakhk strateji ve Eylem Plani” yayinlanmistir. Eylem Plani’'nin temel
stratejisi: yeterli kapasiteye ulasmis kurumsal bir yapiyr gelistirmek, muicadeleyi
batincdl ve kapsamli bir plan kapsaminda yapilir hale getirmek ve tarim sektérindn
kurakliktan en az etkilendigi bir yapiya ulasmaktir. Eylem Plani'nda yer alan faaliyetler
bes ana baslk altinda toplanmaktadir: 1) Kuraklik risk Tahmini ve Kriz Yoénetimi, 2)
Sirduarulebilir Su arzinin Saglanmasi, 3) Tarimsal su talebinin etkin yonetimi, 4) Ar&Ge
calismalarinin hizlandirilmasi ve egitim-yayim hizmetlerinin artirilmasi ve 5)Kurumsal
kapasitenin gelistiriimesi. Kaynak:tarimorman.gov.tr

IV.6. Gayrimenkuliin Teknik Ozellikleri ve Degerlemede Baz Alinan

Veriler

Dederleme konusu NarincaliBitrak ve Sandal Mahalleleri 131 ada 2 parsel, 133
ada 1 ve 2 nolu parseller , 135 ada 1 ve 21 nolu parseller , 134 ada 2 parsel ,146 ada 37
ve 39 nolu parseller , toplam 283.567,52 m2 yilzo6lgimll, “2 Adet Bag Yeri, 1 Adet Ahsap
Dam ve Tarla ile 5 Adet Tarla ” nitelikli tasinmazlardir. Kula Belediyesi Imar
Mudirlaginden alinan bilgiye gore parseller 1/100.000 o6lgekli Cevre Dizeni Plani
kapsaminda Tarim Alaninda kalmaktadirlar. Plansiz alanlar tip imar ydnetmeligi
geredgince tarimsal amacgh kimes, besicilik, vb. yapilarin 75 m2 gegmemek kaydi ile
kadastral yola cepheli olan tasinmazlarda insa edilebilecegi beyan edilmistir.
Raporumuzun IV.4. béliminde bahse konu kadastral vyollarla ilgili aciklamalar
yapimistir.

IV.7. Degerleme Isleminde Kullanilan Varsayimlar Ve Bunlarin
Kullanilma Nedenleri

Dederleme raporlarinda gayrimenkulin 6zelliklerine gore dort farkli dederleme
yontemi kullanilmaktadir. Bu yontemler sirasiyla " Piyasa Dederi( Emsal Karsilastirma )
Yaklasimi ", "Kat Karsihdi ( Proje Gelistirme ) Yaklasimi ", Nakit Akisi ( Gelir ) Yaklasimi"
, ve " Maliyet Olusumlar Yaklasimi" yontemleridir.

Bu raporda dederlemesi yapilan gayrimenkullerin Tarim Alani -Tarla niteliginde
olmalarindan dolayl ve uzerlerinde herhangi bir insai yatirmin bulunamamasi g6z
ontnde bulundurularak " Piyasa Degeri( Emsal Karsilastirma ) Yaklasimi" kullanilmistir.

Piyasa Degeri ( Emsal Karsilastirma ) Yaklasimi Ve Varsayimlari;

Gayrimenkullerin dederlemesinde veriler mevcut oldugunda bu yaklasim en dogru
en sistematik yaklagimdir.
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Bu yontemde rapora konu gayrimenkulin bulundugu bdlgede bu tasinmaz ile ortak
Ozelliklere sahip emsaller ( karsilastirilabilir 6rnekler ) incelenir.

Piyasa dederi ( emsal karsilastirma ) yaklasimi asagidaki varsayimlara dayanir.
e Dederlemesi yapilan gayrimenkulln tird ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi
pesinen kabul edilir.
e Bu pazardaki alicl ve saticinin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi dizeyde bilgi sahibi
oldugu ve bu nedenle zamanin énemli bir faktér olmadigi kabul edilir.
e Gayrimenkulin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir slire icin kaldigi kabul
edilir.
e Secilen emsallerin (karsilastirilabilir 6rneklerin ) dederlemeye konu gayrimenkul ile
ortak temel 6zelliklere sahip olduklari kabul edilir.
e Secilen emsallere ( karsilastirilabilir érneklere ) ait verilerin fiyat dizeltmelerinin
yapilmasinda giinimiiz sosyo-ekonomik kosullarin gegerli oldugu kabul edilir.

IV.8. Kullanilan Degerleme Tekniklerini Aciklayici Bilgiler Ve
Yontemlerin Secgilmesinin Nedenleri

Dederleme konusu tasinmazlarin dederleri Tarim alaninda kalmalari nedeniyle
Piyasa Dederi ( Emsal Karsilastirma) Yaklasimi " kullanilarak hesaplanmistir. Piyasada
gerceklesen ve gerceklesmesi muhtemel satis &rneklerine iliskin  verilerin
toplanabilmesinden dolayr " Piyasa Dederi ( Emsal Karsilastirma ) Yaklagimi"
kullaniimigtir.

IV.9. Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi Ve Proje
Degerleri

Degerlemede; rapora konu parseller “ kadastro parseli " ve " tarla” niteliginde
olup, tarimsal alanda kalmalari nedeniyle proje gelistirme yapiimamistir.

IV.10. Nakit Gelir Akimlari Analizi

Dederlemede rapora konu parsellerin dizenli nakit akisi olmadigindan Nakit/ Gelir
Akimlari Analizi yapilmamistir.

IV.11. Maliyet Olusumlar Analizi

Dederlemede rapora konu tasinmazlar; tarla niteliginde oldugundan ise Maliyet
Olusumlari Analizi yapiimamistir.
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IV.12. Degerlemede Esas Alinan Benzer Satis Orneklerinin Tanim
Ve Satis Bedelleri Ile Bunlarin Secilmesinin Nedenleri

Gayrimenkullerin degerlerinin tespiti icin bolgede yakin donemde pazara cikarilmis /
satilmis ve satilik gayrimenkuller dikkate alinarak pazar dederini etkileyebilecek kriterler
cercevesinde fiyat ayarlamasi vyapildiktan sonra konu tasinmaz igin birim deder
belirlenmigtir.

Bulunan emsaller, konum, buyUklik, fiziksel 6zellik, go6rinebilirlik, kullanim
fonksiyonu, ana ulasim akslarina olan yakinligi, denize mesafesi, cevresel yapilasma
durumu, ulasim kolaylidi, arazi yapisi gibi kriterler dahilin de karsilastiriimis, bdlgedeki
emlak pazarinin giincel dederlemesi igin bolge emlak yetkilileri, firmalari, bolge halki ve
cevre sakinleri ile goéristlmus bunun yani sira ofisimizdeki bilgilerden faydalaniimistir.

Bu arastirmalar neticesinde Kula Ilcesi NarincaliBitrak ve Sandal Mahallelerinde son
bir yilda; Tarla niteligindeki tasinmazlarin m2 satis dederlerinin verimlilik, egim, ulasim
durumlarina goére 10 TL/m2 - 14,-TL/m2 arahdinda oldudu tespit edilmistir.

Bundan hareketle tasinmazlarin baylkligd, konumu, fiziksel ozellikleri, niteligi
degerlendirme boéliminde belirtilen hususlarin mevcudiyeti de dikkate alinarak ginimiz
gayrimenkul piyasasi kosullarinda bir bitln halindeki adil piyasa dederi icin m2 birim
dederinin 12-TL/m2 olarak alinmasi uygun bulunarak toplam yasal deder ~ 3.400.000-
TL takdir edilmistir.

Buna Gore ;
Toplam Tarla Dederi = 283.568,51 m2 x 12,-TL/m2 = ~ 3.400.000,-TL

Satihikk Gayrimenkuller;

e Yilmazlar Gayrimenkul (Tel: 0554 6974270)Satihik

Dederleme konusu tasinmazlara yakin konumda Sandal mahallesinde yer alan,
Uzerinde herhangi bir yapi ve ticari dedere sahip agac bulunmayan, tarla nitelikli 5824
m2 ylz O6lcumllu yola cephesi olmayan tasinmaz pazarlkli olarak  80.000,-TL den
satihktir. ( M2 Birim Deger : 13,74-TL/m2 X 0,9 =12,36 TL/m2 ) %10 pazarlik

e Koc Emlak (Tel : 0555 2581469)Satilik

Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumda Sandal mahallesinde yer alan, lzerinde
herhangi bir yapi ve ticari dedere sahip agac bulunmayan, tarla nitelikli 28.000m2 yiz
O6lcimll yola cephesi olmayan tasinmaz pazarlikh olarak 330.000,-TL den satihktir. (
M2 Birim Deger : 11,75-TL/m2 X 0,9 =10,61 TL/m2 ) %10 pazarlik

e Ata Emlak (Tel: 0544 3079494)Satilik

Dederleme konusu tasinmazlara yakin konumda Sandal mahallesinde yer
alan,lzerinde herhangi bir yapi ve ticari dedere sahip agag¢ bulunmayan, tarla nitelikli
27.000m2 ylz 6lcimld yola kismen yakin tasinmaz pazarlikli olarak 380.000,-TL den
satihktir. ( M2 Birim Deger : 14,07-TL/m2 X 0,9 X 0,9=11,4 TL/m2 ) Emsal konu
tasinmaza gore kismen ana yola daha oldugundan %10 serefiye, %10 pazarlk

e Sahibinden (Tel: 0541 3358464 )Satilik

Dederleme konusu tasinmazlara yakin konumda Narincalipitrak mahallesinde yer
alan,lzerinde herhangi bir yapi bulunmayan, Gzerinde yaklasik 10 yillik 200 adet ceviz
ve 30 adet badem agdaci bulunan, bakimsiz durumda 25.000m2 yz 6lgimli kadastrol
yola cephesi bulunmayan tarla vasfinda tasinmaz pazarliksiz olarak 275.000,-TL den
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satihktir. ( M2 Birim Deger : 11-TL/m2 X ) Emsal konu tasinmazlara gére kismen
ana yola uzak oldugundan oldugundan - %10 serefiye, Gzerinde ekonomik getirisi olan
agac bulundugundan +%10 serefiye.

oCin Emlak (Tel: 0536 3403445) Satihik

Dederleme konusu tasinmazlara yakin konumda Sandal mahallesinde yer alan, lzerinde
herhangi bir yapi ve ticari dedere sahip agac¢ bulunmayan, tarla nitelikli 9.800m2 yiiz
6lcimll yola cephesi olmayan tasinmaz pazarlkh olarak 110.000,-TL den satihktir. (
M2 Birim Deger: 11,22-TL/m2 X 0,9 =10,10 TL/m2 ) %10 pazarhk

e Beyan

Dederleme konu tasinmazin bulundugu bolgede yapilan saha calismalari esnasinda,
bolgeye hakim emlak ofisleri ve bdlge sakini ciftcilerle yapilan gérismelerde konu
tasinmaza yakin konumlu tarla vasfindaki gayrimenkullerin Kula ana yoluna yakinligina
ve kadastrol yola cephesine gére m2 birim fiyatlarinin 8 TL/m2 ile 15 TL/m2 arasinda
degisebildigi bilgisi sifahen alinmistir. Konu tasinmazin bundugu bélgede Pomza Madeni
ve Gilnes Elektrik Santrali olmasi sebebiyle tarla vasfindaki arazilerin ¢ok degisken
fiyatlara satilabildigi bilgisi alinmistir.

Dederleme konusu tasinmazlarin konumu, yizoélcimu, yapilasma sartlari, fiili ve hukuki
durumu ile emsal tasinmaz mallarin degerleri ve pazarlik paylari da g6z o6nilinde
bulundurularak Emsal (Karsilastirma) Yéntemi Yontemine gére tasinmazlarin birim satis
degerleri belirlenmistir. Bolgede incelenen emsaller ayni imar sartlarina sahip Tarla
nitelikli tasinmazlardir. Dedgerleme konusu tasinmazlar toplam 283.568,51m2 ylz
Olcimld olup Emsal Karsilastirma Yontemi ile degerlendirilmistir. Tasinmazlarin tarim
alani olmalari nedeniyle m2 birim dederinin 12,-TL/ olarak alinmasi uygun bulunmustur.

283.568,51m2 x 12,-TL/m?2 = ~ 3.400.000,-TL
Toplam Deger = 3.400.000,- TL olarak belirlenmistir.

IV.13. Kira Degeri Analizi Ve Kullanilan Veriler

Dederlemede rapora konu tasinmaz /tasinmazlar kira getiren gayrimenkul olmadigindan
ise Kira Degeri Analizi yapilmamistir.

IV.14. Gayrimenkul Ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durum Analizi

S6z konusu gayrimenkullerin ve bu gayrimenkule bagl haklarin hukuki
durumunun tespiti icin KulaTapu Mudirliglinde yapilan incelemede gayrimenkulin
mulkiyetinin Hasat BNO Grup Gida Yemek Hayvancilik Tekstil Insaat Sanayi Ticaret
Anonim Sirketi ne ait oldugu ve herhangi bir kisitlama bulunmadi§i Manisa ili, Kula Ilcesi
Tapu Mudirligiinde ve TKGM portali tzerinden alinan TAKBIS belgelerinden yapilan
incelemelerde satis ve devirlerine engel teskil edecek herhangi bir ipotek , haciz ve
kisitlayici serhin bulunmadigi tespit edilmistir.
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IV.15. Bos Arazi Ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi Ve Kullanilan
Veri Ve Varsayimlar Ile Ulasilan Sonuclar

Bolgede yapilan inceleme neticesinde s6z konusu tasinmazlarin Tarla niteliginde
olmalari nedeniyle proje gelistirme yapilmamistir.

IV.16. En Yiiksek Ve En Iyi Kullanim Degeri Analizi

Tasinmazlarin en etkin ve en verimli kullanimi; 1/100.000 lik Cevre Dlizeni Planinda
belirtildigi gibi Tarimsal fonksiyonudur.

IV.17.Miisterek Veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Parsellerin muiilkiyeti Hasat BNO Grup Gida Yemek Hayvancilik Tekstil insaat Sanayi
Ticaret Anonim Sirketi ne ait olup bir bitin halinde degerlendirilerek analizi yapilmistir.

IV.18. Hasilat Paylasimi veya Kat Karsiligi Yontemi Ile Yapilacak
Projelerde Emsal Pay Oranlari

Dederleme tarihi itibari ile yapilmis herhangi bir hasilat paylasimi ve kat karsiligi
s6zlesmesi bulunmamaktadir.

V. ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDiIiRILMESi

V.1. Farkh Degerleme Metotlarinin Ve Analiz Sonuglarinin
Uyumlastiriimasi Ve Bu Amacla Izlenen Yontemin Ve Nedenlerinin

Aciklanmasi

S6z konusu tasinmazlarin degerlemesinde piyasada gerceklesen ve gergeklesmesi
muhtemel satis o6rneklerine iliskin verilerin toplanabilmesinden dolay! Piyasa Dederi (
Emsal Karsilastirma ) Yaklasimi kullaniimistir. Tasinmazlarin  mevcut durumu dikkate
alinarak Piyasa Dederi (Emsal Karsilastirma) Yaklasimina gore bulunan deder ile m2
birim dederleri belirlenmistir. ( Bu hususlar hakkinda detayh bilgi maddeler IV.7 ve IV.9
'da bilgilerinize sunulmustur. )

V.2. Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer
Almadiklarinin Gerekgeleri

Dederlemeye konu tasinmazlarin dederlemesinde piyasada gerceklesen ve
gergceklesmesi muhtemel satis o6rneklerine iliskin verilen toplanabilmesinden dolayi
kullanilan "Piyasa Dederi ( Emsal Karsilastirma ) Yaklasimi " kullaniimistir. Yapilan
degerleme calismasinda SPK Mevzuati uyarinca dederleme raporunda yer almasi gereken
asgari bilgiler rapor icerisinde bulunmaktadir.

DUNYAGRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.

Asagiovegler Mah. 1322.Cadde No0:46/8 Cankaya/ANKARA
Tel:(312) 472 58 72-73, Fax:(312)472 58 74 e-mail: dunyagrupgd@gmail.com

35



2021-SPK-004

V.3. Yasal Gereklerin yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat
Uyarinca Alinmasi Gereken 1zin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz
Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Degerleme konusu taginmazlara ait yasal belgelere dair bilgiler “IV.6. Gayrimenkulln
Teknik Ozellikleri Ve Degerlemede Baz Alinan Veriler -Imar Durumu” bdélimiinde detayli
olarak aciklanmigtir.

V.4. Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin Gayrimenkul Projesinin
Veya Gayrimenkullere Bagh Hak Ve Faydalarin Gayrimenkul Yatirim
Ortakhiklar1 Portfoyline Ahinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cercevesinde Bir Engel Olup Olamadigi Hakkinda Goriis

Manisa ili, Kula ilgesi Tapu Mudirliginde ve TKGM portali tizerinden 08.02.2021
tarih ve muhtelif saatler itibar ile alinan Takbis belgeleri lizerinden yapilan incelemede
degerleme konusu tasinmazlarin tapu kayitlar Gzerinde Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi
Portfoylne alinmasina engel teskil edecek ve/veya kisitlayici herhangi bir takyidatin
bulunmadigi tespit edilmistir. SPK’'nin 28.05.2013 tarihli ve 28660 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Seri III, No:48.1 sayil Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iliskin Esaslar
Tebligi'nin  22. maddesinin “c” paragrafinda “Portféylerine ancak (zerinde ipotek
bulunmayan veya gayrimenkuliin degerini dogrudan ve o6nemli 6lglde etkileyecek
nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal
haklar dahil edilebilir. Bu hususta, bu Tebligin 30 uncu maddesi hukimleri saklidir.”
denilmektedir. Bu nedenle tasinmazlar Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Portfoyline alinabilir
niteliktedir.

VI. SONUC

VI.1. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Dederleme konusu tasinmazlarin yukarida belirtilen teknik, olumlu ve olumsuz
ozellikleri gdéz éniinde bulunduruldugunda; tasinmazin “*SATILABILIR” nitelikte oldugu
anlasilmis olup, Gayrimenkul Yatinrm Ortakligi Portfoyline alinmasinda herhangi
kisitlayici bir takyidatin bulunmadigi tespit edilmis ve Gayrimenkul Yatirim Ortakligi
Portféylne alinabilir nitelikte tasinmazlar olduklari kanisina variimistir.

VI.2. Nihai Deger Takdiri

Hasat BNO Grup Gida Yemek Hayvancilik Tekstil Insaat Sanayi Ticaret Sanayi
Anonim Sirketi'nin 05.02.2021 tarihli talebi Gzerine yapilan inceleme sonucunda; Rapor
iceriginde ozellikleri belirtilen ve milkiyetinin tamami Hasat BNO Grup Gida Yemek
Hayvancilik Tekstil insaat Sanayi Ticaret Anonim Sirketi ne ait olan gayrimenkullerin
yerinde vyapilan incelemelerinde konumlarina, buyukliklerine, fiziksel 0&zelliklerine,
halihazir durumlarina, imar durumlarina, dederlendirme boliminde belirtilen hususlarin
mevcudiyetine ve c¢evrede yapilan piyasa arastirmalarina gbére gunimiz ekonomik
kosullar itibariyla ve gayrimenkullerle ilgili her hangi bir hukuksal sorun bulunmadigi
kabull ile ;
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KDV Hari¢ Toplam Adil Piyasa Degeri Icin ;
3.400.000,-TL (Ucmilyodortyiizbin Tiirk Lirasi ) kiymet takdir edilmistir.

(3.400.000,-TL / 7,10- USD (*) = 478.873,24-USD )
(3.400.000,-TL / 8,50,- EUR(*) = 400.000,00-EUR )

KDV Dahil Nihai Deger Olarak ;

4.012.000,-TL (Dértmilyononikbin Turk Lirasi ) kiymet takdir edilmistir.
(4.012.000,-TL / 7,10,-USD (*) = 565.070,42-USD )
(4.012.000,-TL / 8,50,- EUR (*) = 472.000,00-EUR )

(*) Rapor tarihi olan 09.02.2020 tarihi itibariyla gésterge niteliginde Merkez Bankasi
Efektif Satis Kurlarn dikkate alinmis olup, 1 USD = 7.1023, 1 EUR = 8.5044TL'dir.

Is bu rapor 2 orijinal rapor olarak diizenlenmis olup, kopyalarinin kullanimlari halinde
ortaya cikabilecek sonuglardan firmamiz sorumlu degildir.

Saygilarimizla,
Kadir KAYIS Ayhan DUZGUN

Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani

VII.RAPOR EKLERI :

1-Dederleme Uzmaninin Lisans Ornegi

2-Dederleme Uzmaninin Ozgegmisi

3-Bdlge Haritasi

4-Tapu Sureti

5-Tasinmaz Ile ilgili Yasal Belgeler ( Takyidat Yazisi, Onayh Mimari Proje, vb. )
6- Fotograflar
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DEGERLEME UZMANI SPK LISANSI;

e SPL

Sermaye Piyasas

Tarih : 19.12.2017 No : 407470

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi1 Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar icin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarmca

Kadir KAYIS

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmigtir.

ALK 4

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SiCitL MUDURU GENEL MUDUR
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SORUMLUDEGERLEME UZMANI SPK LISANSI;

TSPAK TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarth : 09.05.2007 No : 400504

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasas: Kurulu'nun Seri: VI, No:34 sayil “Sermaye Plyasasinda Faallyette ‘
Bulunanlar Igin Lisanstama ve Sicll Tutmaya liskdn Esaslar Hakkinda Teblig "l uyannca

Ayhan DUZGUN |

Degerleme Uzmanhigi Lisansim almaya hak kazanmgtur

likay ARIKAN

% Metin AYISIK
GENEL SEKRETER

BIRLIK BASKANI
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DEGERLEME UZMANI OZGECMIiSi;

ORTAKLARIN/'YONETIMKURULU BASKANI VE
UYELERIN/DENETCILERIN/PERSONELIN OZGECMISLERI

ADI-SOYADI : KADIR KAYIS

IKAMETGAH ADRESI : Ugurmumcu M ahallesi Hillyake nt Sitesi 1597.Sokak
No:1/134 B atike nt/Ye nimahalle/Ankara

OGRENIM DURUM U(Aynntil) : Kinkkale Universitesi (insaat Teknike figi)

Aksaray Universitesi (Jeoloji Miibe ndis li§i)

HALEN CALISTIGI ISYERININ UNVANI VE ADRESI:
Diinya Grup Gayrimenkul Deferleme A.S.
| Asafa Ovecler M ahallesi 1322.Cadde 46/8 Cankaya/ ANKARA

MESLEGI VE GOREV UNVANI : DEGERLEME UZMANI
T.C. KIMLIK/PASAPORT NUMARASI  : 14737892326
VERGI KiMLIK NUMARASK :
ORTAKLIK PAYI :
DAHA ONCE CALISTIGI iISYERLERI
Kurulugsun Unvam Girig-Aynhs Tarihi Gorev Unvam
I- LAL GAYRIMENKUL / ANKARA Evlal 2013/Haziran 2014 Gayrimenkul Def. Uzm.
2- | GOKALP Y API DENFTIM / AKSARAY | Nisan 2013/Fylil 2013 insaat Teknikeri
3 VIP INSAAT / AKSARAY Mart 2012/Aralik 2012 insaat Teknikeri
4 | AK-MAKINA HARITA Ocak 2010/ Subat 2011 ingaat Teknikeri

VERILEN ONCEKIi DEGERLEME HIZMETLERINE iLISKIN BILGILER

Dege deme Hizmeti Ve rilen lsle tmenin Dege e me Komisu Gérev Unvam
Unvam
DUNA GRUP GAYRIMENKUL GAYRIMENKUL
DEGERLEME UZMANI DEGERLEME
UZMANI

DEGERLEME iLE iLGILIi ALINAN EGITIMLER ve SERTIFIKALAR

Yih Egitimin Siiresi Egitimin Adi Sertifika

-
CALISAN, YONETICI, ORTAK, DENETCI VEYA KURUCU KONUMUNDA BULUNDU GU
KURULUSLAR

Baslangmg¢ Yil/Ay Sirket Adv/Yeni Faalivet Konusu Pozisvon iliski Tiirii | % Ortakhk
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Asagdidvecler Mah. 1322.Cadde No0:46/8 Cankaya/ANKARA
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SORUMLU DEGERLEME UZMANI O0ZGECMISi;

ADI VE SOYADI: AYHAN DUZGUN
GSM: 0542 42531 25

IKAMET ADRESI: Karsiyaka Mah.603 Cad. 2.Blok NO:26/2 Karmen Loft2 Sitesi
Golbasi/ ANKARA

E-MAIL: dunyagrupgd@gmail.com
DOGUM YERI VE TARIHI: ANKARA -17.03.1964

T.C. KIMLIK NO: 47794592120

EGITIM :
e 1986 —1988 Yildiz Teknik Universitesi Fen Bil. Enst. Endiistri Miih, Boliimii -
Yiiksek Lisans
e 1981 1985 Yildiz Teknik Universitesi Miihendislik Fakiiltesi Endiistri Miih.
Bolimii
e 1977 - 1980 Niksar Lisesi

IS DENEYIMI :
e 2014 - ........ Diinya Grup Gayrimenkul Degerleme Damsmanhk A.§

-Sorumlu Degerleme Uzmani ve Yonetim Kurulu Baskam

e 2009 -2014 Giineybat: Gayrnimenkul Degerleme Damsmanhk A S
-Sorumlu Degerleme Uzman - Yonetim Kurulu Bsk. Yrd.

e 1986 - 2002 T.Halk Bankasi AS. istihbarat ve Proje Degerlendirme Midirliigi
-Miihendis-Bagmiihendis-Miidiir Yardimcisi(Istihbarat ve Ekspertiz'den Sorumlu)

e 2003-2007 MSB Akaryakit [kmal ve NATO POL Tesisleni [sletme Baskanh
-Miidiir Vekih

SPK SANS RL 1 £
-SPK Lisans No 400504
"ALISMA SEKLI:
-Sorumlu Degerleme Uzmani-Ydnetim Kurulu Baskani

DUNYAGRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.

Asagdidvecler Mah. 1322.Cadde No0:46/8 Cankaya/ANKARA
Tel:(312) 472 58 72-73, Fax:(312)472 58 74 e-mail: dunyagrupgd@gmail.com
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FOTOGRAFLAR;

'

" g

3 Kadastral Yol

Taginmaziara Ulagsmin
Safitandi@) Koy Igi Yol

4
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DUNYAGRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.
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TAPU KAYDI (TAKBISLER);

BN BELEE TOPLAKM 2 SAYFADAMN OLUSMAKTAR BILG| AMACLIDIR. Tarif: B-2-3021-18:48
‘weblopu
Kaydi Olusturan: AYHAN DOZG0M
Makbuz Mo Dekoot Mo Bagvuru Ko
23621 0 B500 202102081 925-F03748 1850
TAPU K2MTT BILGIS]
Zemin Tipiz AnaTasinmaz Ada'Parsel: 13152
Tagnmaz Kmbk Mo | 64342477 AT VizElgimima): 34463.00
(LA MANISAKULE Bafpmsz Balim Mitelik:
Kururmn Adi: Kula Bafpmsz Bdlim Brin
MahalleKay Ads HARIMCALL BITRAK M iz Qg
Wevkii: GOBANDERES] %rlrm Baliim Met
E':’ T" e iﬁf okt Girig BENG:
it Surum: o ——
Ana Taginmaz Nitelil= TERLA
MULKIYET BILGILERI
[His=se) Sistem Malik El Birlifji | His=e Pay' | Metn=kare | Toplam Edirme Teskin S=bebi-
Mo Ha Payda Metrekare | Sebebi-Tarb- | Tarkh-Yevmiye
Yewmniye
16072565 | (SH-7931959S) HASAT BHO GRIP GIDA - 11 24463 00 | 3446300 Tiizel
WEMEK H&YVANCILIK TEXSTIL INZAAT Miziflkderin
SANAY] TICARET AMONIM SIRKETI W Enum
DeiigikiGi
O7-10-2015
172
| | | | | | | 4eae | I
Bu belgeyi zlull telefonunuzdan kareked tarama programlan ile agadidaki barkodu taratarsk:
veya Web Tapu anasayfazindan (hitps:/fwebtapu.tkgm.gov.ir adresinden) MOgwkSbLyT kodunu Cnline Iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

DUNYAGRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.

Asagdidvecler Mah. 1322.Cadde No0:46/8 Cankaya/ANKARA
Tel:(312) 472 58 72-73, Fax:(312)472 58 74 e-mail: dunyagrupgd@gmail.com
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B BELEE TOPLAK T SAYFADAN OLUSMARTADR BILG] AMACLIDIR. Tarh: B-2-2021-18:532
‘weblopu t
Kayd: Olusturan: AYHAM DOZGOM
Makbuz Mz Dkt Mo Bagvuru Ho
236710 B4E1 20270208-1925-FO35534 1846
TAPL KEYTT BILGIS]
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada'Parsel: 13472
Tagnmaz Kmiik Mo: | 64404715 AT Vislgimiml: 4793600
Ilig=: MAMIEAKLILE Batprnsz Balim Mitelik:
Kururn ddi: Kula Baijmsz Balim Briit
Mahalle sy Ad: HARINCALI BITRAK M iz llgomi:
it I bz 77700 Lun &
K'l EET“ : e Skt Girig BN
it Surums Ar=n Pay/Payda
Ana Tapnmaz Mitelilc TERLA
MULKIYET BILGILERI
[Hisse) Sistem M=l El Bififji | Hiss= Pay' | Metr=kare | Toplam Edirme= Terkin S=bebi-
Mo Ha Payda Metrekare | Sehebi-Tarb- | Tarh-Yevmiyve
evmiye
F1EAT2ET0 | (SN=75319598) HASAT BNO GRUP GIDM - 1A 470EE00 | 4753600 Tiizel
WEMEK HEYVWANCILIK TEXETIL INZAAT Eimilkdemrin
SANAY] TICARET AMOMIM SIRKET] W an\la.n
Demifigikii
7102015
1,2
l | | | | | | see | |
Bu belgeyi shilh telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agadidaki barkodu taratarsk;
veya Web Tapu anzsayfasndan (https:/fwebtapu tkgm.gov.tr adresinden) Sx9XwD_MfL kadunu Online iglemler
zlanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

DUNYAGRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.

Asagdidvecler Mah. 1322.Cadde No0:46/8 Cankaya/ANKARA
Tel:(312) 472 58 72-73, Fax:(312)472 58 74 e-mail: dunyagrupgd@gmail.com
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BU BELGE TOPLAM 2 SEYFADAN OLUSMAKTADIR BILG] AMACLIDIR. Tarh: 8-2-2021-18:42
‘weblopu t
Kaydi Olusturan: AYHAMN DOZG0N
Kakbuz Mo Dekomt Mo Bagwuru Ho
023621 0 e451 20210208-1925-F03732 1843
TAPU KT 2ILEls]
Zemin Tipi AnaTasinmaz Ada'Parsed: 123452
Tagmmaz KGmik o | 64342487 AT Vizsiglm{ma]: a7443.00
[ fige: WA NISASKLILA Baipmsz Balim Mibelik:
Kurum &di: Kula Baimsz Balim Brit
Wiahalle sy Adr HARINCALI BITRAK M il i
= a716 LU g
H'.Ia. E:Ta . Altif iy BENe:
It Sureme Arca Pay/ Payda:
Ana Tagnmaz Mitellz TERLA
MULKIYET BILGILERI
[Hisse) Sistern Malk El Birlifii | His==Pay' | Metr=kar= | Toplam Edirume= Texkin S=hebi-
Mo Ha Payda Metrekare | Sebebi-Tarib- | Tarh-Yevmiye
Yeamiye
6072567 | (SH-793195S) HASAT BHO GRUP GIDA - 1M1 3744300 | 3744300 Tiizel
WEMEK, HEYVANCILIK TEXSTIL INGAAT H]E:IHHin
Samay] TICARET ARCHIM SIRKET] v mvan
gk
07102015
1,2
| | | | | | 4834 I
Bu belgeyi shill telefonunuzdan karskod tarama programlan ile esadidakd barkedu teratarsk;
veya Web Tapu anasayfazindan (https:/fwebtapu.tkgm.gov.ir adresinden) HNZgD200Q4f kedunu Online iglemler
glarmina yazarak dogrulayabilireiniz.

DUNYAGRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.

Asagdidvecler Mah. 1322.Cadde No0:46/8 Cankaya/ANKARA
Tel:(312) 472 58 72-73, Fax:(312)472 58 74 e-mail: dunyagrupgd@gmail.com
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B BELEE TOPLANM 2 SAYFADAN OLUSMARTADIR BILGI AMAGLIDIR Tarib: 8-2-2071-18:48

‘weblopu t

Kaydi Olusturan: AYHAM DUZGOMN

Makbuz Mz Dekont Ho Bagwuru Mo
0236210 B500 202702081 925-F0374 1850
TAPU KAYIT BlLals]
Zemin Tipic AnaTasinmaz SdasParsel: 135
Tagnmaz Kmiik Mo | 64342640 AT Yiztlgim{mZ]: 6055000
ILdig=: MANISAKLLS Bafmsa Balim Mi=lik:
Kururm Adi: Kula Baijrmesz Balim Brot
Mahalle Ky Ad: MARINCALI BITRAK M izl g
Wmkii: ESKI MARINCALI %mlﬁ'"m“ﬂ
E':' E:’:" e ELE Siok/Kat/ Girig/BEN:
Tt Surum: Arsa Pay/Payda:
Ana Tagpnmaz Mitellkc TARLA
MUOLKIYET BILGILER]
[Hisse) Sistern Mall El Birlifii | Hizm= Pay’ | Metr=kare | Toplam Edirm= Terkin Ssbebi-
Mz Ha Payca Metrmicars | Zabebi-Tarib- | Tarsveemive
Yewmiye
F1E0T256E | (SN-793190:) HASAT BNO GRUP GIDA - 141 EOSS000 | BOSS0.00 Tiizel
WERSEK, HEYVANCILIK TEXETIL INALT Kigilimrin
samayl TICARET AMCHIM SIRKETI v nvan
DG
07102075
172
| I I I I I | 4ed I

Bu belgeyi alall telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agagidaki barkodu taratarsk;

weya Web Tapu anasayfaaindan (https:/fwebtapu thgm.gov.tr adresinden) znBRuGijQS kodunu Cnline iglemler
alarmna yazarak dogrulayabilirsiniz.

DUNYAGRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.

Asagdidvecler Mah. 1322.Cadde No0:46/8 Cankaya/ANKARA
Tel:(312) 472 58 72-73, Fax:(312)472 58 74 e-mail: dunyagrupgd@gmail.com
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAMN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarif: 8-2-2021-18:32
‘weblopu t
Kaydi Olusturan: £YHAMN DOZGE0M
Makbuz Mo Dekont Ho Bagwuru No
23671 01 B4E1 202102081 925 FO3&34 1846
TAPL K&YTT BILGIS]
Zemin Tipi AnaTasinmaz Ada'Parsel: 135521
Tagnmaz KGmik Mo | 64342641 AT ViizBiglmimz: 145200
I lig=: LANISAKLILA Baimsz Balim Mibelik:
Kurumn Adi: Kula Bairm=z Balim Brit
hiahalle/kay Adr HARINCAL] EITRAK M izl glmi:
Kewkii: ESKI RARINCALI Eafyrmsa B3l0m Me:
Cift/Sayfa Na w7 LU &
H'.Ia. Q:I:a . Aktif g BANe:
Tt urem: Arsa Pay Payds:
Ana Tapnmaz Mitelilz TERLA
MULKIYET BILGILERI
(TR —" Maik £l Dirligi | Hizs= Pay/ | Metrskars | Toglam Edinm= | Terkin Ssbebi
Mo Ha Payda hdetreicare | Sebebi-Tarib- | Tarih-Yevwmiye
eemiye
1607568 | (SHE793195S) HASAT BHO R GIDA 14 145200 145200 Tiizel -
WEMEK HAYWANCILIK TEXSTIL INGALT Hia'lildu‘in
Samay] TICARET ARCHMIM SIRKET] v mvan
Deiigikidi
7102015
172
| | | | | | e3¢ | I
Bu belgeyi shill telefonunuzdan karskod tarsma programlan ile asadidaki barkodu taratarsk;
veya Web Tapu anasayfaaindan (https:/fwebtapu.tkgm.gov.ir adresinden) EOMYE68dG kodunu Online iglemler
glamina yazarak dogrulayabilireiniz.

DUNYAGRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.

Asagdidvecler Mah. 1322.Cadde No0:46/8 Cankaya/ANKARA
Tel:(312) 472 58 72-73, Fax:(312)472 58 74 e-mail: dunyagrupgd@gmail.com
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B BELEE TOPLAKM I SAYFADAN OLUSMAKTADR BILG] AMACLITIR. Tarih: 8-2-3071-18:51
‘weblopu t
Kaydi Olusturan: A¥YHAN DOZG0M
Makbuz Mo Dekomnt Ho Bagwuru Mo
23621 01 e510 20210081 925-F037E3 1851
TAPU KAYTT BiLGIE]
Zemin Tipic AnaTasinmaz Ada'Parsed: 14637
Tapnmaz Kimbk Moc | 72235695 AT Viizgigim(ma): 830299
I lig=: WA MISAKLILA Bafimsz Balim Mitelik:
Kururm Adi: ¥ula Bathmsz Balim Bris
Mzhalle My Adr ZANDAL Mah izl
Baipmsz Balirm Met
= — o= Tt
K'n 5?:“ : e Siok/Kat/ Girig/ BB Na:
it Sureme Arsa Pay/Payda:
Ana Tagnmaz Mitelilz BaEER
MULKIYET BILGILERI
[Hi=se) Sistern Malik El Birliffi | His=e= Pay’ | Metr=kcar= | Toplam Edirume Teskin S=hebi-
Mo Ha Payda Metreicare | SebebiTarib- | Tarkh-Yevmiye
eamiye
216072571 [SH-793195S) HASAT BMO GRUP GIDA 1M 830295 330299 Tiizel
WEREK HEVWANCILIK TEXETIL INSAAT I'GE'IIHHin
SANAY] TICARET AMOMIM FIRKETI W nvan
DeigikiGi
7102015
1/2
| | | | | | | o4 | I
Bu belgeyi =kl telefenunuzdan karekod tarama programlan ile sgafidakd barkodu taratarzk;
veya Web Tapu znasayfasindan (https:/fwebtapu thgm.govir adresinden) nEQ9XvPbit kodunu Online iglemler
zlamina yazarak dogrulayabilirziniz.

DUNYAGRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.

Asagdidvecler Mah. 1322.Cadde No0:46/8 Cankaya/ANKARA
Tel:(312) 472 58 72-73, Fax:(312)472 58 74 e-mail: dunyagrupgd@gmail.com
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B BELGE TOPLAM 2 SAVFADAN OLUSMAKTADIR BILG| AMACLIDIR. Tarih: 8-2-3021-18:51
‘weblopu
Kayd Olusturan: AYHAN DUZGUN
Makbuz Mo Dekont Mo Bagvuru Ho
02362101 B510 20210208-1925-F13753 1851
TAPL K&YTT BILEIE]
Zemin Tipic AnaTasinmaz Ada'Parsel: 146539
Taginmaz Kimiik Moo TEIA5EAE AT Wiz tlglim(m2]): 825752
ILiige=: WA MISEKULY Bafpmsz Balim Mibelik:
Kurum Ad:: Kula Bafpmsz Balim Brit
Mahalle My Ade SANDAL Mah iz Olgim:
Bafpmez Balim Met
= mm ot
K.Ia. E::.lfa . Aktif irig/ BEa:
e Suruem: Ar=n Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelkc BalvER
MULKIVET BILGILERI
[His=se) Sistem Malik El Birlifji | Hiz=s= PayS | Metrekar= | Toplam Edinme Teskin S=bebi-
Mo Ha Payda Metrekare | Sebebi-Tarib- | Tarih-Yewmive
YesTiye:
216072572 | (SN=7331954) HASAT BNO GRUP GIDA 1A 825752 825752 Tizel -
WEMEK H&YVAHCILIK TEXSTIL INSAAT I'GE:iHu'in
SaNay] TICARET ANOMIM IRKETI v mvan
Difigikdisi
aF-10-2015
1,2
| | | | | | smd | I
Bu belgeyi alall telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agajideki barkodu taratarzk;
veya Web Tapu anasayfasindan (https:/fwebtapu tkgm.govir adresinden) T_kXRzUKUr kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

DUNYAGRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.

Asagdidvecler Mah. 1322.Cadde No0:46/8 Cankaya/ANKARA
Tel:(312) 472 58 72-73, Fax:(312)472 58 74 e-mail: dunyagrupgd@gmail.com
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COGRAFI KONUM ;

BEER
Ya%l
© 000 UT » FAHIC s, image O 2012 DigtaiGiobe. Inc  © CNES 2013, DEtituuson Asiriutn SotvitesSpol image, o rights resowed, © Raageec ¥ llane Silosmes

KADASTRAL PAFTALAR;,
= - = ~

Sekil 1: 146 ada Pafta
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DEGERLEME FIRMASI SPK LISANSI;

N 606330

¥ 6=

BASBAKANLIK 10 SUBAT 212

Sermaye Piyasast Kurulu

.\'z.\l : BUOZOSPKOI7.00-41501|DUNYA| =29 2 281172011
Konu : Listeve alinma wlebiniz hk | IR RN

DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.
Cetin Emeg Bulvan. 1322, Cad. No:46/4
Ovegler/ ANKARA

Hgi: 16,07.2011 tarih ve 201 1/6 sayils yazimiz

lgi"de kayith basvurunuzda; Sirketinizin, Kurulumuzun Seri: VIII, No: 35 savih
“Sermaye Pivasass Mevzuat Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek
Sirketler ile Bu Sirketlenin Kurulca Listeye Alinmalanna ligkin Esaslar Hakkinda Teblig
(Teblip) cergevesinde, gayrimenkul degerleme hizmeti vermek Ozere Kurulea listeye almmas:
talep edilmigtir. Konunun gérigidga Kurul Karar Orgam'mn 25.11.2011 tanh ve 39 sayih
toplantisindy alinan 1057 sayih karar e Sirketiniz talebinin olumlu kargilanmasing kiaras

verilmistir
Bu gergevede;

A) Sermaye piyasast mevzuats uyannca yapilacak gayrimenkul degerieme faalivetlen
kapsamuinda Teblig hiktmlerine uyulmas: gerekmekte olup, aynca, sermaye pivasas: mevzuat
uyannca vapulan deperleme iglemlerinde, degerlemeyi yapanlann 01.05.2006 trihinde
yurlirlOfe girmig bulunan Seri: { I, No:4S sayilh Sermaye Plyasasinda  Uluslararas:
Degerleme Standartlann Hakkinda Teblig ve bu Tebligin ekinde yer alan Uluslararas
Degerleme Standartianina aynen uymalanmn ve bunlan uygulamalarnin zorunlu oldugu,

B) Sermaye piyvasasi mevzuat  kapsaminds  yapilacak gayrimenkul degerleme
faaliyetlerinizin mevzuata uygunlugunun Kurulumuzca izlenecefi ve mevzuata aykin
uygulamalanmzin  tespit edilmesi halinde Kurulumuz listesinden gikanimamz yoluna
wdilebilecedt, .

C) Kurulumuz internet sayfasin gayrimenkul deferleme girketleri bdliminde “genel
duyurular ve uyanlar” baghkh kisminda yer alan strekli bilgilendirme formu formatina uygun
olarak tarafimizen hazirlanacak stirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz internet sayfasinm
ilgili bolimiinde yer verilmesi ve glincel (“Yln 3 pcrckn%

7 el ')1"::. \’\G‘\\

hususlarinda bilgi c~Jnni:\12.~ﬂqN&§thﬁ figs cdc(imt ARA
N

Masucct
MEREEC Standartlan Dairesi Bagkans

MERNER  Esugpetwr YW A0m A £58 ESAT ANGIAE Tl (01D M0 00 Fake 1LY 20 W W AOR Y On e
EXTANDOL TENSILCILIGT vortow Moy Awrmomd Ond My 15 MM Sob [STAMNL. T 12, IM YO0 Fakn (202) N 56 ( e o v Y

DUNYAGRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S

Asagdidvecler Mah. 1322.Cadde No0:46/8 Cankaya/ANKARA
Tel:(312) 472 58 72-73, Fax:(312)472 58 74 e-mail: dunyagrupgd@gmail.com
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BANKACILIK DEZENLEME VE DENETLEME KURL MU
(Usgulama Daire Bashanl 111)

Says £ 43890421.140.77. £ 3933 31 0im 200
Kenu: Degerleme Yethin
DONYA GRUP GAVRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK AS.

Bankacihk Dasenleme ve Denctleme Kurulunun (Kurul) 24.10.2013 tarih ve 3560 sayih
Karan ile Sirketinize Bankalars Degerleme Hizmeti Vereoek Kuruluglann Yetkilendinlmesi ve
Faaliyetleri Hakkindas Yooetmeligin (YOnetmelik) 11 inci maddesine istinaden bankalara
“gayrimenkul. gaynmenkul projest veya bir gaynmenkule bagh hak ve faydalana degetiemesi”
hirmeti verme yethisi veriimes wy gun pOeQlmOytar

Kurulca sethilendirilen Jegerieme huruluslan. faalivetionm Yooctmelikie ver alan usul
ve csaslara gore yOrlimek ve bu kapsamda Yooctmelikte yor alan yOhOmlGlohlen yerne
gclirmch rorundodi By sUkGmlQiohicr  arasnda \Wugn 22 inci maddesinde
Kurumumurs svaplocak bildinmiere iligkin hikGmicr yor almakia olup, bu yOkGmidioklerin
sliresi igerisinde ve chwiksiz olamk verine getiriimesi, mevzusta sylinbga schebiyet
veriimemesi bakimindan Onem arz oimektedir. S411 savile Bankacihk Kanununun 9% na
maddesi uyannca da. chie larafinza gonderilen bildirim formunun Aralik ve Haziran
donemieri olmak Ozere yilda 2 defa igili donem sonunu takip oden 15 gin igerunde
Kurumumuza gondenimesi perehmebiodi

Kurulun 0704 2011 tanh se 4151 savily Karan ile “Yonetmelik uyannca yetkilendinimig
degerieme kuruluylanmn sozleymeli olarak gayrimenkul deferleme raporu hazrlattiracaklan
ve Sermaye Pivasast Kuruly Gaynmenhul Degerleme Uzmanhi@s Lisans: bulunmayan kiyilerin,
Yonetmeh@in 3 Gnch maddesinn (1) bendinde belintilen degerieme faaliyets ile istigal oden
persone! tamsminda ver alan niteliklent tagimalan gerektigi. bu durumu tevaik edecek belgelenn
doklmante odilmesimin ilgili sitketlenn sorumbulugunda oldugu. Yooactmelifin § ve 6 na
maddeleninde Ongdrdlen hokOmlenn hahse honu Ligiler igin de vy gulanacags ve dolaymyla by
kisilerin amlan maddeler karpandaki durumlanmn da yvine (gl girketler tarafindan takip
edilmesi gerektigi. bu kigiker nedeniyle ontaya gikabilecek mezhur maddelere ayhin durumlar
ile karplapiman halinde ilgili sirketler hakkinda Yonctmeligin 19 uncu maddesinin (1)
numarah fikrammun (2) bendinin wygulanmas: voluna gidilecofs konusunda Yonetmelik
wyannca yetkilendiriimiy degerieme yirketlerine duyuru yapdmasma™ karar verilmigtic. Bu
gergevede, Sirketinizin kadrolu personeli olmamakls birlikie sozlesmeli olarak gayrimenkul
degerleme mapors hasristunian kigtlerin  Yooetmeligin 3 Gnc maddesinin (1) bendinde
belirtilen niteliklen tayyip tagimadifimn tespiti. bu niteliden tevaik edict belgelerin temini ve
saklanmasi e bu kisilerin Ydoctmelidin badimsizhida ilishin § ve 6 ner maddelennde
Ongirilen hokOmbere uyumunun gosetilmesi Sirketiniz sorumlulugunda olup, bu kigiler
nedeniyle ortaya ghabileceh mezkur maddelere aykin durumlar (e karplapimas halinde
Sirketiniz hakkinda Yoocumeligin 19 uncy maddesinia (1) numarah fikrasimn (a) bendinin
uygulanmas yoluma gidilmes «02 konusu olablecektir,

Diger taraftan, Kurulun 10.02.2012 tarih ve 4552 say il Karan uyannca,

Layrimenkul deferieme  raporlanmn  Yonctmelige wygun swohilde haswlanmas
(sdzlegmeli kigilerce hanrlananlar dahil), raporfarda “Yasal Durum Degeni'ne (Elspervici

Nt Madean No 191 Rin sb ders 00l ANA AR A
T MBI A M e
leterrat aftone wwmw WAL g w
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istenen yerin Ronwmue durvmz. hidlanidsy mabsads, bunidlicdu ve gevre emsalleri goz dmme
wlmawrak satey Aubiloesi, movewt pousa doguellurr oz omnde  hedundvrvlarak  nodidli
projevindeli durwma ve alona pore dederlenmiy degery mialala yer venlmesi ve dederleme
raporlannda Ydnctmeligin 14 dncll maddesinin 3 @ncd fikrasinda yer alan houslann timine
ser verilorel bahae honu husislan igermeyen “Lisa rapor”™ formatinda rapor hasrlanmamasna
ve deperlemesi gergehlegtinken gasrimenhul ile n‘\l honusa gnynmenhuld Larplatormak
amacny s emsal olarsk verilen gaynmenkulieria m® binm fiyatlanna tom raporlanda mutlaka
ser venlmesine dzen ghatenlmess,

~Yanetmeligin 13 Gnel maddesi vaannea, Raporlann deferleme kurulusnda en a2 sliade
bey oramnda paya sabip ve yonctim hurulunca degerleme raporuny imzalama yethisi verilen
orak wrafmdan imzalanmast, “Rapor Dilgilen™ bisminda aynica deferleme hizmetini veren
personelin od ve sovadlon ile imzalanmn bulunmasi ve roporlann slak imzal birer
dmelleninia mutlaka hankay a gonderilmesi hususlannda azami dzen ghaterilmesi,

Lergehlegtirilen Jeperkeme faliseticrinin mevamats usumu hususena azami dzen
gosterilmesd, hasdanan rapedlann highir haska alinda Ralmadan bodimsiz bar gdeyle
hanslanmas se Yoncunelidin “Bagmsizhh™ baghkli 3 inci ve “Mesleki Ozen ve Titizhk™
bashikh 7 ncl maddesinde hihme badlanas hususlara uyum honusunda hassasiyet gisterilmesd,

Sozdeymeli olarak mpor hazrdaminlan Kigilerin  Yonetmeligin hapmsizhga flighin
hokOmleri gergeresinde, gay rimenhal alum sation, pazariamas veya hiraya verilmesi, ya Jdabu
iplemlere araailh edilmesi gty Lalivetlerle igtigal etmemeleni perehtigi dikkate abindidinda,
sdz honusu MKGmlGlOfin doferleme Rurulusu wrafindan  wlip olilerek  embk
homissonculufu saplddigimin topit odilmesi Jurumunda  sOzleymenin sonlandinlimasina
sOnchik tedbirlenin alinman,

Sozleymeli olarak galigan kigilere haarlattinlan raporlann Lapsaml bir gekilde hontrol

ofilmesi, tchnik  analize bl wtulmas: sve buna dlighia lentrol  mchanizmalanmn
oluyturulmacing  Gachih tedhirienn alinmas

gervhmehiedir,

Bilgi edinilmesing v¢ gereding rica edenm.

Hasan GENC
Daire Bagkam

Ek: Bildinm Formu (2 say fa)
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UNVANI DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK ANONIM SIRKET

ADRES Agads Ovegler Mah, 1322 Cad. No: 46 / 8 Adres No: 1265508711 Ofis ve Igyeri
Cankaya / ANKARA

YETXIL AYHAN DUZGUN 47794592120

YETKININ KULLANIM

SEXLI MUNFERIDEN

TEMSIL SEXL) / SURESI : 26/07/2021 TARIMINDEN ITIBAREN 26/07/2021 TARIMINE KADAR
TICARET SICIL ADI - NO : ANKARA - 236509
VERG! DAIRES! - NO 006276 BASKENT - 3230469988

T.Ticaret Sichi Gazetesinin 13/08/2018 tarih ve 9641 sayh nUshasinin 221. sayfasinda 236509 sicl no
ile llan edilen yukanda adres) yanh DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIX ANONIM
SIRKET! Grwank gicketin 26/07/2018 tanh ve 2018-04 sayli kararda; "Yenl Atanan Temsiiclier 477°°****20
Kimiik Nolu, Ankara/Golbay Adresinde ikamet Eden, Ayhan ;26.7.2021 Tarihine Kadar (Y&netim
Kurulu Uyesl) Temsile Yetkili Olarak wénu Sokdi: mnmm m:.;‘“ denildiginden,
girket Gnvamn altinda kullanacagdm asafida Srnekleri bulunan imzamin ta m.

DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIX ANONIM SIRKETI ADINA TEMSILEN AYHAN
DUZGUN

S

4

,' ) ﬁ%’v

Bu Onaylama iglem (NK30.md) alundaki imzamn 3230469988 vergl numarah DOUNYA GRUP
GAYRIMENKUL DE Mwm KETI acina YETKILISI olarak hareket eden,
terdigl T.C Igighert Bakanhg tarafindan veriimiy 10/ gegeriilik tarihli, A14092714 seri numaral,
ofrafh Turkiye Cumnhuriyeti Kimiik Kartina gore , baba adi Serafettin , ana ad Satiye , dogum tarih
17/3/1964 olan ve halen yukaridaki adreste bulunduunu, okuryazar oldugunu bildiren 47794592120 T.C.
omik numaral AYMAN isimll kigiye alt oldugunu noterlikte huzurumda alindiging, onaylarim. Ondg

Aralik ikibinonseklz, Pergembe gind 13/12/2018

DAYANAK: T Ticaret Sicili Gazetesinin 13/08/2018 tarh ve 9641 sayih nishasiin 221. sayfasinda 236509 sicil
no lle #an edilen yukanda adresi-yanh DUNYA GRUP GAYRIMENXUL DEGERLEME DAN LIK ANONIM
SIRKET! Unwvank girketin 26/07/2018 tarih ve 2018-04 sayh kararda AYHAN DUZGUN'Gn mUnferiden
26/07/2021 tarinine kadar temsil ve ilizama yetkill oldugu gorUimus olup evraka ekienmigtir.

1 3 Aralax 2018

A T G e :
8049468054

At

NBS NO. 201812130060067 -
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