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YONETICI OZETI

Degerlemeyi Talep Eden A.V.0.D Kurutulmus Gida ve Tarim Urinleri
Kurum/Kisi Sanayi Ticaret A.S.
Talep tarihi 05.02.2021
Degerleme Siiresi 15 Gin
Degerlenen Miilkiyet Haklari Tam
Bu rapor, asadida adresi belirtilen “Arsa “
Raporun Konusu niteliklitasinmazin piyasa degerinin
tespitine yonelik olarak hazirlanmistir.
Rapor Tarihi 10.02.2021

Degerleme Konusu Gayrimenkullerin

Kiiclikkdy Mahallesi, Cumhuriyet Caddesi, Urgenc Hotel,

Adresi No;63 Sarmisakli, Kiiglikkdy, Ayvalik/ Balikesir

i Balikesir 1ili, Ayvalik Ilgesi, KiiciikkdyMahallesi,Sarmisak
Tapu Bilgileri Ozeti | Mevkii, 144 ada 5 parsel sayili ( eski parsel no : 4678 ) ylz
Olcimli Arsa nitelikli tagsinmazdir.

.. |A.V.0.D. Kurutulmus Gida ve Tarim Urlinleri Sanayi Ticaret
Sahibi
A.S. (Tam)

Mevcut Kullanim |Otel

Parsel Yiizolgimu |801,46 m2

05.02.2021 Tarihinde Tapu ve Kadastro Genel Mudurliagu
sistemi Uzerinden alinan Takbis belgesinden yapilan
incelemelerde rapora konu tasinmaz Uzerinde;

**Rehinler Béliminde ;

-Turkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. lehine 01.04.2011 tarihli,
3100 yevmiye numarasi ile 1.500.000EUR, 1. dereceden,
F.B.K. SDF hakki olmayan %20 dedisken faiz oranli ipotek,
-01.04.2011 tarih 3104 yevmiye numaral 2. dereceden T.
Vakiflar Bankasi T.A.O. lehine %50 dedisken faiz oranli
F.B.K. SDf hakki olan 4.500.000,TL ipotek,

-01.04.2011 tarih 3100 yevmiye numarasi ile T.Vakiflar
Bankasi T.A.O. lehine 1.500.000 EUR 2. dereceden % 20
Tapu Incelemesi |degisken faiz oranli F.B.K. SDF hakki olan ipotek,
-01.04.2011 tarih 3104 yevmiye numarasi ileT.Vakiflar
Bankasi T.A.O. lehine 3. dereceden %50 dedisken faiz
oranh F.B.K. SDF hakki olan 4.500.000,TL ipotekler tesis
edilmistir.

**Beyanlar Bolimunde ;

-07.07.1995 Tarih ve 2555 yevmiye numarasi ile Bakanlar
Kurulu Karari uyarinca Askeri Yasak Boélge ve Guvenlik
Bdlgesi icinde kalmaktadir.

-06.09.2004 Tarih ve 4377 yevmiye numarasi ile Stratejik
ve 2. derece Kara Askeri Yasak Bdolgesi igindedir.
-30.05.2018 Tarih ve 7365 yevmiye numarasi ile Askeri
Glvenlik Bdlgesi icerisinde Kalmaktadir.(Yabanci uyruklu
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gercek ve tizel kisiliklerin tasinmaz mal edinemeyecegi ve
izin almadikga kiralayamayacadi bolge igerisindedir.)

- 14.10.2020 tarih ve 14429 yevmiye numarasi ile 3.
Derece Dodal Sit (Korunmasi gereken kultir varligidir)

Dederleme konusu 144 ada 5 parsel, 801,46 m?2
yuzoélgimla "Arsa"nitelikli tasinmazdir. AyvalikBelediyesi
Imar Madurliginden 08.02.2021 tarihinde alinan bilgiye
gbre 144 ada 5 parsel ( eski 4678 parsel ) 02.06.197 tarih
onayh 1/1.000 &lgekli Ayvalik Kiigiikkdéy Uygulama Imar
Plani kapsaminda Taks: 0,40, ayrik nizam, hmax : 12,80
m, 6n bahgce 5 m, yan bahce 3 m, arka bahge h/2
yapilasma kosullariyla 3. Derece Dodal Sit Alaninda
kalmakta olup,Konut yapilasma sartlarina (ilgili kurumlarin
gorusleri alinarak) sahiptir.

Iimar Durumu

En Iyi ve En Verimli |Konumu ve diger etkenler géz éniine alindiginda mevcut
Kullanimu | kullanimi en iyi ve etkin kullanimdir.

Kullanilan Yontemlere Gore Takdir Olunan Toplam Deger (KDV harig)

Konu Tasinmazin Degeri

Emsal Karsilastirma 8.530.000-TL

Nihai Sonug 8.530.000-TL

Raporu Hazirlayanlar

DegerlemeUzmani |Kadir KAYIS (SPK Lisans No: 407470)

SorumluDegerlemeUzmani |Ayhan DUZGUN(SPK Lisans No: 400504)
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I.RAPOR BILGILERI

I.1. RAPORUN TARIHI:10.02.2021
I.2. RAPOR NUMARASI:2021/SPK/002

I.3. RAPORUN TURU

Bu rapor, Balikesir Ili, Ayvalik Ilgesi,KicikkéyMahallesi/ Kdyli, Sarimsak Mevkii'nde
konumlu "Arsa" nitelikli gayrimenkulln, Tiark Lirasi cinsinden 08/02/2021 tarihli piyasa
rayic degerinin belirlenmesi amaciyla hazirlanan dederleme raporudur.

I.4. RAPORU HAZIRLAYANLAR

Bu dederleme raporu, gayrimenkuliin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili
kisi-kurum-kuruluslardan elde edilen sonuclarin bir arada yorumlanmasi neticesinde
hazirlanmistir. Bu rapor Degerleme uzmani Kadir KAYIS tarafindan hazirlanmis,Sorumiu
Dederleme uzmani Ayhan DUZGUN tarafindan kontrol edilmistir.

I.5. SORUMLU DEGERLEME UZMANI :AYHAN DUZGUN

I.6. DEGERLEME TARIHi:08/02/2021

I.7 DAYANAK SOZLESMESI

a) 02/02/2021tarih, bila sayi nolu teklif talebi yaziniz.
b) 04/02/2021tarih, bilasayinolu teklif yazimiz.
c) 05/02/2021tarih, bila say! nolu kabul yaziniz ve 05.02.2021 tarihli s6zlesme

I.8 RAPOR HAKKINDA ACIKLAMA

Is bu dederleme raporu; Raporda detaylari verilen tasinmazin giincel piyasa rayic
degerinin tespiti ve sermaye piyasasi mevzuati geredince, dederleme raporlarinda
bulunmasi gereken asgari hususlar" cercevesinde dederleme raporunun hazirlanmasi
olup, Mlsteri tarafindan getirilen bir kapsam ve sinirlama bulunmamaktadir.
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II.SIRKETI VE MUSTERIYI TANITICI BILGILER

II.1. SIRKET BILGILERI

SIRKETIN UNVANI

SIRKETIN ADRESI

TELEFON NO
FAKS NO
WEB: http://www.dunya-grup.com.tr

FAALIYET KONUSU

KURULUS TARIHI

SERMAYESI

: Dinya Grup Gayrimenkul Dederleme ve

Danismanlk A.S.

: Asadibvegler Mah. 1322. Cadde, No:46/8

Cankaya/ANKARA

: +90 (312 ) 472 58 72-73

: +90 (312 ) 472 58 74

: Yururlukteki mevzuat cercevesinde her tarli resmi

ve Ozel, gergek ve tuzel kisi ve kuruluglara ait
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri ve
gayrimenkule dayalh hak ve faydalar ile
menkullerin yerinde tespiti ve degerlemesini
yapmak, dederlerini tespit etmeye yoénelik tim
raporlari  dlizenlemek, analiz ve fizibilite
calismalarini sunmak ve problemli durumlarda
gérus raporu vermektir.

: 09 Mayis 2007

: 1.000.000,-TL

Not: Sirket, 28 Kasim 20011 tarihi itibariyle Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
(SPK) 1057 sayili karari ile "Sermaye Piyasasli Mevzuati Cercevesinde Gayrimenkul
Dederleme Hizmeti Verecek Sirketler” Listesi'ne alinmistir.

DUNYAGRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.

Asagiovegler Mah. 1322.Cadde No:46/8Cankaya /ANKARA
Tel:(312) 472 58 72-73, Fax:(312)472 58 74 e-mail: dunyagrupgd@gmail.com



2021-SPK-002

I1.2. MUSTERI BILGILERI

MUSTERI NO :-

UNVANI : A.V.0.D. Kurutulmus Gida ve Tarim UriinleriSanayi
Ticaret A.S.

ADRESI :Yildirnm Mahallesi 35. Sokak No:62 Menemen IZMIR
IRTIBAT BILGILERI : -

Telefon :+90232 835 47 94

Faks : +90 232 835 45 33

Web : -

KURULUS YILI : 1995

KURULUS SERMAYESI : == TL

KAYITLI SERMAYESI 1 == TL

CIKARILMIS SERMAYESI : --TL

HALKA ACIKLIK ORANI 7 S
FAALIYET KONUSU :
PORTFOYUNDE YER ALAN

BAZI GAYRIMENKULLER

I1.3 MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI VE VARSA GETIRILEN

SINIRLAMALAR

Bu dederleme raporu, A.V.0.D. Kurutulmus Gida ve Tarim Uriinleri Sanayi Ticaret
A.S. firmasinin talebi Uzerine Balikesir 1li, Ayvalik Ilcesi, Kiigiikkdy Mahallesi/ Koy
SarimsakMevkii'nde konumlu gayrimenkulin Tiark Lirasi cinsinden 08/02/2021 tarihli
piyasa rayic dederinin belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir. Raporun hazirlanmasi
sirasinda dederleme hizmetini olumsuz ydnde etkileyen ve sinirlayan bir durum mevcut
olmamistir.
Bu dederlemede asagidaki hususlarin gecerliligi varsayilmaktadir.
- Alici ve satici makul ve mantikli hareket etmektedir.
- Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine
azami faydayi saglayacak sekilde hareket etmektedirler.
- Gayrimenkulln satisi icin makul bir stire taninmistir.
- Odeme nakit ve benzeri aracglarla pesin olarak yapilmaktadir.
- Gayrimenkul alim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlar
Uzerinden gercgeklestiriimektedir.

I1.4 UYGUNLUK BEYANI

Bilgimiz ve inanglarimiz dogrultusunda asadidaki hususlari teyit ederiz:
-Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tiim bilgiler cercevesinde dogrudur.
-Raporda belirtilen analizler ve sonuclar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisitl
olup kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.
-Dedgerleme konusunu olusturan midlkle ilgili olarak giincel veya gelecedge doénilk higbir
ilgimiz yoktur.
-Bu isin igindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir c¢ikarimiz veya ©6n yargimiz
bulunmamaktadir.
-Bu gorevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldigimiz lcret, misterinin amaci lehine
sonuglanacak bir ydne veya 6nceden saptanmis sonuglarin gelistirilmesi ve bildirilmesine
veya bu dederlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana
gelmesine bagh degildir.
-Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gerceklestirilmistir.
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-Raporlama asamasinda gorev alanlar mesleki egitim sartlarina sahiptir.

-Bu raporun konusu olan milk sahsen incelenmistir. Dederleme calismasinda goérev
alanlarin dederlemesi yapilan mulkin yeri ve tlrid konusunda daha 6nceden deneyimi
bulunmaktadir.

-Raporda belirtilen kisiler haricinde hig kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmamistir.

III. DEGERLEME KONUSU HAKKINDA BILGILER

II1.1.1. GAYRIMENKULUN YERI, KONUMU, TANIMI

Dederlemeye konu tasinmaz/tasinmazlar Balikesir Ili, Ayvalik Ilcesi, Kigiikkdy
Mahallesi/Koéyl, Sarmisak Mevkii'nde konumlu 144 ada 5 parsel( eski parsel numarasi
4678) sayili “Arsa " nitelikli tasinmazdir.Tasinmaz, Klglkkdy Mahallesi, Cumhuriyet
Caddesi, Urgencg Otel, No: 63 posta adreslidir.

( UvatKodu : 1991500826)

Tasinmazin yakininda 4 -5 kath alt katlan is yeri Ust katlan konut fonksiyonlu
yapilagsmalar ile, 3-4-5 yildizli oteller- turistik tesisler, ve yaklasik 150 m mesafede
Ayvalik Sarmisakli Plajlari yer almaktadir. Tasinmaza ulasim, izmir Canakkale asfaltinda
kuzey bati istikametinde Ayvalik' a dogru devam edilirken St. Tuka Tuz Goélunl gegtikten
yaklasik 500 m sonra sol tarafta yer alan caddeye girilerek bati istikametine ~ 3 km
devam edilerek Sarmisakl Bulvarina ulasilir ve sol tarafa dénulerek gliney istikametine ~
250 m devam edilerek sag tarafta yer alan Cumhuriyet caddesine girilir ve bati
istikametine ~ 1100 m devam edildiginde sol tarafta kdse konumlu 63 dis kapl numarali
ana tasinmaza varilarak saglanmaktadir. Tasinmaz E : 39.270710,
B:26.654780koordinatlarinda konumludur. Dederleme konusu tasinmaz Ayvalik ilgesine
~ 8 km mesafelidir.

Tasinmazin bulundugu bolge turizm bdlgesi olarak gelisimini sirdirmektedir.

DUNYAGRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.

Asagiovegler Mah. 1322.Cadde No:46/8Cankaya /ANKARA
Tel:(312) 472 58 72-73, Fax:(312)472 58 74 e-mail: dunyagrupgd@gmail.com

10



2021-SPK-002

III.1.2. TAPU KAYITLARINA ILiSKIN BILGILER

SAHIBi
Ticaret Anonim Sirketi
iLI-iLCESI
MAH./KOY
MEVKIii
PAFTA NO
ADA NO
PARSEL NO
NITELIGI
HISSESi
YUzZOLCUMU
YEVMIYE NO
CILT NO
SAHIFE NO
TAPU TARIHI

: A.V.0.D. Kurutulmus Gida ve Tarim Uriinleri Sanayi

: Balikesir - Ayvalik
: Kigukkoy Mahallesi/Koyl

1144

: 5

: Arsa

:1/1

: 801,46 m2
: 13827

141

: 5051
:119.11.2015

II1.2. TAPU, PLAN, PROJE, RUHSAT ,SEMA VB. DOKUMANLAR

II1.2.1. Gayrimenkullerin Tapu Tetkiki

Balikesir 1li, Ayvalik Ilgesi Tapu Midirliiginde ve TKGM portali Gizerinden alinan
Takbis belgesinden yapilan incelemelerde rapora konu tasinmaz Ulzerindetakyidatlar

kisminda;
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***Tamami Turkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. lehine 01.04.2011 tarih 3100 yevmiye
numarall 1. dereceden F.B.K. sdf hakki olmayan % 20 dedisken faiz oranli 1.500.000
EUR ipotek,

**%*01.04.2011 tarih 3104 yevmiye numarali 2. dereceden %50 degisken faiz oranli
F.B.K. sdf hakki mevcut 4.500.000,-TL ipotek,

***01.04.2011 tarih 3100 yevmiye numarali 2. dereceden % 20 degisken faiz oranli
F.B.K. sdf hakki mevcut 1.500.000,-EUR ipotek ve

**%(01.04.2011 tarih 3104 yevmiye numarali % 50 dedisken faiz oranh , F.B.K. sdf hakki
mevcut 3. dereceden 4.500.000,-TL ipotekler tesis edilmistir.

Beyanlar bélimdinde ;

1-)07.07.1995 Tarih ve 2555 yevmiye numarasi ile Bakanlar Kurulu Karari uyarinca
Askeri Yasak Bolge ve Guvenlik Bolgesi icinde kalmaktadir.

2-)06.09.2004 Tarih ve 4377 yevmiye numarasi ile Stratejik ve 2. derece Kara Askeri
Yasak Bdlgesi igindedir.

3-)30.05.2018 Tarih ve 7365 yevmiye numarasi ile Askeri Giivenlik Bdlgesi Icerisinde
Kalmaktadir.(Yabanci uyruklu gercek ve tizel kisiliklerin tasinmaz mal edinemeyecedi ve
izin almadikca kiralayamayacadi bolge icerisindedir.)

4-)14.10.2020 tarih ve 14429 yevmiye numarasi ile 3. Derece Dogal Sit (Korunmasi
gereken kultur varhdidir)beyanlari mevcuttur.

II1.2.2. Plan, Proje, Ruhsat, Sema vb. Dékiimanlar

Temin edilen belge ve dékimanlar raporumuz ekinde sunulmustur.

II1.3. Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuller ile Ilgili Varsa Son Ug
Yilhk Doénemde Gerceklesen Alim - Satim Islemlerine Ve
Gayrimenkullerin Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisikliklere
( Imar Planinda meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma Islemleri Vb.
) Iliskin Bilgi

Dederlemesi yapilan gayrimenkul ile Ayvalikilgesi Tapu Sicil Muadarliginde
yapilan incelemede dederleme konusu tasinmazin alim satim islemlerinde son (g yillik
donemde herhangi bir isleme tabi olmadigi tespit edilmistir.
Ayvallk Belediyesi Imar Mudiarliga'nde vyapilan  incelemelerde rapora konu

parsel/parsellerin mevcut imar durum/durumlarinda ve hukuki durum/ durumunda son
Ug yilhk donemde her hangi bir dedisiklik olmadigi belirlenmistir.

II1.4. Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuller Ile Ilgili Herhangi Bir
Takyidat(Devredilebilmesine Iliskin Bir Sinirlama ) Olup Olmadigi
Hakkinda Bilgi, Varsa S0z Konusu Gayrimenkullerin Gayrimenkul
Yatirhm Ortaklig: Portfoyiine Alinmasina Sermaye Piyasasi Mevzuati
Hiikiimleri Cercevesinde Engel Teskil Edip Etmedigi Hakkindaki
Gorius

S6z konusu gayrimenkulin devredilebilmesine iliskin herhangi bir sinirlama
olmadigi TKGM portali Uzerinden 05.02.2021 tarih ve saat 15:29itibari ile alinan
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TAKBiSbelgesinden yapilan inceleme neticesinde tespit edilmistir. S6z konusu
gayrimenkuliin gayrimenkul yatinrm ortakhd portféyine alinmasi icin Uzerindeki
ipoteklerin kaldirilmasi gerekmektedir.

III.5. Degerlemesi Yapilan Projelerin 1Ilgili Mevzuat Uyarinca
Gerekli Tim Izinlerinin Alimip - Alinmadigi, Projesinin Hazir Ve
Onaylanmis, Insaata Baslanmasi Icin Yasal Gerekliligi Olan Tiim
Belgelerinin Tam Ve Dogru Olarak Mevcut Olup- Olmadigi Hakkinda
Bilgi Ve Projenin Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi Portfoyiine
Alinmasina Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri Cergcevesinde Bir
Engel Olup Olmadig: Hakkindaki Goriis

SPK'nin 28.05.2013 tarihli ve 28660 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Seri III,
No:48.1 sayill Gayrimenkul Yatinm Ortakhklarina Iliskin Esaslar Tebligi'nin 22.
maddesinin “c” paragrafinda "“Portfoylerine ancak (zerinde ipotek bulunmayan veya
gayrimenkullin dederini dogrudan ve 6nemli Olglide etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilir. Bu
hususta, bu Tebligin 30 uncu maddesi hikimleri sakhdir.” denilmektedir.Bu teblige gore,
mevcut durumda tasinmaz (zerinde 4 adet ipotek kaydi mevcut oldugundan

Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi portfoyline alinabilir nitelikte degildir.

II1.6. Degerlemesi Yapilan Projelerle Ilgili Olarak 29/06/2001
Tarih Ve 4708 Sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca
Denetim Yapan Yapi Denetim Kurulusu ( Ticaret Unvani, Adresi vb.
) Ve Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul Ile 1Ilgili Olarak
Gergeklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu 144 ada 5 parsel sayiliArsa lzerinde gelistirilecek olasi proje
dahilinde 29.06.2001 Tarih ve 4708 Sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanuna tabi olacaktir.
Tasinmaz 1989 tarihinde insa edilmis olmasi nedeniyle yapi denetimine tabi olmamistir.

II1.7. Eger Belirli Bir Projeye Istinaden Degerleme Yapiliyorsa,
Projeye Iliskin Detaylh Bilgi Ve Planlarin Ve S6z Konusu Degerin
Tamamen Mevcut Projeye Iliskin Olduguna Ve Farkhi Bir Projenin
Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farklh Olabilecegine
Iliskin Aciklama

Dederleme konusu, Balikesir 1li, Ayvalik Ilcesi, Kiciikkdéy Mahallesi, Sarmisak
Mevkii, 144 ada 5 parsel ( eski parsel no : 4678 ) sayil, 801,46 m2 yliz dlgimlid "Arsa"
nitelikli tasinmazdir. Parsel Gzerinde B.A.K. tarzda ayrik nizam bodrum+zemin+4 normal
+ cati kati olmak uUzere toplam 7 kath otel olarak kiracisi tarafindan isletilen ve
UrgencgOtel olarak adlandirilan yapi mevcuttur. Yapi 1989 yilinda 3/B yapi sinifinda insa
edilmigtir. Tasinmaza ait 22.08.1989 tarih ve 16/12/870 belge nolu Yapi Ruhsati mevcut
olup,yapi kullanma izin belgesi alinmamistir. Ayvalik Belediyesinde tasinmaza ait ruhsat
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ve ekleri ile ruhsat tarih onayli mimari projesi incelenmistir. Tasinmaz onayli mimari
projesinden hesaplanan alana goére brit 1879 m2 yapi insaat alanlidir. Tasinmaza ait
herhangi bir yapi tatil zapti, yilkim karari ve/veya cezai tutanak imar muddarligiande
bulunan dosyasinda bulunmadigi tespit edilmis olup, ayrica gorevli memurdan durum
teyit edilmistir. Ayvalik Belediyesinde yapilan incelemede tasinmazin konumlu oldugu
parselin imar durumunun 3. Derece Dogal Sit alaninda kaldig, ilgili kurumlarin olurlari
ile; ayrik nizam, 4 kat,Taks : 0,40, hmax : 12,80 m yapilasma kosullar ile Konut Alani
dahil edildigi, mevcut yapinin yikilmasi halinde konut insasi yapilmasi gerektigi beyan
edilmistir. Dederleme parsel lizerinde mevcut yapi ruhsatina sahip yasal yapi olan turizm
tesisi lUzenden yapilmis olup, parsel Uzerinde yapi mevcut olmasi nedeniyle farkl bir
proje gelistirme yapilmamistir.

IV. DEGERLEMESI YAPILAN GARIMENKULLERE ILIiSKiIN
ANALIZLER

IV.1. GAYRIMENKULLERIN BULUNDUGU BOLGENIN ANALizi VE
KULLANILAN VERILER

Dederleme konusu gayrimenkul Balikesir Ili, Ayvalikilcesi, KicukkdéyMahallesi,
Sarimsak Mevkii'nde konumludur. Balikesir, Tlrkiye'nin bir ili ve en kalabalik on yedinci
sehridir. Marmara Boélgesi'nin Gliney Marmara Boélimu'nde, topraklarinin bir kismi ise
Ege Bdlgesi'nde yer alan ilin hem Marmara hem de Ege Denizi 'ne kiyisi bulunur. Turkiye
genelinde ise iki deniz ile komsu olan sadece 6 il vardir. il, Kuzeybati Anadolu'da
bulunmaktadir. Dogusunda Bursa ve Kiitahya illeri, glineyinde Manisa ve Izmir illeri ve
batisinda Canakkale ili vardir. Ayvalik ilgesinden de Yunanistan'inMidilli Adasina
komsudur BlyUksehir statlisiinde olan Balikesir ili, 20 ilgeden olugsmaktadir. Yluz6lcimua
bakimindan en blytk 13. ildir.

Yuzo6lcimuU 14.299 km2  olan Balikesir'in  topraklari  39,20° - 40,30°
Kuzey paralelleri ve 26,30° - 28,30° Dodu meridyenleri arasinda yer alir. Kuzeybati
Anadolu'da bulunan il, douda Bursa ve Kiitahya illeri, gineyde Manisa ve Izmir illeri ve
batida Canakkale ili ile komsudur. ilin kuzey yéndeki en ug¢ noktasi glineydekine 175
kilometre, dogu yondeki en ug noktasi bastisindakine 210 kilometre uzakhktadir.

Ilin topraklarinin blyik bir kismi Marmara Bélgesi'nde, geri kalan kismi da Ege
Bdlgesi'ndedir. Hem Marmara hem de Ege Denizi'ne kiyr bulunmakta olup Turkiye
genelinde iki deniz ile komsu olan 6 ilden biridir. 290,5 km'lik kiyi bandinin 115,5 km'si
Ege Denizi'de, 175 km'si de Marmara Denizi'ndedir.

Ilin Ege Denizi'nde Ayvalik Adalar olarak bilinen 22 adasi Marmara Denizi'nde
de Marmara Adalari olarak bilinen adalari vardir. Ovalarin baslicalar ise Génen Ovasi,
Manyas Ovasi, Balikesir Ovasi ve Kérfez Ovalari'dir. Onemli gélleri Manyas ve Tabak
Golu'dir. Onemli akarsulan Susurluk Cayi, Génen Cayi, Koca Cay, Havran Cayi, Simav
Cayl, Atnos Cayi, Uziimci Cayi ve Kille Deresi'dir. ilin diizlik yerleri oldugu kadar daglik
kisimlari da vardir. Ilin en yiksek noktasi 2089 metre ile Dursunbey ilcesinde bulunan
Akdag tepesidir.

Balikesir nufusu bir 6nceki yila gére 11.665 artmistir.
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Balikesir niifusu 2020 yilina gore 1.240.285'dir.

Bu nifus, 619.765 erkek ve 620.520 kadindan olusmaktadir.
Yizde olarak ise: %49,97 erkek, %50,03 kadindir

Yillara Gore Balikesir Nufusu
il Balikesir Niifusu Erkek Nifusu Kadin Nifusu
2020 1.240.285 619.765 520.520
2019 1.228.620 613.474 615.146
2012 1.226.575 G12.7338 613.837
2007 1.204.824 602.275 602.549
2016 1.196.176 5596596 5589220
2015 1.186.688 592718 593.970
2014 1.189.057 593.529 595528
2013 1.162.761 581.403 581.358
2012 1.160.731 58117 570560
2011 1.154.314 577.658 576656
2010 1.152.323 575.663 573.860
2009 1.140.085 570.664 569.421
2002 1.130.276 564175 566.101
2007 1.118.313 550.546 558.767

Kaynak: https://www.nufusu.com/il/balikesir-nufusu

Balkesir Mifusu

Balikesir NOfusu Yillara Gore Artis Grafigi
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licelere Gore Balikesir Nufusu

il ige ilge Niifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu Miifus Yizdesi
2020 Karesi 184.197 20.034 24163 % 14,35
2020 Altieylidl 182.073 92.584 89.459 % 14,68
2020 Edremit 161.145 79.471 31.674 % 12,99
2020 Bandirma 158.857 80.307 78.550 % 12,81
2020 Gdnen 74.894 37.236 37.658 % 6,04
2020 Ayvalik 7.725 35.274 36.451 % 5,78
2020 Burhaniye 61.806 31.339 30,467 % 4,93
2020 Bigadic 49,436 25141 24 345 % 3,99
2020 Susurluk 38.676 19.075 19.601 % 3,12
2020 Dursunbey 34.840 17.061 17.749 % 2,81
2020 Sindirg 32.925 15.903 17.022 % 2,65
2020 Erdek 32.319 16.329 15.900 % 2,61
2020 Ivrindi 32.319 16.062 16.227 % 2,61
2020 Havran 27.938 13.952 14 036 % 2,26
2020 Kepsut 23.017 12.658 10.359 % 1,86
2020 Manyas 18.599 9207 9.392 % 1.50
2020 Savastepe 17.361 8.693 3665 % 1.40
2020 Gameg 15.207 T7.609 7.598 % 1.23
2020 Balya 12.878 G444 G5.434 % 1.04
2020 Marmara 9.973 5.326 4547 % 0,80

Ayvalik ilgesi,

Ayvalik, Balikesir ilinin Ege Bdlgesinde kalan bir ilgesi olup Midilli Adasinin tam
karsisinda kurulmustur. Camormanlari ve zeytinbakimindan zengin olan ilge Ege
Denizi kiyisinda olup Ayvalik Adalarn adi verilen takimadalara sahiptir. Ayvalik'in
kuzeydogusundaGdémeg, gineyinde Izmir iline bagh Dikilive Bergama ilceleri, batisinda
ise Ege Denizi bulunur. Ilcede Akdeniziklimihiikiim siirer. Ege bdlgesindeyer almasi
nedeniyle kislari 1hk ve yadisli, yazlan sicak ve kuraktir. Devaml hafif rtizgarli glnler
mevcuttur. Yaz sicakhdi ortalama 24-34 °C'dir. Kislar ise iliktir.

Ilce  ekonomisi bliyuk  dlcude  zeytin ve turizme baglidir. Ayvalik'ta
zeytin disinda pamuk cam fistigi ve mandalina gibi tarim Urinleri de vyetistirilir. Ayrica
bdlgede, Bagylzl Kdyl'nde yetistirilen Kozak Gzimi taninmis bir Grindir. Son yillarda
turfanda sebzecilik ve Kozak ¢gam bali Gretimi de yapilmaktadir. Arazinin %70'i zeytinlik
olan Ayvalik'tazeytinden sabun ve zeytinyadi Ureten sanayi kuruluslari bulunmaktadir.
Tlrkiye'de 72 milyon zeytin adaci vardir ve bunun 1.750.000'i ilcede bulunur. Balikgilik
ve balik restoranlari da 6énemli bir gelir kaynadidir. Turizm alaninda bilylik bir potansiyele
sahip olan ilcede basta Seytan Sofrasi olmak Uzere cesitli dogal glzellikler olmakla
birlikte, 6zellikle eski Rum evleri ve yapilarina dayanan kultdr turizmi de gelismistir.
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Ozellikle Sarmisakli Plajlari ve Alibey Adasi'nda ise deniz turizmi gelismistir.llcede 1994
yihinda yapilan bir galismaya gére 1842-1914 yillan arasindan kalma toplam 363 bina
bulunmaktadir.llce son vyillarda Ege Adalarindan cok sayida ginubirlik misafir
agirlamaktadir. Bu ziyaretlerin amaci genellikle alisveristir. Bu durumun ciddi ekonomik
girdisinin olusmaya baslamasi ardindan ilge dikkanlarinin vitrinleri Yunancayazilar ile
dolmustur. Ayvalik'in merkezinde her persembe guni blylk bir pazar kurulur.
Ozellikle Yunanistan'in Midilli ilinden olmak (izere, on binlerce Yunanturist giini birlik
ziyarette bulunur. Yunan turistlerin ziyarette bulundugu en 6nemli yerler ise Ayvalik
pazaridir. Ilge karayolu ile izmir'e 155, Bursa’ya 277, Susurluk’a 170 km, Ganakkale’ye
167, Ankara’ya 657, Bergama'ya 45, Truva'ya 154, Behramkale’'ye 155, Efes’e
239, AlibeyAdasina 8 kilometre mesafededir.

o Sarmiusakh Plajlari: Ayvalik'in Klglikkdybeldesinde bulunan Ege Denizikiyisindaki
plajlardir. Ayvalik kent merkezinin 6 km glneyinde bulunan plajlar 12 km
uzunlugundadir.

o AlibeyAdasi : Ayvalik Adalari grubuna dahil olan ve yerlesime agik olan tek
adadir.1995 yilinda insa edilen bir képri sayesinde bu adaya karayolu ile gegmek
mumkundur.

o Ayvalik Adalar : En blyugu Alibey Adasi olan takimada. Bu adalar milli park ilan
edilmistir ve AlibeyAdasidisinda yerlesime acik degildir.

o« Seytan Sofrasi :Ayvalik'a hakim blylk kayalik tepelerin tzerinde bulunan,
bakildiginda tim Ayvalik Adalarive Midilli Adasinin manzarasi goziiken,

Uzerinde Seytanin ayak izi bulunduguna inanilan eski bir lav birikintisidir.
e Ayvalik niifusu 2020 yilina gore 71.725.
e Bu nifus, 35.274 erkek ve 36.451 kadindan olusmaktadir.

Yuzde olarak ise: %49,18 erkek, %50,82 kadindir.
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Yillara Gore Ayvalik NOfusu

Yl Ayvalk Niifusu Erkek Nufusu Kadin Nifusu
2020 T1.725 35274 36.451
2019 T0.720 34 881 35839
20138 71.063 35.063 36.000
207 68.831 34147 34684
2016 68.457 33.95% 34408
2015 67.902 33677 34235
2014 69.820 34426 35454
2013 64.462 32007 32385
2012 64.153 31.827 32276
2011 64.349 32.008 32341
2010 63.627 31.626 32.001
2005 62.460 3118 31.342
2008 61.730 30.757 30.973
2007 58.638 28227 29 411

Ayvalik Nufusu Yillara Gore Artis Grafigi
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Kaynak: https://www.nufusu.com/il/balikesir-nufusu
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IV.2. Mevcut Ekonomik Kosullar Ile Gayrimenkul Piyasasinin Analizi
, Mevcut Trendler Ve Dayanak Veriler

IV.2.1.Makro Ekonomik Verilerle 2020 ve 2021 yih beklentileri;

Kovid-19 salginin seyri, kliresel ekonomik ve finansal gelismelerin ana belirleyicisi
olmaya devam etmektedir. Salginin ilk dalgasina yoénelik alinan kapanma tedbirleri
cercevesinde 2020 vyilinin ikinci geyredgince, dinya o0lceginde ve tarihte gorilmemis
Olcide bir ekonomik daralma kaydedilmistir. Ancak, salgina karsi alinan sadlik
tedbirlerinin yaninda uygulamaya konulan ekonomik ve sosyal politikalar, genel olarak
yilin Gglincl geyredinde aktivitenin goreli toparlanmasina destek olmustur. Nitekim resmi
ve Ozel kuruluslar, 2020 yilinin tamamina yonelik klresel blylime tahminlerini yukari
yonll olarak revize etmislerdir. Ancak yilin son ceyredinde artan salgindaki ikinci dalga
riski ve yeniden kapanma edilimleri, son geyrek gorinimund olumsuz etkilemektedir.
IMF, 2020 yilinda kiresel hasilanin ylzde 4,4 oraninda azalacagini, 2021 yilinda ise baz
etkisinin de katkisiyla ylizde 5,2 oraninda blylyecedini 6éngdérmektedir. Ekonomilerde
yeniden acilmalarin baslamasiyla, yilin Gglncl ceyreginde gozlenen goreli toparlanma,
Ulkeler ve bdlgelerarasi farkliklar arz etmektedir. Mevcut gelir dlzeyleri ve olanaklar
itibariyla gelismis ekonomilerin Kovid-19 krizine, daha glgli ve dogrudan desteklerle
cevap vermeye calistiklari gézlenmistir. IMF tarafindan gelismis Ulkelerin 2020 yilinda
ylzde 5,9 oraninda daralacadi ve 2021 yilinda ise ylzde 3,9 oraninda blylyecedi
ongorilmektedir. Saglanan gilcli mali destedin yaninda uyumlu para politikasi
uygulamalarinin, ozellikle enflasyon disik oldugu dikkate alindiginda bir donem daha
slirecegi ifade edilmektedir. Gelismekte olan ekonomilerin ise 2020 yilinda ylzde 3,3
oranindaki daralmanin ardindan 2021 yilinda ylzde 6 oraninda blylyecedi tahmin
edilmektedir. Gelismekteki Ulkeler agisindan Cin‘in, salgina erken maruz kalmasi ve daha
sonra kontrolindeki basarisina bagli olarak, yilin ikinci ¢eyreginden itibaren yeniden
bliyime patikasina girdigi gortlmektedir. Salginin en belirgin klresel etkileri ticaret
hacminde gériilmektedir. Diinya Ticaret Orgiitii 2020 yilinda kiiresel mal ticaret hacminin
ylzde 9,2 daralacagini tahmin etmektedir. Salginin en derin yerel etkileri ise isglci
piyasalarinda kaydedilmektedir. Uluslararasi Galisma Orgiiti'niin raporunda gdére 2020
yilinin Gglincl geyreginde 2019 yili son geyregine gore 345 milyon kisilik tam zamanli ise
esdeder bir istihdam kaybi tahmin edilmektedir. Salginin Gretim kapasitesi Uzerindeki
daraltici etkileriyle, dinya ekonomisinin 6énceki gelir dlizey patikasina gelmesinin oldukga
uzun zaman alacagi dikkate alindiginda salginin kirilgan kesimler Uzerindeki vyikici
etkilerinin ekonomi politikalarinin sekillenmesinde belirleyici olacagi gorilmektedir. 2020
yili emtia fiyatlari agisindan da farkli bir yil olarak tespit edilmektedir. Bir yandan kliresel
arz ve talep kosullarindaki gelisime bagh olarak keskin bir sekilde gerileyen petrol ve
enerji fiyatlar, diger yandan artan likidite ve belirsizlikle desteklenen kiymetli maden
fiyatlarinin izlendigi bir dénemden gecilmektedir. Yil boyunca diisen petrol fiyatlarinin,
2021 yilinda gorece yatay bir seyir izleyecedgi tahmin edilmektedir. Yilin ilk yarisinda
salginla olusan finansal kosullardaki sikilasma, blyldk o6lcekli kamu muidahaleleri ve
parasal genisleme ile hafifletilmistir. Yilin Gglncl ceyredinde vaka sayilarindaki azalma,
kapanmalara ara verilmesi ve asl gelistirme faaliyetlerindeki olumlu haberlerle birlikte
mevcut likidite kosullari, sermaye piyasalarinda belirgin iyimser bir déneme girilmesine
yol agmistir. Benzeri goérilmemis buyudklikteki politika tepkileri, kredi akisinin
surdurtlmesine ve olumsuz 4 makro-finansal kosullarin engellenmesine yardimci
olmustur. Ancak, ekonomik gérinimde belirsizlikler ve 6zellikle reel kesim kirilganhklari
varligini korumaktadir. Kamu kesimi ve sirket bilangolarindaki bu bozulmalarin veya
risklerin, finansal istikrar tehdit edebilecek boyuta ulastigi gorilmektedir. Bu risklerin
uygun sekilde yonetilmesi kiresel 6élcekte 6nemini koruyacaktir. Bu kirilgan gérinim
altinda, politika faizlerinin birkacg yil daha dlstk seviyelerde seyretmesi beklenmektedir.
Gelismis ekonomi merkez bankalarinin bu durusu ve salginin ilk dalgasinin ardindan
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gelismekte olan ekonomilerde go6zlenen goreli toparlanma ediliminin, Nisan ayindan
itibaren ylkselen piyasa ekonomi para birimlerinin ABD dolar karsisinda deder
kazanmasina vyol acmistir. Dolar endeksi ise basta ABD’deki secim sirecinin
belirginlesmesine bagli olarak, yilin ilk yarisindaki distslin ardindan daha yatay bir seyir
arz etmistir. Ayrica ylikselen piyasa ekonomilerine ydnelik portféy akimlarinin, Kovid-19
krizinin ilk asamasinda yasadigi soku atlattigi, daha sonrasindan gelen ABD segim
belirsizligi ve salginda ikinci dalga belirsizlikleriyle yavasladigi, ancak Ekim ayi itibariyla
nette pozitif alanda seyrettigi gorilmektedir. Ancak, cari bilgiler i1siginda kiresel
ekonomik ve finansal gelismelerin 2021 yilsonundan énce “eski normale” yakinsamasi
pek olasi gézikmemektedir. Kaynak: Dinya Ekonomisinde Son Gelismeler Bllteni, T.C.
Cumhurbaskanhgi Strateji ve Bitce Baskanligi

2020 ve 2021 Yillan Biiyiime Tahminleri (Yilhk Ortalama % Degisim)

2020 yihnin baslarindan itibaren Cin’den baglayarak tim dinyaya hizla yayilan
Kovid-19 salgini igiincli ceyrekte de etkisini siirdirmustir. Uglincii ceyrek sonu itibaryla
1 milyon kisi Kovid-19 nedeniyle hayatini kaybetmis, hastaliga yakalanan kisi sayisi ise
34 milyonu asmistir. Yilin ilk yarisinda salginin yayilmasini kisitlamaya ydnelik alinan
onlemler sayesinde salgini gérece kontrol altina alan Ulkeler, ikinci ceyredin sonlarindan
itibaren s6z konusu oOnlemleri hafifletmeye baslamistir. Ayrica, Kovid-19 testlerinin
yayginlasmasi, tedavi sureglerinin iyilesmesi, asi galismalarinin tarihte gértlmemis bir
hizla ilerliyor olmasi gibi gelismeler de Uglincl ceyrekte birgok Ulkede ekonomik guveni
artiran unsurlar olmustur. Kulresel o6lcekte ekonomik faaliyetlerde vyilin Uglncil
ceyreginde, bir onceki ceyrede gore belirgin bir toparlanma kaydedilmesine karsin
gelecede yonelik belirsizlikler halen strmektedir. Gelismekte olan Ulkelerin saglanan
parasal desteklerin boyutu yuksek borgluluk oranlari ve yiksek bor¢clanma maliyetleri
nedeniyle, gelismis Ulkelerin oldukca gerisinde kalmistir. Yilin Gglinci ¢eyredinin sonu
itibariyla gelismis Ulkeler GSYH'larinin yaklasik yuzde 20’si, gelismekte olan Ulkeler ise
GSYH’larinin yaklasik yldzde 5,5'i oraninda salginin olumsuz etkilerini hafifletmeye ydnelik
dogrudan harcama yapmis ve likidite destegi saglamistir. Boylece, llkelerin hanehalkina
ve firmalara yonelik uyguladiklar destekleyici politikalar yilin ilk yarisindaki gibi olumsuz
sonuglarin ortaya cikmasini engellemis ve lclnclu c¢eyrekteki olumlu gérinime 6nemli
katkida bulunmustur. Haziran ayinda IMF tarafindan kuresel hasilanin 2020 yilinda ylzde
4,9 daralacagi ongérilirken, bu tahmin Ekim ayinda 0,5 puan iyilestirilerek ylizde 4,4
olarak revize edilmistir. Basta gelismis ekonomiler olmak Uzere klresel 6lcekte ikinci
ceyrekteki daralmanin beklenenden daha az gergeklesmesi, kuvvetli Cin biylimesine ek
olarak (glnclu ceyrede iliskin salgin kaynakl kisitlamalarin ertelenmesi nedeniyle
gostergelerin olumlu seyretmesi, 2020 tahminlerinin yukari ydénde revize edilmesinde
etkili olmustur. 2021 yilinda ise asi calismalarinin basarili olmasi ve etkili tedavi
yontemlerinin gelismesiyle glvenin artmasi ve talebin glglenmesi sonucunda kuresel
bliyimenin ylzde 5,2 oraninda gerceklesmesi beklenmektedir. 2020 yilinin Gglncu
ceyreginde mevsimsel etkilerden arindirnlmis veriler itibariyla hemen hemen tim
ekonomiler bir dnceki ceyrege gore glcli toparlanma sergilerken, arindirilmamis veriler
itibariyla bir énceki yilin ayni dénemine gére Tirkiye, Cin, irlanda, Vietnam ve Letonya
disindaki Ulkelerde siddeti azalmasina karsin daralma sturmdstidr. Salginin kismen de
olsa kontrol altina alinmasiyla karantina dnlemlerini Mayis ayindan itibaren tedrici olarak
hafifleten gelismis ekonomilerde, Gglincu geyrekte yillik bazda kiglulmeye devam etmekle
birlikte, daralma oranlar hafiflemis ve bir onceki ceyrede goére belirgin toparlanma
kaydedilmistir. Salginin ilk merkez Ussu olan Cin, salgini ikinci ceyrek icerisinde kontrol
altina almasi sayesinde ylksek bir bliylime kaydederek diger Ulkelerden ayrismis,
dglncl ceyrekte de bir dnceki yila gbére ylizde 4,9 (mevsimsel arindirilmis olarak ytzde
2,7) oraninda bliylime kaydederek, diger (Ulkelerden olumlu y6énde ayrismasini
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suirdirmuastir. Cin disindaki gelismekte olan Ulkelerde ise; salginin daha siddetli bicimde
devam etmesi, sadlik sistemlerinin zorlanmasi, basta turizm sektéri olmak Uzere
salgindan en c¢ok etkilenen sektoérlerin ekonomideki agirliginin yiksek olmasi ve dis
finansmana ylksek badimliik gibi unsurlar nedeniyle istikrarsiz goérinim Gglnci
ceyrekte de surmustir. Ayrica, petrol fiyatlarinin distk seyretmesi de petrol ihracatgisi
tlkelerin istikrarsiz gérinimiindeki bir diger énemli etken olmustur. Uglinclii ceyrekte
kiresel olcekte gozlenen toparlanma egilimine karsin bircok ilkede salginin yayilma
hizinin tekrar artmasi nedeniyle ddérdincl cgeyrek itibariyle dnlemler sikilastiriimaya
baslanmistir. Bu nedenle yilin son ceyredinde tim dinyadaki ekonomik faaliyetlerde bir
miktar yavaslama meydana gelmesi beklenmektedir. Grafik 1 de yer alan PMI
goOstergeleri iktisadi faaliyetteki ivme kaybini isaret etmektedir. Ayrica éncl gdstergelere
gobre, sanayi sektoérinin gérece olumlu gériniminu strdirmesi 6ngorilirken, salgindan
ve kisitlamalardan en c¢ok etkilenen hizmetler sektérindeki faaliyetlerin tekrar hiz
kesecedi tahmin edilmektedir. Kaynak: Diinya Ekonomisinde Son Gelismeler Bilteni, T.C.
Cumhurbaskanligi Strateji ve Biltge Baskanligi

Grafik Kuresel Buyume Oranlari* (Yillik % Degisim) Gelismekte Olan ve Gelismis
Ulkelerin Biytume Oranlar* (Yillik % Dedisim)

Imalat PMI Hizmet PMI

Kaynak: Bloomberg
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Tablo 1: 2020 Yil Ucined Ceyreginde Secilmis Ulkelerin Biyime Oranlan (%)
Bir onceki wilin aymi Bir dnceki ceyrege gore
ceyreqine gore blyime blyime *
Dinya -2.5
Gelismis Ulkeler -4.0
ABD** -29 3131
Almanya -39 85
Birlesik Krallik -96 15,5
Fransa -4.3 18,2
italya -4.7 16,1
ispanya 87 16,7
Japonya*™ -5.8 214
Giney Kore -1.3 19
Gelismekte Olan Ulkeler 0,0
Cin 49 27
Hindistan -7.5 219
Brezilya -39 77
Rusya -3.6
Meksika -8.6 12.0
Giney Afrika -6,0 13,5
Tirkiyve 6.7 15,6
Polonya -1.6 77
Euro Bolgesi -43 12.5

Kaynak: OECD, ilgili Glkelerin istatistik kurumlan, focus-economics
* Bir Gneceki ceyrege gore biylime oran mevsimsel etkilerden anndinlmis GSYH min biyime oramidir.
** Bir dneceki ceyrede gore biydme oranlan mevsimsel anndinimig yilbklandinlmis artis oran olarak sunulmustur.

Tiirkiye de Ithalat ve Ihracat (Kaynak : TUIK)

Turkiye Istatistik Kurumu ile Ticaret Bakanlidi isbirligiyle olusturulan genel ticaret
sistemi kapsaminda Uretilen gecici dis ticaret verilerine goére; ihracat 2020 yili Aralik
ayinda, bir énceki yilin ayni ayina gére %?16,0 artarak 17 milyar 850 milyon dolar, ithalat
%11,6 artarak 22 milyar 381 milyon dolar olarak gerceklesti.

Genel ticaret sistemine gore ihracat 2020 yili Ocak-Aralik déneminde bir dnceki
yihn ayni dénemine gdére %6,3 azalarak 169 milyar 482 milyon dolar, ithalat %4,3
artarak 219 milyar 397 milyon dolar olarak gergeklesti.

Aylara gore dig ticaret, Aralik 2020

(Mityon ABD §)
Dig

ihracat (FOB) fthalat (CIF) ticaret dengesl Ihracabn ihalal
Degigim Degigim Dedigim  kargiama orani
Aylar il Deger (%) Deder (%) Deger (%) (%)
Ocak-Aralik 2019 180833 210 345 29512 860
2020 169 482 6,3 219 397 43 49915 69,1 772
Arahk 2019 15 387 20 055 -4 668 76,7
2020 17 850 16,0 22 381 116 -4530 -3.0 798

Aralik ayinda enerji lrinleri ve altin harig ihracat %18,5, ithalat %18,3 artti

Enerji Urlinleri ve parasal olmayan altin hari¢ ihracat, 2020 Aralik ayinda %18,5 artarak
14 milyar 461 milyon dolardan, 17 milyar 142 milyon dolara yukseldi.
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Aralik ayinda enerji Urlnleri ve parasal olmayan altin harig ithalat %18,3 artarak 14
milyar 813 milyon dolardan, 17 milyar 523 milyon dolara yukseldi.

Enerji Grlnleri ve parasal olmayan altin harig dis ticaret agigi Aralik ayinda 380 milyon
dolar olarak gercgeklesti. Dis ticaret hacmi %18,4 artarak 34 milyar 665 milyon dolar
olarak gergeklesti. S6z konusu ayda enerji ve altin harig ihracatin ithalati karsilama orani
%97,8 oldu.

Ihracat geligim hizi, Arshik 2020 Ishatat geligim hiza, Aralik 2020
") (L)

Eneryve an harig Energve abn harg

Albe harig

Al harig

Eneni harsg Enegl hanyg

Toptasr

90 54 "8 L »8 %3 an 50 10.0 150 200 250

Dis ticaret acig: Aralik ayinda %3,0 azaldi

Aralik ayinda dis ticaret acigi bir 6nceki yilin ayni ayina gore %3,0 azalarak 4
milyar 668 milyon dolardan, 4 milyar 530 milyon dolara geriledi. Ihracatin ithalat
karsilama orani 2019 Aralik ayinda %?76,7 iken, 2020 Aralik ayinda %79,8'e ylkseldi.
Dis ticaret acigi Ocak-Aralik doneminde %69,1 artti

Ocak-Aralik doneminde dis ticaret acigi %69,1 artarak 29 milyar 512 milyon
dolardan, 49 milyar 915 milyon dolara ylkseldi. Ihracatin ithalati karsilama orani 2019
Ocak-Aralik déneminde %86,0 iken, 2020 yilinin ayni ddneminde %?77,2'ye geriledi.

Ihracat, ithalat ve dis ticaret dengesi, Aralik 2020
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Aralik ayinda en fazla ihracat yapilan iilke Almanya oldu

Aralik ayinda ihracatta ilk siraylr Almanya aldi. Almanya'ya yapilan ihracat 1 milyar
572 milyon dolar olurken, bu Ulkeyi sirasiyla; 1 milyar 111 milyon dolar ile Birlesik
Krallik, 1 milyar 84 milyon dolar ile ABD, 976 milyon dolar ile Irak, 849 milyon dolar ile
Italya takip etti. Ik 5 (ilkeye yapilan ihracat, toplam ihracatin %31,3'lni olusturdu.

Ocak-Aralik déneminde ihracatta ilk sirayr Almanya aldi. Almanya'ya yapilan
ihracat 15 milyar 975 milyon dolar olurken, bu llkeyi sirasiyla; 11 milyar 237 milyon
dolar ile Birlesik Krallik, 10 milyar 184 milyon dolar ile ABD, 9 milyar 135 milyon dolar ile
Irak ve 8 milyar 75 milyon dolar ile Italya takip etti. ilk 5 tlkeye yapilan ihracat, toplam
ihracatin %32,2'sini olusturdu.

ithalatta ilk sirayi Gin aldi

Ithalatta Cin ilk sirayi aldi. Aralik ayinda Cin'den yapilan ithalat 2 milyar 482
milyon dolar olurken, bu Ulkeyi sirasiyla; 2 milyar 393 milyon dolar ile Almanya, 1
milyar 995 milyon dolar ile Rusya, 1 milyar 63 milyon dolar ile italya, 848 milyon dolar
ile ABD izledi. Ilk 5 tlkeden yapilan ithalat, toplam ithalatin %39,2'sini olusturdu.

Ocak-Aralik déoneminde ithalatta ilk siray! Cin aldi. Bu dénemde, Cin'den yapilan
ithalat 23 milyar 20 milyon dolar olurken, bu Ulkeyi sirasiyla; 21 milyar 714 milyon dolar
ile Almanya, 17 milyar 859 milyon dolar ile Rusya, 11 milyar 518 milyon dolar ile ABD ve
9 milyar 190 milyon dolar ile Italya izledi. ik 5 (ilkeden yapilan ithalat, toplam ithalatin
%?38,0"In1 olusturdu.

Ulkelere gore ihracat, Aralik 2020 Ulkelere gore ithalat, Aralik 2020

Digerieri
%608

Digerseri
%687

IV.2.2.Tiirkiye'de Gayrimenkul Piyasasi Analizi,

Insaat sektdrii, hem ulusal hem de kiiresel alandaki gelismelere duyarli bir yapi
arz etmektedir. Gelismekte olan Ulkelerdeki altyapi ihtiyacinin artisi ve gelismis
Ulkelerdeki eskimekte olan vyapilarin yenilenmesi ihtiyaci sebebiyle ingaat sektdri
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dnemini korumaktadir. Insaat firmalarimiz, taahhiit sektériinde yapim asamasinda
edindikleri tecrlibeyi isletme donemini de kapsayan kamu-6zel isbirligi projelerinde
degerlendirecek seviyeye ulasarak finansman imkanlarini cesitlendirmis ve is hacimlerini
artirmistir. Kiiresel alanda yasanan gelismeler, yurt disindaki muteahhitlik hizmetlerine
ve yurt icindeki makro degiskenlere etkisi sebebiyle insaat sektorlinl etkilemektedir.
Yurt disi miteahhitlik hizmetleri milli gelire, istihdama, ihracata sagladigi katkilar
nedeniyle Ulke ekonomisinde 6nemli bir paya sahiptir.

nsaat sektord, 2015-2019 déneminde yillik ortalama yuzde 1,8 bluylime kaydetmistir.
2017 yiinda ylzde 9 blyuyen insaat sektérld, 2018 yilinda yuzde 1,9, 2019 yilinda ise
yluzde 8,6 kiculmustir. Insaat sektdriiniin istihdam igindeki pay! son vyillarda disis
gostermektedir. Kaynak: 2021 Yih Cumhurbaskanligi Yilhik Programi

(¥ iinde)
2017 2018 2019 2020
Insaat Sektfirll GSYH Pay (Cari Fiyatlaria) 8.5 7.2 54 6,6 (1)
Iljgaal: Sektdrd Blyime Hizi (2009 Sabit 9,0 1,9 8,6 2,7(2)
Fiyatlarmyla)
GSYH Biylme Hiz (2009 Sabit Fivatlariyla) 7.5 3.0 0.5 -9.9 (2)
Kaymak: TUIK

(1} Nisan-Haziran Dénemi
(2} Bir Gnoeki yilin Nisan-Haziran dénemine gore

insaat Sektorii istihdami

2017 2018 2019  2019(1) 2020(1)

Istindam (Bin Kisi) 2 095 1992 1 550 1 547 1 369

Istindam Pay (Yiizde) 74 6,9 55 55 5,2
Kaynak: TUIK

{1} Ccak-Haziran donemi ortalama degerleri esas alinmstr.

Tiirkiye genelinde 2020 yilinda 1 milyon 499 bin 316 konut satis sonucu el
degistirdi

Konut satislari 2020 yilinda bir 6nceki yila gére %11,2 artarak 1 milyon 499 bin
316 oldu. Ocak-Aralik doneminde ipotekli konut satisi %72,4 artarak 573 bin 337, diger
satis turlerinde ise %8,9 azalarak 925 bin 979 oldu. 2020 yilinda ipotekli satislarin payi
%38,2, diger satislarin payl %61,8 oldu. Bu dénemde ilk defa satilan konutlar %8,2
azalarak 469 bin 740 oldu. Ikinci el konut satislar da %23,0 artarak 1 milyon 29 bin 576
olarak gerceklesti. Ilk el konut satis orani %31,3, Ikinci el konut satis orani %68,7 oldu.
Konut satislarinda 2020 yilinda, Istanbul 265 bin 98 konut satisi ve %17,7 pay ile ilk
siray! aldi. Istanbul'u, 157 bin 95 konut satisi ve %10,5 pay ile Ankara, 93 bin 457 konut
satisi ve %6,2 pay ile izmir izledi. En az satis ise 192 konut ile Ardahan'da oldu. Kaynak:
TUIK
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Konut satig sayilan, 2019-2020

Aralk Ocak-Aralk
2019 2020 Dedigim (%) 2019 2020 Dedigim (%)
Satig sekline gore toplam satig 202074 105 981 476 1348729 1499316 1.2
ipotekli satig 50 278 14631 -70,9 332 508 573337 724
Ik el satis 15818 4922 -68.9 112774 183987 631
lkind el satig 34 460 9709 718 219734 389 350 772
Diger satig 151796 91 350 -39,8 1016 221 925979 -89
llk el satig 59 662 31976 -46 4 398 908 285753 284
Ikingi el satig 92134 59 374 -35.6 617 313 640 226 37
Saus durumuna gore toplam satg 202074 105981 476 1348729 1499316 1.2
ik el satig 75480 36 898 511 511 682 469 740 8.2
ipoteki satig 15818 4922 -68.9 112774 183 987 63.1
Diger satg 59 662 31976 -46 4 398 908 285753 -284
ikinci el satig 126 594 69 083 454 837047 1029576 23,0
ipotekii salg 34 460 9709 -718 219734 389 350 77.2
Diger satig 92134 59 374 -356 617 313 640 226 37

Konut satigi, Aralik 2020
(Adet)

250000

202074
200000 4

150 000 1136 845

112 483
105 981
100 000 -

12,01 02 03 04 05 06 07 08‘09 10 11‘12 01‘02 03 04 05‘06 07 08 | 09 10‘11

2014 2019 2020

Kaynak: TUIK

Turkiye genelinde 2020 vyilinda vyabancilara 40 bin 812 konut satildi

Yabancilara yapilan konut satiglari 2020 yilinda bir énceki yila goére %10,3 azald.
Yabancilara yapilan konut satislarinda 2020 yilinda ilk sirayr 19 bin 175 konut ile
Istanbul, ikinci sirayl 7 bin 735 konut ile Antalya aldi. Antalya'yi 2 bin 746 konut satisi ile
Ankara ve bin 340 konut satisi ile Bursa izledi.
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Yabancilara yapilan konut satisi, Arahk 2020
(Audet)
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Ekonomik Gostergeler ;

Donemsel Gayrisafi Yurt Ici Hasila, II1. Ceyrek: Temmuz - Eyliil, 2020
Gayrisafi Yurt Ici Hasila (GSYH) 2020 yili iiciincii ceyreginde %6,7 artti

GSYH 2020 yili tguncl geyrek ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak, bir 6nceki
yilin ayni geyredine gore %6,7 arttl.

Finans ve sigorta faaliyetleri 2020 yih iigiincii ceyreginde %41,1 artti

GSYH'yi olusturan faaliyetler incelendiginde; 2020 yili Gglncl ceyredinde bir
O6nceki yila gére zincirlenmis hacim endeksi olarak; finans ve sigorta faaliyetleri %41,1,
bilgi ve iletisim faaliyetleri %15,0, sanayi %8,0, insaat %6,4, tarim %%6,2, diger
hizmetler faaliyetleri %6,0, gayrimenkul faaliyetleri %2,8, kamu yonetimi, egitim, insan
saghgl ve sosyal hizmet faaliyetleri %2,4 ile hizmetler %0,8 artti. Mesleki, idari ve
destek hizmet faaliyetleri %4,5 azaldi.

DUNYAGRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.

Asagidvecler Mah. 1322.Cadde No:46/8Cankaya /ANKARA
Tel:(312) 472 58 72-73, Fax:(312)472 58 74 e-mail: dunyagrupgd@gmail.com

27




2021-SPK-002

GSYH, iktisadi faaliyet kollarina gore A10!Y duzeyinde buyume hizlan, lll. Ceyrek: Temmuz-Eylil, 2020
(%)
50 4

41.1
40
30
20 1 15,0
GSYH 6,7
0] g e g . 60
2.8 24

10 4
A BCDE F GHI J K L MN oPQ RST
s A10 duzeyinde buyume hia == GSYH blyume hz:

1 a-Tanm, ormancilik ve balikgdik BCOE-Sanayi, F-ingaat, GHI- Hametler, J-Bilgl ve lletigim, K-Finans ve sigora faallyetlen, L-Gaynmenkul faallystien,
MN- Mesleki, idari ve destek hizmet faaliyetieri, OPQ- Kamu yonetimi, egitim, insan saghgs ve sosyal hizmet faaliyetieri, RST- Diger hizmet faaliyetien

Mevsim ve takvim etkileninden anndinimig GSYH zincirlenmig hacim endeksi, bir onceki ceyrede gore %156 artti Takvim
etkisinden anndinimis GSYH zincirlenmig hacim endeksi, 2020 yili Gglncu geyreginde bir onceki yilin aymi ceyregine gore
%6,5 artti

GSYH 2020 yilinin iigiincii geyreginde cari fiyatlarla 1 trilyon 419 milyar 483
milyon TL oldu

Uretim ydntemiyle Gayrisafi Yurt Igi Hasila tahmini, 2020 yilinin ticlincii ceyredinde cari
fiyatlarla bir 6nceki yilin ayni geyregine gore %?22,6 artarak 1 trilyon 419 milyar 483
milyon TL oldu. GSYH'nin Gglincl ceyrek dederi cari fiyatlarla ABD dolari bazinda 197
milyar 377 milyon olarak gercgeklesti.

GSYH sonuclan, lll. Ceyrek: Temmuz-Eylal, 2020
GSYH
Cari fiyatlaria Cari fiyatiaria Zincirlenmig hacim
Yi Ceyrek (Milyon TL) (Milyon §) endeksi  Degigim orani (%)
2018 Yilhk 3758 316 797 124 1745 3,0
| 796 554 208 954 1585 75
" 898 229 207 698 1735 58
n 1 036 561 191 877 1850 25
v 1026 971 188 594 181.0 27
2019 Yelk 4320 191 760 778 176,1 0,9
' 925 360 172 414 154.4 26
" 1028 470 175231 170, 47
n 1 158 060 204 169 187.0 1.0
v 1 208 300 208 965 192,5 6,4
2020 I 1073816 176 626 1613 45
e 1041339 153 130 1537 99
i 1419 483 197 377 199.5 6.7
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IV.3. Degerleme Islemini Olumsuz Yonde Etkileyen Veya Sinirlayan Faktorler

Dederleme islemini olumsuz yénde etkileyen ve sinirlayan faktorler;

Raporun hazirlanmasi sirasinda dederleme hizmetini olumsuz yonde etkileyen ve
sinirlayan bir durum mevcut olmamistir.Gayrimenkulliin dederini etkileyen 6zel faktorler
ise soyle 6zetlenebilir;
- Olumlu Etkenler;

e Turizm bdlgesinde yer almasi .

e Sahile yakin konumda olmasi .

e Tercih edilen bdélgede konumlu olmasi .
- Olumsuz Etkenler

e Yapi kullanma izin belgesinin alinmamis olmasi .

e Parsel imarinin gincel imar durumuna goére konut imarinda olmasi .

e Tasinmazin tadilata ihtiyacinin bulunmasi.

e 3. Derece Dogal Sit alaninda kalmasi sebebiyle yeniden yapilasma durumunda ilgili

kurumlarin iznine tabi olmasi
e Covid 19 salgini sebebiyle turizm sektdriinde yasanan durgunluk

IV.4. Gayrimenkuliin insaat Ve Yapisal Ozellikleri

Dederleme konusu, Balikesir 1li, Ayvalik Ilgesi, Kiciikkéy Mahallesi, Sarmisak
Mevkii, 144 ada 5 parsel ( eski parsel no : 4678 ) sayili, 801,46 m2 ylz 6lcimli "Arsa"
nitelikli tasinmazdir. Parsel lizerinde B.A.K. tarzda ayrik nizam bodrum+zemin+4 normal
+ cati kati olmak Uzere toplam 6 katl otel olarak kiracisi tarafindan isletilen ve Urgeng
Otel olarak adlandirnlan yapi mevcuttur. Yapr 1989 yilinda 3/B yap! sinifinda insa
edilmistir. Tasinmaza ait 22.08.1989 tarih ve 16/12/870 belge nolu Yapi Ruhsati mevcut
olup,yapi kullanma izin belgesi alinmamistir. Ayvalik Belediyesinde tasinmaza ait ruhsat
ve ekleri ile ruhsat tarih onayli mimari projesi incelenmistir. Tasinmaz onayl mimari
projesinden hesaplanan alana goére brit 1879 m2 yapi insaat alanlidir. Tagsinmaza ait
herhangi bir yapi tatil zapti, yilkim karar ve/veya cezai tutanak mevcut degildir. Ve
olmadigi bilgisi alinmistir.Dederlemeye konu tasinmaz Cumhuriyet Caddesi ve Gencel
sokaga cephesi bulunmakta olup koése konumludur. Kapali otopark imkani yoktur.
Tasinmazin i¢c mekaninda i1sinmasi klima ile saglanmakta olup bina igcinde asansor
mevcuttur. Bahge alanindayaklasik 60 m2 lik acik ylizme havuzu (sezlong alani ve
mustemilatlan yaklasik 350 m2 dir) vardir. Bina girisi zemin kattan kuzey
istikametinden saglanmaktadir. Bina dis kapisi camli aliminyum dograma olup, dis
merdiven désemeleri mermer, korkuluklar paslanmaz aliminyum &zelliklidir. Dis cephe
siva Ustl boyalidir. Ulasimi toplu tasima ve 6zel aracglarla kolaylikla saglanmaktadir.
Sarmisakh Plajlarina ~200 m mesafede yer alan tasinmazin bahge etrafi duvar ile
cevrilidir.

Tasimazda ;

Bodrum Katta ;Bodrum kat onayli mimari projesine gore brit 304 m2 yapi ingaat alanl
olup, siginak, mutfak, depo, bay bayan soyunma odalari, tuvaletler, yatakhane,
camasirhane bdélimlerinden olusmaktadir. Tum zeminler seramik, duvarlar siva ustd
plastik boyaldir. Islak zeminler seramik, duvarlar fayans kaplidir. I¢ kapilarahsapdir.
Bodrum kata mutfak bélimi, bahge ve giris holinden inilebilmektedir. Hol merdivenleri
mermer doselidir. Dederleme glnu itibariyla tadilat islemleri devam etmektedir.

Zemin Katta ; Zemin kat onayli projesine gére 315 m2 yap! insaat alanli olup, bina
girisiresepsiyon, muhasebe, kuafér ve muadir odalan, fuaye, loby, bekleme holQ,
restaurant, mutfak, tuvaletler ve 2 adet ofis mevcuttur. Zeminler mermer, duvarlar algi
siva Uzeri saten boyaldir. Isinmasi klima ile saglanmaktadir. Pencere dogramalari
aliminyum dogramadir. Tavanlar kartonpiyer malzeme ile kaphdir. iIc kapilar ahsap
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paneldir. Aydinlatma gémme spot lambalarla saglanmaktadir. Mutfak bolim zemini
seramik duvarlan plastik boyall olup, mutfak dolaplarn aliminyum dogramadir.
Dederleme ginu itibariyla tadilat islemlerine baslandidi tespit edilmistir.

Normal Katlarda; 4 Normal katin her biri onayll mimari projesine gére 315 er m2 yapi
ingaat alanh olup,4 kat toplam 1260 m2 dir. Her katta 11 adet normal +1 suit olmak
Uzere toplam 12 oda mevcuttur. Otel toplam 48 oda ve 110 yatak kapasitesine sahiptir.
Odalarin zeminleri hali, duvarlar ve tavanlar plastik boyali, ic kapilar ahsap, pencere
dogramalari aliminyumdur. Banyolarda zeminleri seramik, duvarlar fayans olup,
rezervuarll klozet, dus teknesi vardir. Degerleme gUni itibariyla katlarda tadilat
islemlerinin basladigi gordlmustar.

IV.5. Fiziksel Degerlemede Baz Alinan Veriler

Dederleme konusu tasinmazin fiziksel ozellikleri, yerinde yapilan incelemeler ve
gbézlemlerimiz ile boélgesel arastirmalar yapilarak ve yetkililerden temin edilen bilgi ve
belgeler baz alinarak belirlenmis ve tasinmazin konumu, yldzdélgimi, yapilasma sartlar,
mevcut durumu, amacina uygun kullanilabilirligi, cepheleri, ulasilabilirlik durumu, ulasim
kolaylhdi, cevresel yapilasmasi, denize olan mesafesi, imar durumu, tercih edilebilirlik
durumu dikkate alinarak degerleme calismasi ylratdlmuastar.

Dederleme konusu tasinmaz otel vasfinda turistik bir isletmedir. Degerleme
calismasinda Tirkiye'nin turizm potansiyeli ve 2020 yilina ait TUIK istatistikleri asagida
irdelenmigtir.

_ TUIK; Temmuz, Ekim-Aralik (2020) aylarindan olusan 4. ceyrede dair Turizm
Istatistikleri raporunagoére ;

Turizm geliri Ekim, Kasim ve Aralik aylarindan olusan IV. geyrekte bir dnceki yilin
ayni geyregine gore %50,4 azalarak 3 milyar 913 milyon 758 bin $ oldu. Turizm gelirinin
(cep telefonu dolasim ve marina hizmet harcamalari harig) %75,4'G yabanci
ziyaretcilerden, %324,6'si ise yurt disinda ikamet eden vatandas ziyaretcilerden elde
edildi. Ziyaretciler, seyahatlerini kisisel veya paket tur ile organize etmektedirler. Bu
ceyrekte yapilan harcamalarin 3 milyar 335 milyon 869 bin $'ini kisisel harcamalar, 577
milyon 890 bin $'in1 ise paket tur harcamalari olusturdu. Turizm geliri 2020 yilinda bir
Onceki yila gére %65,1 azalarak 12 milyar 59 milyon 320 bin $ oldu. Bu yilki gelirin 9
milyar 998 milyon 320 bin $'ini kisisel harcamalar, 2 milyar 60 milyon 999 bin $'ini ise
paket tur harcamalari olusturdu.
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Turizm geliri ve ziyaretci sayisi, IV. Ceyrek: Ekim-Aralik, 2020

Cikig yapan Ziyaretciler

Kigi basg Gecelik

Turizm DeQ'?'«'f‘ 050'3”? ortalama onalama

gedini oram Kigi  oran harcama harcama

Yil Ceyrek (Bin $) (%) sayisi (%) ($) ($)
2019 Yik 34 520332 17,0 51 860 042 13,7 666 68
| 4629679 46 8 644 391 85 897 67

I 7973963 132 12762346 153 825 68

I 14031122 220 21611964 15.0 849 73

v 7 885 568 2086 10 841340 12,3 727 62

2020 Yk '® 12059 320 651 15 826 266 59,5 762 61
| 4 101208 114 5639413 151 727 70

I - - - - - -

1l 4044 356 712 5604 155 741 722 61

v 3913758 -50.4 4582698 57.7 854 54

Tablodaki rakamiar, yuvariamadan dolay! toplarms vermeyebiir

(1) Dedsm oran: Br oncekl yin ayn: donemine gore hesaplanmaliadir

(2) 2020 yvna ait ylik verier 1. 3. ve 4 ceyrekieri kapsamaktadr

- Koronavirds (COVID-19) neden e sinir kapdannda anket yapilamadidindan 2020 yi 2. ceyrede lisin ven yaymanamamisty

Ziyaretci turune gore turizm gelin, IV. Ceyrek, 2020 Kigi basi ortalama harcama, IV. Ceyrek, 2020
Milyon $) L)
1600 1200
1400
10m
172 00 .
Wt
10 022
"m a
9 n: 1133 = -
Lo
e
400 | & - 1:' e
200 g e
2875
v | " I " w | ] i I v v | l | I 1] l v | I v
2019 2018 00 2018 W01% n
o Valuso @ Vatardig [yl Ogs Rusped Topam Y amnc —aAnday runt G lanety)

Kot tos {COVIDA0) st dor sator aapiobanmnd okt yopeirrusgondon 2070 g 2 coyrede dighin v i yapelansrangds

Bu ceyrekte tim harcama tlrleri gecen yilin ayni geyregine gbre azaldi. Paket tur
harcamalan (Ulkemize kalan pay) %72,2, tur hizmetleri harcamasi %68,4 ve spor,
egitim, kultlr harcamasi %67,3 azaldi. Yillik olarak dederlendirildiginde ise en ¢ok azalis
turhizmetleri harcamalarinda oldu.
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Harcama tirlerinin bir onceki yilin ayn1 donemine gore degigim oranlari (%), IV. Ceyrek ve Yillik, 2020
V. Geyrek Yillik
722 | P=<et tur harczmalan (olkemize kalan pay) -77.5
|
454 I Tur hizmetien 76 4 |
|
£/ 3 I Spor edmm <0R0r S T ——
|
45,7 I Konaklama 65,3 I
447 I Ulastema (Torkiye ig1) L ———
<33 I Yeme cme 5.3
41,0 — Uksslararas: uaghma 591 I
237 I S23hk 425 I
412 I e 612 I
100 7 50 28 c 100 7 50 2 0
2020 yilna an wihik venler T2 ve d ceyrekien kapsamaxiadir

Gecelik ortalama harcama 54 $ oldu

Bu ceyrekte geceleme yapan yabancilarin ortalama gecelik harcamasi 67 $, yurt disinda
ikamet eden vatandaslarin ortalama gecelik harcamasi ise 35 $ oldu.Yillik olarak
dederlendirildiginde; geceleme yapanlarin ortalama gecelik harcamasi 61 $, yabancilarin
ortalama gecelik harcamasi 70 $, yurtdisinda ikamet eden vatandaslarin ortalama gecelik
harcamasi 44 $ oldu.

Ziyaretgi sayisi gegen yilin ayni geyregine gore %57,7 azaldi

Ulkemizden gikis yapan ziyaretci sayisi 2020 yil IV. ¢eyredinde bir énceki yilin ayni
ceyregine goére %57,7 azalarak 4 milyon 582 bin 698 kisi oldu. Bunlarin %79,5'ini 3
milyon 642 bin 367 Kkisi ile yabancilar, %20,5'ini ise 940 bin 331 kisi ile yurt disinda
ikamet eden vatandaslar olusturdu.Ulkemizden cikis yapan ziyaretgi sayisi 2020 yilinda
bir 6nceki yila gére %69,5 azalarak 15 milyon 826 bin 266 kisi oldu. Bunlarin %80,3'lnU
12 milyon 708 bin 265 Kkisi ile yabancilar, %19,7'sini ise 3 milyon 118 bin 1 kisi ile yurt
disinda ikamet eden vatandaslar olusturdu.

Bu ceyrekte yabanci ziyaretgiler lilkemizi %64,9 ile en ¢cok "gezi, eglence,
sportif ve kiiltiirel faaliyetler" amaciyla ziyaret etti

Ikinci sirada %15,1 ile "akraba ve arkadas ziyareti", liclincli sirada ise ile %9,6 ile
"aligverig" yer aldi. Yurt disi ikametli vatandaslar ise tlkemize %66,4 ile en ¢ok "akraba
ve arkadas ziyareti" amaciyla geldi.
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Gelis amaclanna gore ziyaretciler'™, IV. Ceyrek, 2020

Yabanc Vatandas (Yurt digs ikamethi)
%06 %01
w03 %13 %22 ‘I %02
%664

(1) Oranlar beraberinde giden kisi haric hesaplanmigtir

= Gezi edlence, sportif ve kOROrel faaliyetier Akraba ve arkadas ziyareti = EGitim, staj (1 yildan az)
» Sajhk ve tibbi nedenier (1 yidan az) Aligverls Is amach (konferans, toplant, gorevvd )
» Diger

Yillik olarak degerlendirildiginde yabanci ziyaretcilerin gelis amaclarinda birinci
sirada %66,1 ile "gezi, eglence, sportif ve kilttrel faaliyetler" yer alirken yurt disi

ikametli vatandaslar Ulkemize %66,2 ile en ¢ok "akraba ve arkadas ziyareti" amaciyla
geldi.
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Gelis amacglanina gore ziyaretgiler'", Yillik, 2020

Yabancy Vatandag (Yurt dugt ikametli)

%0.7
%0,3 %14 | %02
N L2 %2.81‘1-9 | %02
66,2
(1) Cranlar beraberinde giden kigi hari¢c hesaplanmisgtir
2020 yilina ait yillik veriler 1., 3. ve 4 ceyrekleri kapsamaktadir

u Gezi edience, sportif ve kGRGrel faallyelier Akraba ve arkadag ziyared = EQUim_ sta) (1 yildan az)
= Saghk ve hbbi nedenler (1 yidan az) Aligveriy I3 amach (konferans, toplant, gorevvb.)
» Diger

Turizm gideri gegen yilin ayni ceyregine gore %81,9 azaldi

Yurt icinde ikamet edip baska Ulkeleri ziyaret eden vatandaslarimizin
harcamalarindan olusan turizm gideri, gecen yilin ayni geyredine gore %81,9 azalarak
184 milyon 974 bin $ oldu. Bunun 182 milyon 245 bin $'ini kisisel, 2 milyon 729 bin $'ini
ise paket tur harcamalari olusturdu. Yillik olarak degerlendirildiginde; turizm gideri,
gecen yila gére %74,9 azalarak 1 milyar 104 milyon 545 bin $ oldu. Bunun 953 milyon
881 bin $'ini kisisel, 150 milyon 664 bin $'ini ise paket tur harcamalari olusturdu.
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Turizm gideri ve yurt digini ziyaret eden vatandas sayisi, IV. Ceyrek: Ekim-Aralik, 2020
Girig yapan vatandaslar (Yurt ici ikametli)
Kigi basi
Turizm Degigim Dedigim ortalama
gideri  oram ‘" Kisi  oranmi'" harcama
Yil Ceyrek (Bin $) (%) sayisi (%) (5)
2019 Yilhk 4 403 670 -10,1 9 650 512 151 456
| 1066 706 -11 2017 916 -25 529
Il 1082543 -344 2 444 668 114 443
1] 1230 964 18 2949118 30,2 417
v 1023 457 6,9 2238810 208 457
2020 Yillik 1104545 -749 2242 864 -76,8 492
| 793 491 -256 1743 660 -13,6 455
Il - - - - -
1] 126 079 -89.8 203223 -93.1 620
v 184 974 -81,9 295 981 -86,8 625
Tablodaki rakamlar, yuvarlamadan dolayi toplami vermeyebilir.
(1) Degisim oran:: Bir dnceki yilin ayni donemine gore hesaplanmaktadir.
(2) 2020 yiina ait yilik veriler 1., 3. ve 4.ceyrekleri kapsamaktadir.
- Koronaviris (COVID-19) nedeni ile sinir kapilarinda anket yapilamadigindan 2020 yili 2. ceyrede iliskin veri yayinlanamamistrr.

Yurt disini ziyaret eden vatandaslar 2019 yili IV. gceyregine gore %86,8 azaldi

Bu ceyrekte yurt disini ziyaret eden vatandas sayisi bir énceki yilin ayni ceyredine gore
%86,8 azalarak 295 bin 981 kisi oldu. Bunlarin kisi basi ortalama harcamasi 625 $

olarak gergeklesti.

Yillik olarak dederlendirildiginde; yurt disini ziyaret eden vatandas sayisi bir 6nceki yila
gobre %76,8 azalarak 2 milyon 242 bin 864 kisi oldu. Bunlarin kisi basi ortalama

harcamasi 492 $ olarak gergeklesti.

Turizm gideri ve kisi sayisi, 2020

Mityon Wi} (Miyes §) 1s)

» r 10 T00

f-

Kisi basi ortalama harcama, IV. Ceyrek, 2020

2019 2012 2043 4 ms5 M w1 bl ) g 200 W ‘, n I w | [ L1l w
— g aay i~ Tyrem giden il ] 219 200
Koronawaras (DO 1H) neden ile s apdannca ankst yapiamacdecan X120 ph 7 ceyrada dighon ven gayrianamamigte 2020 yhina af yik venlar 11 we 4 geyrablen kapsamakdacy

DUNYAGRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.

Asagidvecler Mah. 1322.Cadde No:46/8Cankaya /ANKARA
Tel:(312) 472 58 72-73, Fax:(312)472 58 74 e-mail: dunyagrupgd@gmail.com

35




2021-SPK-002

IV.6. Gayrimenkuliin Teknik Ozellikleri ve Degerlemede Baz Alinan
Veriler

Dederleme konusu 144 ada 5 parsel, 801,46 m2 y{zolcimllu "Arsa" nitelikli
taginmazdir. Ayvalik Belediyesi Imar Midirliginden 08.02.2021 tarihinde alinan bilgiye
gbre 144 ada 5 parsel ( eski 4678 parsel ) 02.06.1997 tarih onayh 1/1.000 olgekli
Ayvalik Kiiclikkdy Uygulama Imar Plani kapsaminda E: 0,40, ayrik nizam, hmax : 12,80
m, 6n bahge 5 m, yan bahge 3 m, arka bahge h/2 yapilasma kosullariyla Konut
Sahasinda yer almaktadir. Tasinmazin insa edildigi tarihte parselde gecerli imar durumu
Taks : 0,5/ Kaks : 1,5 veya Taks : 0,3, Kaks : 1,5 yapilasma kosullariyla Turistik Tesis
niteliindedir. Tasinmazin dederlemesinde parselin giincel imar durumunun Konut Imarl
olmasi sebebiyle; maliyet yénteminde alinacak arsa emsallerinin konut imarl arsa olmasi
gerekliligi nedeniyle maliyet ydntemi uygulanmamis, Emsal Karsilastirma Yontemi
uygulanarak benzer turistik tesisler arasindan emsaller alinmigtir.

IV.7. Degerleme Isleminde Kullanilan Varsayimlar Ve Bunlarin
Kullanilma Nedenleri

Dederleme raporlarinda gayrimenkulin 6zelliklerine gére dort farkli degerleme
yontemi kullanilmaktadir. Bu yontemler sirasiyla " Piyasa Dederi( Emsal Karsilastirma )
Yaklasimi ", "Kat Karsihdi ( Proje Gelistirme ) Yaklasimi ", Nakit Akisi ( Gelir ) Yaklasimi"
, ve " Maliyet Olusumlar Yaklasimi" yontemleridir.

Bu raporda gayrimenkulin dederlemesinde tasinmazin kullanim sekligbz ©niine
alindiginda en dodgru dedgerleme yontemi olmasindan dolayr " Piyasa Dederi( Emsal
Karsilastirma ) Yaklagimi" kullaniimistir.

Piyasa Degeri ( Emsal Karsilastirma ) Yaklasimi Ve Varsayimlari;

Gayrimenkullerin dederlemesinde veriler mevcut oldugunda bu yaklasim en dogru
en sistematik yaklasimdir. Bu yéntemde rapora konu gayrimenkuliin bulundugu bolgede
bu tasinmaz ile ortak 6zelliklere sahip emsaller ( karsilastirilabilir drnekler ) incelenir.

Piyasa dederi ( emsal karsilastirma ) yaklasimi asagidaki varsayimlara dayanir.
e Dederlemesi yapilan gayrimenkulln tdrd ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varlgi
pesinen kabul edilir.
e Bu pazardaki alicl ve saticinin gayrimenkul hakkinda oldukcga iyi dlizeyde bilgi sahibi
oldugu ve bu nedenle zamanin énemli bir faktér olmadigi kabul edilir.
e Gayrimenkullin piyasada makul bir satis fiyatl ile makul bir slire icin kaldigi kabul
edilir.
e Secilen emsallerin (karsilastirilabilir 6rneklerin ) degerlemeye konu gayrimenkul ile
ortak temel dzelliklere sahip olduklari kabul edilir.
e Secilen emsallere ( karsilastirilabilir érneklere ) ait verilerin fiyat dizeltmelerinin
yapilmasinda ginimiuz sosyo-ekonomik kosullarin gecerli oldugu kabul edilir.
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IV.8. Kullanilan Degerleme Tekniklerini Aciklayici Bilgiler Ve
Yontemlerin Secgilmesinin Nedenleri

Dederleme konusu tasinmazin dederi Piyasa Dederi ( Emsal Karsilastirma)
Yaklagimi " kullanilarak hesaplanmistir. Piyasada gergeklesen ve gergeklesmesi
muhtemel satis 6rneklerine iliskin verilerin toplanabilmesinden dolay! " Piyasa Dederi (
Emsal Karsilastirma ) Yaklasimi" kullaniimistir.

IV.9. Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi Ve Proje Degerleri

Dederlemede; rapora konu parsel “arsa ” niteliginde olmasina ragmen Uzerinde
ruhsath yapi mevcut olmasi nedeniyle, proje gelistirme yapiimamistir.

IV.10. Nakit Gelir Akimlari Analizi

Dederlemede rapora konu parselin dizenli nakit akisiolmadigindan Nakit/ Gelir
Akimlar Analizi yapilmamistir.

IV.11. Maliyet Olusumlari Analizi

Dederlemede rapora konu tasinmaz; arsatizerindemevcut otel niteliginde oldugundan
m2 birim fiyatinin belirlenmesinde Emsal Karsilagtirma Yéntemi kullaniimistir.

IV.12. Degerlemede Esas Alinan Benzer Satis Orneklerinin Tanim Ve Satis
Bedelleri Ile Bunlarin Secilmesinin Nedenleri

Gayrimenkullin dederinin tespiti icin bdlgede yakin dénemde pazara cikariimis /

satilmis ve satilik gayrimenkuller dikkate alinarak pazar degerini etkileyebilecek kriterler
cercevesinde fiyat ayarlamasi yapildiktan sonra konu tasinmaz igin birim fiyat
belirlenmigtir.
Bulunan emsaller, konum, buyuklik, fiziksel 6zellik, gérinebilirlik, kullanim fonksiyonu,
ana ulasim akslarina olan yakinhgi, denize mesafesi, cevresel yapilasma durumu, ulasim
kolayhdi, arazi yapisi gibi kriterler dahilin de karsilastiriimis, bolgedeki emlak pazarinin
glincel dederlemesi igin bélge emlak yetkilileri, firmalari, bélge halki ve gevre sakinleri ile
goriustlmis bunun yani sira ofisimizdeki bilgilerden faydalaniimistir.

Bu arastirmalar neticesinde KiicikkéyMahallesinde son bir yilda; otelniteligindeki
tasinmazlarin konum, bulylklik, egim, ulasim, ana yola olan mesafeleri, vb. faktorler
g6z ontne alindiginda turizm tesislerinin 4.000 TL/m2 -6.000,-TL/m2 arahdinda oldugu
tespit edilmistir. Yakin cevredenbenzer nitelikte mevcut turizm tesislerinin m2 birim
fiyatlari da baz alinarak tasinmazin m2 birim fiyati belirlenmistir.

Bundan hareketle tasinmazin blyukliglu, konumu, fiziksel ozellikleri, niteligi
degerlendirme béliminde belirtilen hususlarin mevcudiyeti de dikkate alinarak glinimiz
gayrimenkul piyasasi kosullarinda bir bitln halindeki adil piyasa dederi icin m2 birim
fiyatinin yizme havuzu, saha betonu, cevre dizenlemesi,konumu, sahile olan yakinligi
dikkate alinarak tim serefiye bedelleri m2 birim fiyatina eklenmis hali ile 5.000,-TL/m2
olarak alinmasi uygun bulunarak toplam yasal deder ~ 8.530.000-TL takdir edilmistir.
Buna Gore ;

Ana tasinmazin zemine indirgenmis alani= 1575 m2 + ((Bodrum:304 m2 + Havuz:350
m2)/ 3) = 1706 m2
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Otel Degeri= 1.706m2 * 5000,-TL/m2 = 8.530.000 TL olmaktadir.

Satilik ve Kiralikk Gayrimenkuller;

e Coldwell Banker Platinum Gayrimenkul ( Tel: 0545 2282683 Satilik

Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda, genis deniz manzarali, sahile yakin, 6ni
kapanmaz, 1500 m2 kapali, 750 m2 acik alanl 47 odal, acik yizme havuzlu, 120 yatak oda
kapasiteli, 10 yillk olarak beyan edilen ancak 15 yillik oldugu dusunllen 5 kath turistik otel
isletmesi emlak ofisiden pazarlikli olarak 17.000.000 Tl bedelle satiliktir.Zemine indirgenmis alani:
1750 m2 ( M2 Birim Fiyati : 9.710,-TL/m2 x 0,60 x 0,90= 5.243,-TL/m2 ) Emsal
tasinmaz, dederleme konusu tasinmaza gore bakimli olmasi,deniz manzarali ve sahile yakin
konumda olmasi nedeniyle % 60 ylksek serefiyelidir. %10 Pazarlik pay! uygulanmistir.

e Ulas Emlak (Tel : 0535 3584192) Satilik

Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda, 3500 m2 acik alan 500 m2 kapali alani olan 70
odali, 200 yatak kapasiteli, 2 adet acik ylizme havuzlu 7 kath, 13 yilik olarak beyan edilen ancak
20 yillik oldugu tahmin edilen, kismen bakiml otel pazarlikli olarak 18.500.000,-TL den satiliktir.
Zemine indirgenmis alan: 3666 m2 ( M2 Birim Fiyati : 5046,-TL/m2 ) Emsal tasinmaz,
dederleme konusu tasinmaza gore kismen bakimli olmasi ve konumu nedeniyle %10 dlstk
serefiyeli olup.%10 Pazarlik pay! uygulanmistir.

o Korfez Emlak (Tel: 0533 5220028) Satihik

Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda 950 m2 kapali, 350 m2 acik alanli, 33 oda ve 75
yatak kapasiteli, acik yizme havuzlu, 5 kath yaklasik 15 yillik kismen bakimli otel pazarlikli olarak
10.000.000,-TL bedelle satiliktir. Zemine indirgenmis alan: 1066 m2( M2 Birim Fiyat
9380,TL/m2 x 0,7 x 0,8 =5.252,-TL/m2 ) Emsal tasinmaz, dederleme konusu tasinmaza
gore, denize yakin olmasi ve kismen daha bakimli oldugundan % 30 yUksek serefiyeli olup % 20
pazarhk payi uygulanmistir.

o Korfez Emlak (Tel: 0533 5220028) Satilik

Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda 5000 m2 kapali, 4000 m2 acik alanli, 80 oda ve 28
daireden olusan, aclk yltzme havuzlu, 5 kath yaklasik 10 yilhk, bakimh otel pazarlikli olarak
54.000.000,-TL bedelle satiliktir. Zemine indirgenmis alan: 6333 m2( M2 Birim Fiyati
8256,TL/m2 x 0,6 x 0,9 =4.458,-TL/m2 ) Emsal tasinmaz, dederleme konusu tasinmaza
gobre, denize yakin olmasi ve kismen daha bakimli olmasindan dolayl % 40 yilksek serefiyeli olup
% 10 pazarlik pay! uygulanmistir.

o Korfez Emlak (Tel: 0533 5220028) Satilik

Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda 2450 m2 kapali, 1000 m2 acik alanli, 53 oda ve
160 yatak kapasiteli, 3 kath yaklasik 20 yillik, bakiml otel pazarlikli olarak 30.000.000,-TL bedelle
satiliktir. Zemine indirgenmis alan: 2783 m2( M2 Birim Fiyati : 10.779,TL/m2 x 0,6 x 0,8
=5.173,-TL/m2 ) Emsal tasinmaz, dederleme konusu tasinmaza gore, denize yakin olmasi ve
kismen daha bakimli olmasindan dolayi % 40 ylksek serefiyeli olup % 20 pazarlik payi
uygulanmistir.

e Ayvada Emlak ( Tel: 0850 5492412) Satihk

Degerleme konusu tasinmaza yakin konumda 1200 m2 kapali, 1000 m2 acik alanli, 48 oda ve
120 yatak kapasiteli, 5 kath yaklasik 15 yillik, bakimli otel pazarlikli olarak 13.000.000,-TL bedelle
satiliktir. Zemine indirgenmis alan: 1533 m2( M2 Birim Fiyati : 8.480,TL/m2 x 0,7 x 0,9
=4.788,-TL/m2 ) Emsal tasinmaz, dederleme konusu tasinmaza gore, denize yakin olmasi ve
kismen daha bakimli olmasindan dolayr % 30 ylUksek serefiyeli olup % 20 pazarlik payi
uygulanmistir.
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Dederleme konusu tasinmazin konumu, ylzoélcimi, yapilasma sartlari, fiili ve hukuki
durumu ile emsal tasinmaz mallarin dedgerleri ve pazarlik paylari da g6z o6nilinde
bulundurularak benzer nitelikli tasinmazlar dikkate alinarakEmsal (Karsilastirma)
Yéntemine gore tasinmazin birim satis dederi belirlenmistir. Bolgede incelenen emsaller
rapor konusu tasinmaza goére gerekli serefiye katsayisi uygulanarak dederlemede
kullanilmistir. Tasinmazin giincel piyasa birim dederi 5.300,-TL/m2 olarak 6ngorilms,
tasinmazin bulundugu bélgenin denize yakinligi sebebiyle olusan nem, rutubet vs.
nedenlerden dolay! kis aylarinda tadilat gerektirmesi de  dikkate alinarak birim
dederinin 5.000,-TL/m2 alinmasi uygun bulunmustur.

Yasal Deger = 1.706m2 * 5000,-TL/m2 = 8.530.000 TL olarak belirlenmistir.

IV.13. Kira Degeri Analizi Ve Kullanilan Veriler

Dederlemede rapora konu tasinmaz /tasinmazlar dizenli kira getiren
gayrimenkulolmadigindanKira Degeri Analizi yapilmamistir.

IV.14. Gayrimenkul Ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durum Analizi

S6z konusu gayrimenkulin ve bu gayrimenkule bagli haklarin hukuki durumunun tespiti
icin Ayvalik Tapu Mudurliginde yapilan incelemede gayrimenkuliin mulkiyetinin A.V.O.D.
Kurutulmus Gida ve Tarim Urlinleri Sanayi Ticaret Anonim Sirketi ne ait oldudu ve
herhangi bir kisitlama bulunmadigi Balikesir Ili,Ayvalik Ilcesi Tapu Midirliginde ve
TKGM portali Gizerinden alinan TAKBIS belgesinden yapilan incelemelerde ise satis ve
devrine engel teskil edecek herhangi haciz ve kisitlayici serhin bulunmadidi ancak
Uzerinde 4 adet ipotek tesis edildigi tespit edilmistir.

IV.15. Bos Arazi Ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi Ve Kullanilan Veri Ve
Varsayimlar Ile Ulasilan Sonuclar

Bolgede yapilan inceleme neticesinde s6z konusu tasinmazin niteliginde milk
sayisinin yeterli miktarda oldugu tespit edilmis olup, tasinmazin Uzerinde yapi mevcut
olan arsa niteliginde olmasi nedeniyle proje deder analizi yapilmamistir.

IV.16. En Yiiksek Ve En Iyi Kullanim Degeri Analizi

Tasinmazin en etkin ve en verimli kullanimi; mevcut hali ile turistik tesis olarak
kullanimidir.

IV.17.Miisterek Veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Parselin miulkiyeti A.V.0.D. Kurutulmus Gida ve Tarim Urlinleri Sanayi Ticaret
Anonim Sirketi ne ait olup bir biitiin halinde degerlendirilerek analizi yapiimistir.
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IV.18. Hasilat Paylasimi veya Kat Karsiligi Yontemi Ile Yapilacak Projelerde
Emsal Pay Oranlari

Dederleme tarihi itibari ile yapilmis herhangi bir hasilat paylasimi ve kat karsiligi
sdzlesmesi bulunmamaktadir.

V. ANALIZ SONUGLARININ DEGERLENDIRiLMESi

V.1. Farkli Degerleme Metotlarinin Ve Analiz Sonuglarinin Uyumlastirilmasi Ve
Bu Amacla izlenen Yontemin Ve Nedenlerinin Aciklanmasi

S6z konusu tasinmazin dederlemesinde piyasada gergeklesen ve gerceklesmesi
muhtemel satis orneklerine iliskin verilerin toplanabilmesinden dolayi Piyasa Dedgeri (
Emsal Karsilastirma ) Yaklagsimikullaniimistir.Tasinmazin mevcut durumu dikkate alinarak
Piyasa Dederi (Emsal Karsilastirma) Yaklasimina gore bulunan m2 dederieder olarak
takdir edilmistir. ( Bu hususlar hakkinda detayli bilgi maddeler IV.7 ve IV.9 'da
bilgilerinize sunulmustur. )

V.2. Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin
Gerekgeleri

Degerlemeye konu tasinmazin dederlemesinde piyasada gerceklesen ve
gerceklesmesi muhtemel satis 6rneklerine iliskin verilen toplanabilmesinden dolayi
kullanilan "Piyasa Dederi ( Emsal Karsilastirma ) Yaklasimi "kullanilmistir.Yapilan
degerleme calismasinda SPK Mevzuati uyarinca dederleme raporunda yer almasi gereken
asgari bilgiler rapor icerisinde bulunmaktadir.

V.3. Yasal Gereklerin yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat Uyarinca
Alinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup
Olmadigi Hakkinda Goriis

Dedgerleme konusu taginmaza ait yasal belgelere dair bilgiler “IV.6. Gayrimenkulln
Teknik Ozellikleri Ve Degerlemede Baz Alinan Veriler -Imar Durumu” bdéliminde detayli
olarak aciklanmigtir.

V.4. Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin Gayrimenkul Projesinin Veya
Gayrimenkullere Bagh Hak Ve Faydalarin Gayrimenkul Yatirhm Ortakhiklar
Portfoyline Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde Bir Engel
Olup Olamadigi Hakkinda Goriis

Balikesir ili, Ayvalik ilgesi Tapu Midurliginde ve TKGM portali (zerinden
05.02.2021 tarih ve saat 15:29 itiban ile alinan Takbis belgesi Uzerinden yapilan
incelemede dederleme konusu tasinmazin tapu kayitlan Gzerinde Gayrimenkul Yatirim
Ortakhdi Portfoyline alinmasina engel teskil edecek Turkiye Vakiflar Bankasi T.A.O.
lehine 4 adet ipotek kaydinin mevcut oldugu tespit edilmistir. SPK'nin 28.05.2013 tarihli
ve 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri III, No0:48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi'nin 22. maddesinin “c” paragrafinda “Portféylerine
ancak Uzerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin degerini dogrudan ve dnemli
Olglide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile
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gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilir. Bu hususta, bu Tebligin 30 uncu maddesi
hiktmleri sakhdir.” denilmektedir. Bu nedenle tasinmaz Gayrimenkul Yatirrm Ortakhdgi
Portfoyline alinabilir nitelikte degildir.

VI. SONUC

VI.1. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Dederleme konusu tasinmazin yukarida belirtilen teknik, olumlu ve olumsuz
ozellikleri g6z éniinde bulunduruldugunda; tasinmazin “SATILABILIR” nitelikte oldugu
ancak, Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Portféyine alinmasinda;izerinde Tirkiye Vakiflar
Bankasi T.A.O. lehine 4 adet ipotegin tesis edilmis olmasi nedeniyle Gayrimenkul Yatirim
Ortakhgi Portféyline alinabilir nitelikte bir tasinmaz olmadigi kanisina varilmistir.

VI.2. Nihai Deger Takdiri

A.V.0.D. Kurutulmus Gida ve Tarm Urinleri Sanayi Ticaret Sanayi Anonim
Sirketi'nin 04.02.2021 tarihli talebi Gizerine yapilan inceleme sonucunda; Rapor iceriginde
dzellikleri belirtilen ve milkiyetinin tamami A.V.0.D. Kurutulmus Gida ve Tarim Urinleri
Sanayi Ticaret Anonim Sirketi ne ait olan gayrimenkulin yerinde yapilan incelemelerinde
konumlarina, buytkliklerine,fiziksel  6zelliklerine, halihazir durumlarina, imar
durumlarina, dedgerlendirme boliminde belirtilen hususlarin mevcudiyetine ve cevrede
yapilan piyasa arastirmalarina goére gunimiz ekonomik kosullar itibariyla ve
gayrimenkullerle ilgili her hangi bir hukuksal sorun bulunmadigi kabuli ile ;

KDV Haric Toplam Adil Piyasa Degeri Icin ;
8.530.000,-TL (Sekizmilyonbesyiizotuzbin Tiirk Lirasi ) kiymet takdir edilmistir.

(8.530.000,-TL / 7,09- USD (*

) = 1.203.103-USD )
(8.530.000,-TL / 8,53,- EUR(*)

1.000.000-EUR )

KDV Dahil Nihai Deger Olarak ;

10.065.000,-TL (Onmilyonaltmisbenbin Tlrk Lirasi ) kiymet takdir edilmigtir.
(10.065.000,-TL / 7,09,-USD (*) = 1.419.605-USD )
(10.065.000,-TL / 8,53,- EUR (*) = 1.179.953-EUR )

(*) Rapor tarihi olan 10.02.2021 tarihi itibariyla gésterge niteliginde Merkez Bankasi
Efektif Satis Kurlar dikkate alinmis olup, 1 USD = 7.09 , 1 EUR = 8.53 TL'dir.

Is bu rapor 2 orijinal rapor olarak diizenlenmis olup, kopyalarinin kullanimlari halinde
ortaya cikabilecek sonuglardan firmamiz sorumlu degildir.
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Saygilarimizla,

Kadir KAYIS Ayhan DUZGUN
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani

VII.RAPOR EKLERI :

1-Degerleme Uzmaninin Lisans Ornegi

2-Degerleme Uzmaninin Ozgegmisi

3-Bdlge Haritasi

4-Tapu Sureti

5-Tasinmaz ile ilgili Yasal Belgeler ( Takyidat Yazisi, Onayli Mimari Proje, vb. )
6- Fotograflar
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DEGERLEME UZMANI SPK LISANSI;

QSPL

Sermaye Plyasas:

Tarih ; 19.12.2017 No : 407470

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Pivasasi Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar icin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Kadir KAYIS

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmugtir.

P S .

Levent HANLIOGLL Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SICIL MUDURU GENEL MUDUR
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TSPAKB TURKIYE SERMAYE PIiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih : 09.05.2007 No : 400504

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Plyasasi Kurulu'nun Seri; VIII, No:34 sayil “Sermaye Plyasasinda Faallyette
Bulunanlar igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Haklanda Teblig™i uyannca

Ayhan DUZGUN

Degerleme Uzmanhg: Lisansim almaya hak kazanmigtir.

likay ARTKAN
GENEL SEKRETER

etTik Metin AYISIK
BIRLIK BASKANI

Asagidvecler Mah. 1322.Cadde No:46/8Cankaya /ANKARA
Tel:(312) 472 58 72-73, Fax:(312)472 58 74 e-mail: dunyagrupgd@gmail.com
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DEGERLEME UZMANI OZGECMIiSi;

_ ORTAKLARIN/YONETIMKURULUBASKANIVE
UYELERIN/DENETCILERIN/PERSONELIN OZGECMISLERI

ADI-SOYADI

: KADIR KAYIS

IKAMETGAH ADRESI

: UBurmumcu Mahallesi Hiilyakent Sitesi 1597, Sokak
No:1/134 Batike nt/Yenimahalle/Ankara

OGRENIM DURUM U(Aynntili)

: Kinkkale Universitesi (Ingaat Teknike digi)
Aksaray Universitesi (Jeoloji M iihe ndisligi)

HALEN CALISTIGI ISYERININ UNVANI VE ADRESI:
Diinya Grup Gayrimenkul Dege rleme A.S
Asagi Ove cler Mahallesi 1322.Cadde 46/8 Cankaya ANKARA

MESLEGI VE GOREV UNVANI

: DEGERLEME UZMANI

T.C. KIMLIK/PASAPORT NUMARASI

: 14737892326

VERGI KiMLIK NUMARASI'

ORTAKLIK PAYI

DAHA ONCE CALISTIGI ISYERLERI

Kurulusun Unvam

Ging-Aynhs Tarihi

Gorev Unvam

I- | LALGAYRIMENKUL / ANKARA
GOKALP Y API DENETIM / AKSARAY
ViP INSAAT / AKSARAY
AK-MAKINA HARITA

P

Eylial 2013/Haziran 2014
Nisan 2013/Eyliil 2013
Mart 2012/Aralik 2012
Ocak 2010/ Subat 2011

Gaynmenkul Deg. Uzm.,
insaat Teknikeri
insaat Teknikeri

ingaat Teknikeri

VERILEN ONCEKi DEGERLEME HIZMETLERINE iLISKIN BILGILER

Degereme Hizmeti Verilen isle tmenin

Degerleme Komisu

Gorev Unvam

Unvam
DUNA GRUP GAYRIMENKUL GAYRIMENKUL
DEGERLEME UZMANI DEGERLEME
UZMANI
DEGERLEME iLE iLGILI ALINAN EGITIMLER ve SERTIFIKALAR
Yih Egitimin Siiresi Egitimin Adh Sertifika

KURULUSLAR

—
CALISAN, YONETICI, ORTAK, DENETCI VEYA KURUCU KONUMUNDA BULUNDU GU

Baslangic Yil/Ay Sirket AdvYeri

Faaliyet Konusu

Pozisyon itiski Tiirii

Y% Ortakhk
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ADI - SOYADI: Ayhan DUZGUN
IKAMET ADRESI: 864 Sok No:3/26 Akpmar/ANKARA

IKAMET ETTIGH IL DISINDA
DEGERLEME HIZMETI
VERDIGI ILLER:

TELEFON NO: 0542 425 31 25

E-MAIL: dunyagrupgd @ gmail.com

DOGUM YERI VE TARIHI: Tokat — 17.03.1964
T.C. KIMLIK NO: 47794592120

EGITIM BILGILERL:
1986 1988 Yildiz Teknik Universitesi
e Fen Bil. Enst. Endiistn Mah. Bolumu-Yiksek Lisans
1981~ 1985 Yildiz Teknik Universitesi
o  Mihendishik Fakiltesi Endistri Mih. Bolimu
1977 — 1980 Niksar Lisesi

DEGERLEME SEKTORUNDEKI IS DENEYIMI:
2009 -2014 Guneybatt Gayrimenkul Degerleme
Sorumlu Degerleme Uzmam -~ Yonetim Kurulu Bgk. Yrd

1986 - 2002 T Halk Bankast AS
Ekspertiz-Istihbarat-Proje ~ Kredilen  Degerdendinlmesi  Istihbarat  Proje
Midurligiinde Mithendis, Bag Mihendis, Madir Yardimcis:

CALISMA SEKLI:
Sirket Yonetim Kurulu Bagkam.
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FOTOGRAFLAR;

DEGERLEMEYE KONU TASINMAZ
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BELGELER ;
YAPI RUHSATI
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iMAR DURUMU
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iIMAR DURUMU (ESKi) MiMARI PROJE
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VAZIYET PLANI ;
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ZEMIN KAT PLANI ;

at ||lmu' a L

NORMAL KAT PLANI ;
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CATI KATI PLANI ;

KESITLER ;
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TAPU KAYDI ; (TAKBIS )

BU BELGE TOPLAM & SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 5-2-2021-15:29
(weblopu &

Kaydi Olugturan: AYHAN DUZGUN

Makbuz No Dekont No Bagwuru No
024921025942 20210205-1925-F02311 2594
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 144/5
Taginmaz Kimlik Na: Q0891635 AT Yiizélglim({m2): 801.46
ilfilge: BALIKESIR/AYVALIK Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adi: Ayvalik Baﬁl_mmz Bolum Brirt
Manhalle/KGy Adi- KOGOKKOY Mah. e T
Mevkii: Sarmisak Bagimsiz BoIim Net

- YizOlgimi:
Cilt/Sayfa No: 4175051 —
Kayit Duram: AT Blok/Kat/Girig/BENoD:

- Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik: Arsa
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/I Agiklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan BAK KUR KAR UYARINCA ASK YASAK BOL VE GUVENLIK BOL IGER Ayvalik - -
BULUNMAKTADIR 07/07/1995 TA 2555 YEV( $ablon: Askeri givenlik 07-07-1995 00200 -
bdlgesi belirtmesi) 2555
Beyan STRATEJIK VE 2 NCi DERECE KARA ASKERI YASAK EGLGESI ICINDEDIR Ayvalik - -
1/6

DUNYAGRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.
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06/09/2004 TARIH YEV 4377( Sablon: Askeri givenlik b&lgesi belirtmesi) 06-09-2004 00200 -
4377
Bevan Askeri Glvenlik Bélgesi icerisinde Kalmaktadir.(Yabanci uyrukiu-gergek Ayvalik - -
ve tiizel kigiliklerin taginmaz mal edinemeyecedi ve izin almadikga 30-05-2018 14:27 -
kiralayamayacadi bdlge igerisindedir.)( Sablon: Askeri glivenlik bdlgesi 7365
pelirtmesi)
Bevan 3.DERECE DOGAL SIT( Sablon: Korunmasi Gerekli Taginmaz KORGr Ayvalik - -
Varhididir.) 14-10-2020 12:30 -
14429
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
320582144 (SN:6651105) ANV.0.D. KURUTULMUS - 11 B801.46 801.46 3402 8.¥.min -
GIDA VE TARIM URUNLERI SANAYI 22/A Md.
TICARET ANONIM SIRKETI WV Geredince
Yenilemenin
Tescili
19-11-2015
13827
MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI
2/6
Ipotek
Alacakh Miigterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SM:4123) TURKIYE VAKIFLAR Evet 1500000.00 EUR %20 10 FEK.  Ayvahk-01-04-20711 14:50- 3100
BANKASI T.A.O. VKN:9220034970 Dedigken
ipotedin Konuldugu Hisse Bilgisi
Tasinmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Ayvalik - KUGUKKOY Mah. - (Aktif) 11 (SMN:6651105) AVDD I(URI_..ITULML.I_$ 1200000.00 Ayvalik - -
-144 Ada - 5 Parsel GIDA VE TARIM URUNLERI SANAY| EUR 01-04-2011 14:30 -
TICARET ANONIM SIRKETIV 3100
3/6
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Ipotek
Alacakh Migterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SM:4123) TURKIYE VAKIFLAR Evet 1500000.00 EUR %20 2/0 FEK.  Ayvalik-01-04-2011 14:50 - 3100
BANKASI TA.O. VKN:9220034970 Dedigken
ipotedin Konuldudu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malikk Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Ayvalik - KOGUKKGY Mah. - (Aktif) 1M (SM:6651105) AN.0D. KURUTULMUS  1500000.00 Ayvalik - -
- 144 Ada - 5 Parsel GIDA VE TARIM URUMLERI SANAY] EUR 01-04-2011 14:50 -
TICARET ANONIM SIRKETIV 3100

Ipotek
Alacakh Miigterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(5N:4123) TURKIYE VAKIFLAR Evet 4500000.00 TL %50 2/0 FEK.  Ayvalik-01-04-20111510- 3104
BANKASI TA.O. VKN:9220034970 dedigken
ipotedin Konuldudu Hisse Bilgisi
Tasinmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yewv
Ayvalik - KOGUKKDY Mah. - (Aktif) 11 (SN:6651105) AN.0.D. KURUTULMUS  4500000.00 Ayvalik - -
- 144 Ada - 5 Parsel GIDA VE TARIM URUNLERI SAMAYI TL 01-04-20711 1510 -
TICARET ANONIM SIRKETIV 3104
576

DUNYAGRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.

Asagidvecler Mah. 1322.Cadde No:46/8Cankaya /ANKARA
Tel:(312) 472 58 72-73, Fax:(312)472 58 74 e-mail: dunyagrupgd@gmail.com

58




2021-SPK-002

Ipotek
Alacakh Miigterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(5N-4123) TURKIYE VAKIFLAR Evet 4500000.00 TL %50 370 FBEK.  Ayvalk-01-04-20111510-3104
BANKASI TA.0. VKN:9220034970 dedisken
ipotedin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Ayvalik - KUGUKKDY Mah. - (Aktif) 11 (SN:6651105) AV.0.D. KURUTULMUS  4500000.00 Ayvalik - -
- 144 Ada - 5 Parsel GIDA VE TARIM L'JR_'L'JNL_ERI' Sﬁ_.NAYi TL 01-04-2011 1510 -
TICARET ANONIM SIRKETIV 3104

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programilan ile agadidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (htips:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) bgXBmQO_hb kodunu Online islemler

alamina yazarak dogru

layabilirsiniz.

BoelE Qo+Yit.

iMAR DURUMU ;

o POPR  vomm X oamion G 016
. =

Parsei “ e _
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UYDU GORUNTUSU -COGRAFi KONUM ;
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DEGERLEME FIRMASI SPK LISANSI;

W) %06 330

I.C.

BASBAKANLIK 10 SUBAT F.117,

Sermaye Pivasas: Kurulu

Sayy @ BI02.6.SPK.0.17.00-415.01[DUNYA] =29 2 28/11/2011
Konu : Listeye shinma talebiniz hk ! UNNY

DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.
1322, Cad, No:46/4
NKARA

Cetin Emeg Bulve

Ovegler/s

ligi: 16.07.2011 wrih ve 201 1/6 sayih vazimz

ligi'de kayith baegvurunuzda; Sirketinizin, Kurulumuzun Seri: VIII, No: 35 sayil
“Sermaye Piyasasi Mevzuann Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmet Verecek
Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarna [ligkin Esaslar Hakkinda Teblig
(Teblig) gergevesinde, gavrimenkul degerleme hizmeti vermek tizere Kurulca listeye alinmasi
talep edilmigtir. Konunun gérilstildgto Kurul Kamr Orgami'mn 25.11.2011 tanh ve 39 sayih
sayth karar ile Sirketiniz talebinin olumlu karsilanmasina Karar

)

toplantisinda alinan 1057
verilmigti

Bu gergevede

A) Sermaye piyasasi mevzuat uyannca yapilacak gavrimenkul deferleme faalivetler:
kapsamunda Teblig hilkQmlerine uyulmas: gerekmekte olup, ayrica, sermaye piyasas: mevzuaty
uyarinca vapilan deferieme iglemleninde, degerlemeyi yapanlann 01052006 tarihinde
ylirlirlOge girmig bulunan Seori: { I, No45 sayilih Sermaye Piyasasinda Uluslararas)
Degerleme Standartlan Hakkinda Teblig ve bu Tebligin ckinde yer alan Uluslararas:
Degerleme Standartiaring aynen uymalanmn ve bunlan uygulamalannin zorunlu oldugu,

B) Sermaye pivasas: mevzuatt Kapsaminda yapilacak gayrimenkul degerleme
fanliyetlerinizin - mevzuata uygunlugunun Kurulumuzea izlenecegi ve mevzuata aykin
uygulamalanmzn  tespit edilmesi halinde Kurulumuz listesinden @kanlmamz yoluna
gidilebilecegi, ’

C) Kurulumuz intemet sayfasimin gayrimenkul degerleme girketleri bdliim{inde “genel
duyurular ve uyaniar” baghkh kisminda yer alan sirekli bilgilendirme formu formatina uygun
olarsk tarmfinizea hazirlanacak stirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz internet nl\ld 1mn

ilgili bolimiinde ver verilmesi ve glincel lg“lue’“.tn RII&L\G
T \
hususiannda bilgi "’”“I“K‘ﬂﬂN&% i rica n:dv.‘(un n ':Ll\

“0- \-“v g '\"‘ 3

S AN A pakars $1-0
(AbL R ApUCCU

MBREERhe Standartlan Dairesi Baskan

MERNET  Fucpair Ty XM N0 758 RSN ANGARE  Tan (10.2) N0 90 %0 Fans (120 2599 %0 0 Apwts thg N ratet
LSTANBRUL TENRILCICIAT  Nartupw Mok Asbavicmd Gt N (5 JNST Siph ISTANRA.  Tod (2000 T S5 00 Fadw. [232) 1M 55 & —e g T
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BANKACILIK DEZENLEME VE DENETLEME KURL MU
(Usgulama Daire Bashanl 111)

Says £ 41890421.140.77. £ 7933 31 0im 200
Kenu: Degerlemne Yethin
DONYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK AS.

Bankacihk Dasenleme ve Denctleme Kurulunun (Kurul) 24.10.2013 tarih ve 3560 sayih
Karan ile Sirketinize Bankalars Degerleme Hizmeti Vereoek Kuruluglann Yetkilendinlmesi ve
Faaliyetleri Hakkindas Yooetmeligin (YOnetmelik) 11 inci maddesine istinaden bankalara
“gayrimenkul. gaynmenkul projest veya bir gaynmenkule bagh hak ve faydalana degetiemesi”
hirmeti verme yethisi veriimes wy gun pOeQlmOytar

Kurulca sethilendirilen Jegerieme huruluslan. faalivetionm Yooctmelikie ver alan usul
ve csaslara gore yOrlimek ve bu kapsamda Yooctmelikte yor alan yOhOmlGlohlen yerne
gclirmch rorundodi By sUkGmlQiohicr  arasnda \Wugn 22 inci maddesinde
Kurumumurs svaplocak bildinmiere iligkin hikGmicr yor almakia olup, bu yOkGmidioklerin
sliresi igerisinde ve chwiksiz olamk verine getiriimesi, mevzusta sylinbga schebiyet
veriimemesi bakimindan Onem arz oimektedir. S411 savile Bankacihk Kanununun 9% na
maddesi uyannca da. chie larafinza gonderilen bildirim formunun Aralik ve Haziran
donemieri olmak Ozere yilda 2 defa igili donem sonunu takip oden 15 gin igerunde
Kurumumuza gondenimesi perehmebiodi

Kurulun 0704 2011 tanh se 4151 savily Karan ile “Yonetmelik uyannca yetkilendinimig
degerieme kuruluylanmn sozleymeli olarak gayrimenkul deferleme raporu hazrlattiracaklan
ve Sermaye Pivasast Kuruly Gaynmenhul Degerleme Uzmanhi@s Lisans: bulunmayan kiyilerin,
Yonetmeh@in 3 Gnch maddesinn (1) bendinde belintilen degerieme faaliyets ile istigal oden
persone! tamsminda ver alan niteliklent tagimalan gerektigi. bu durumu tevaik edecek belgelenn
doklmante odilmesimin ilgili sitketlenn sorumbulugunda oldugu. Yooactmelifin § ve 6 na
maddeleninde Ongdrdlen hokOmlenn hahse honu Ligiler igin de vy gulanacags ve dolaymyla by
kisilerin amlan maddeler karpandaki durumlanmn da yvine (gl girketler tarafindan takip
edilmesi gerektigi. bu kigiker nedeniyle ontaya gikabilecek mezhur maddelere ayhin durumlar
ile karplapiman halinde ilgili sirketler hakkinda Yonctmeligin 19 uncu maddesinin (1)
numarah fikrammun (2) bendinin wygulanmas: voluna gidilecofs konusunda Yonetmelik
wyannca yetkilendiriimiy degerieme yirketlerine duyuru yapdmasma™ karar verilmigtic. Bu
gergevede, Sirketinizin kadrolu personeli olmamakls birlikie sozlesmeli olarak gayrimenkul
degerleme mapors hasristunian kigtlerin  Yooetmeligin 3 Gnc maddesinin (1) bendinde
belirtilen niteliklen tayyip tagimadifimn tespiti. bu niteliden tevaik edict belgelerin temini ve
saklanmasi e bu kisilerin Ydoctmelidin badimsizhida ilishin § ve 6 ner maddelennde
Ongirilen hokOmbere uyumunun gosetilmesi Sirketiniz sorumlulugunda olup, bu kigiler
nedeniyle ortaya ghabileceh mezkur maddelere aykin durumlar (e karplapimas halinde
Sirketiniz hakkinda Yoocumeligin 19 uncy maddesinia (1) numarah fikrasimn (a) bendinin
uygulanmas yoluma gidilmes «02 konusu olablecektir,

Diger taraftan, Kurulun 10.02.2012 tarih ve 4552 say il Karan uyannca,

Layrimenkul deferieme  raporlanmn  Yonctmelige wygun swohilde haswlanmas
(sdzlegmeli kigilerce hanrlananlar dahil), raporfarda “Yasal Durum Degeni'ne (Elspervici

Nt Madean No 191 Rin sb ders 00l ANA AR A
T MBI A M e
leterrat aftone wwmw WAL g w
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istenen yorin Romwmie durvmz. hdlandiy mabsadi, bunidlicdu ve gevre emsalleri goz dmme
almawrak satey Aubiliveri,. movewt povusa dogullurr goz onsnde  headwndwrnlarad  tosdidli
projevindeld Juruma ve alona pore doderlenmiy degery mualala yer venilmesi ve dederleme
raporlannda Yinctmelidin 14 dncll maddesinin 3 @ncd fikrasanda yer alan hesuslann wimine
ser verilorel Bahse honu husinlan igermeyen “Lisa rapor”™ formaninda rapor hassrlanmamauna
ve deperlemesi gergehleytinden gayrimenhul ile sz Ronwsa gayrimenhuld Sarylaytermak
amacn by emsal olarak verilen gaynmenkulicna m® binm fiyatlanna tm raporlarda mutlaka
ser verilmesing dzen gdatenlmesi,

~Yanetmelidin 13 Gnel maddesi vsannea, Raporlann deferleme kurulusunda en a2 yliade
bey oramnda paya sabip ve yonetim hurulunca degerleme raporuny imzalama yethisi verilen
ortak taralindan imzalanmasi. “Rapor Dilgilen™ kisminda aynca degerdeme hizmetini veren
personelin od ve sovadlon ile imzalanun bulunmast ve roporlann slak imzal birer
omebleninin muthaha hankay o gonderiimesi hususlannda azami dzen pdstenimesi,

Gergehlegtirilen Jepetleme faalivetlerinia mevauats usumu hususena azami dzen
gosterilmesd, harudanan raporlann highir hasks altinda Lalmadan badimsiz bar gdrlyle
hanislanmast ve Yoncunelidin “Bagmsizhh™ baghhli 3 inci ve "Mesleki Ozen ve Titizhk”
bashikl 7 nci maddesinde hihme hadlanan hususlara uyum honusunda hassasiyet gdsterilmesd,

Sozdeymeli olarak mpor hazrdaminlan Kigilerin Yonetmeligin hapmsizhga dlighin
hokOmien gergeresinde, gay rimenhul alim satimu, pazariamast veya hiraya verilmesi, ya Jda bu
iplemlere ansalk edilmesi gty Lalinetlerle igtigal etmemelent perehtigi dikkate alindidinda,
sdz honusu ykOmlGlOGfin Jdeferkeme hurulusy wrefindan  olip obilerek  embak
homissonculufu  saplddidiin tospit odilmesi durumunda  sdzlcymenin  sonlandinlmasna
sonchik redbirlenn almman,

Sozleymeli olarak galigan kigilere haarlattinlan raporlann Lapsaml bir gekilde hontrol
afilmesi, thnik amalize bl wtulmas: ve buma dlighin Rontrol  mchanizmalanmun
olugturalmacing sdnchih tedvirienn alinmass

gerchmekiedir,

Iilgi edinilmesini ve gereding rica edenim,

Hasan GENC
Daire Bagkam

Ek: Bild&inm Formu (2 say fa)
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Tirkiye Cumhuriyeti

Yarih: 19/12/2018|
Yev.No: (A)

NOTERLIG
UNVANI DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK ANONIM SIRKET
ADRES Asads Ovegler Mah, 1322 Cad. No: 46 / 8 Adres No: 1265508711 Ofis ve Igyeri
ANKARA 07 NOTERI Cankaya / ANKARA
v ;:;:::m " n AYHAN DUZGUN 47794592120
SEXL LLAN MUNFERIDEN

TICARET SICIL ADI - NO : ANKARA - 236509
ATA MAH LIZBOMESK || VERGI DAIRESI - NO  © 006276 BASKENT - 3230469988

DUZGUN

9 fi’&”

S
4

-

terdigl T.C igiglert Bakankg tar

Aralik ikibinonseklz, Pergembe gind 13/12/2018

1 3 Aralix 2018

e ROOUK DRMGA g 206 IMZA SIRKDLERI m 1 g 5 2 2

TEMSIL SEXLI / SURESI : 26/07/2021 TARIMINDEN ITIBAREN 26/07/2021 TARIMINE KADAR

MCW" ! T.Ticaret Sichi Gazetesinin 13/08/2018 tarih ve 9641 sayik nushasinin 221. sayfasinda 236509 sicll no
Yol +903 124756708 \le llan edilen yukanda adres) yanh DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIX ANONIM
Fax +903124756700 SIRKET! Gnvank giecketin 26/07/2018 tanh ve 2018-04 sapl kararda; "Yenl Atanan Temsilclier 477°°****20

Kimlik Nolu, Ankara/Golbag Adresinde ikamet Eden, Ayhan Dizgin;26.7.2021 Tarthine Kadar (Yonetim

Kurulu Uyesi) Temsile Yetkili Olarak Secilmigtic. Yotkd Sokli: wmm m:.:m denildiinden,

girket Gnvamn altinda kullanacagdm asafida drnekleri bulunan imzamin 1T m.

DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIX ANONIM SIRKETI ADINA TEMSILEN AYHAN

Bu Onaylama iglem (NKSO.md) slundaki imzamn 3230469988 verg) numarah DONYA GRUP
GAYRIMENKUL DEGERLEME m.xrﬂlll ANONIM KETI acina YETKILISI olarak hareket eden,
dan veriimig 10/ gegeriilik tarihll, A14092714 seri numaral,

ofirafh Turkiye Cumhuriyeti Kimlik Kartina gore , baba adi Serafettin , and ad) Satiye , dogum tarihi
17/3/1964 olan ve halen yukaridakl adreste bulundugunu, okuryazar oldugunu bildiren 47794592120 T.C.
kimik numaral AYMAN isimli kigiye ait oldugunu noterlikte huzurumda alindigin, onaylarim. Ondg

DAYANAK: T Ticaret Sicili Gazetesinin 13/08/2018 tarh ve 9641 sayih nishasin 221. sayfasinda 236509 sicil
no e dan edilen yukanda adresi-yanh DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DAN
SIRKET] Gnvanh girketin 26/07/2018 tarih ve 2018-04 sayl kararda AYHAN DUZGUN'Gn munferiden
26/07/2021 tarinine kadar temsil ve iizama yetkill oldugu gorUimus olup evraka ekdenmigtir.

LIK ANONIM

st
', 'vl:u o’mv'voo‘-,-‘ Kot Decel makbuz waryihd edimighy I\
NBS NO. 201812130060087 -

At
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