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YONETICI OZETI

Degerlemeyi Talep Eden Kurum/Kisi

A.V.0.D Kurutulmus Gida ve Tarim Urlinleri Sanayi

Ticaret A.S.
Talep tarihi 05.02.2021
Degerleme Siiresi 15Giin
Degerlenen Miilkiyet Haklari Tam

Raporun Konusu

Bu rapor, asadida adresi belirtilen “"TARLA “ nitelikli
tasinmazin piyasa dederinin tespitine yonelik olarak
hazirlanmistir.

Rapor Tarihi

10.02.2021

Degerleme Konusu Gayrimenkullerin

Adresi

Tekeli Mahallesi, Trazlh ve Cam Mevkii (3 Ada 49 Parsel ) Menderes
/ 1ZMiR

Tapu Bilgileri Ozeti

Izmir ili, Menderes Ilgesi, Tekeli Mahallesi, Trazli ve Cam Mevkii, 3
ada 49 parsel sayili 60.000 m2 ylzoélcimla tarladir.

A.V.0.D. Kurutulmus Gida ve Tarim Uriinleri Sanayi Ticaret A.S. (

Sahibi Tam )
Mevcut Kullanim |Tarla
Parsel Yiizolglimii | 60.000 m2

Tapu Incelemesi

05.02.2021 Tarih ve saat 15:34itibari ile TKGM portali Gzerinden
alinan Takbis belgesinden yapilan incelemelerde rapora konu
tasinmaz Uzerinde ;

**Rehinler Hanesinde:18.06.2020 tarih ve 7029 yevmiye numarali
Sekerbank T.A.S. lehine %45 faiz oranh F.B.K. slreli 1. Derece
25.000.000,00 TL bedelli ipotek tesis edilmistir.

**Beyanlar hanesinde: 03.02.2016 tarih ve 1378 yevmiye numarali
"18. Madde imar diuzenlemesine alinmistir” ibaresi yer almaktadir

Imar Durumu

Dederleme konusu 3 ada 49 parsel, 60.000 m2 yuz6lgimlu, “Tarla”
nitelikli tasinmazdir. Menderes Belediyesi Imar Mudurltiginden
09.02.2021 tarihinde alinan bilgiye gére 3 ada 49 nolu parsel

1/100.000 Olgekli Cevre Dulzeni Planinda Tarim Alaninda
kalmaktadir. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan sinir disinda
kalmaktadir. Belediye imar ve mducavir alan sinirlari disinda

oldugundan mevcut hali ile kamuya terki yoktur. 5403 ve 5578
saylll Toprak Koruma ve Tarim Arazileri Hakkinda Kanununun 8.
madde hikimlerine tabidir.

En 1yi ve En Verimli
Kullanimi

Konumu ve diger etkenler goz 6niline alindiginda imar planinda
belirtildigi gibi Tarim amagh kullanimi en iyi ve etkin kullanimdir.

Kullanilan Yontemlere Gore Takdir Olunan Toplam Deger (KDV harig)

Konu Tasinmazin Degeri

Emsal Karsilastirma

6.900.000-TL

Nihai Sonug

6.900.000-TL

Raporu Hazirlayanlar

DegerlemeUzmani

Kadir KAYIS (SPK Lisans No: 407470)

SorumluDegerlemeUzmani

Ayhan DUZGUN(SPK Lisans No: 400504)
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I.RAPOR BILGILERI

I.1. RAPORUN TARIHi:10.02.2021
I.2. RAPOR NUMARASI:2021/SPK/003

I.3. RAPORUN TURU

Bu rapor, Izmir ili, Menderes Ilcesi, Tekeli Mahallesi/ Kdylu, Trazh ve Cam
Mevkii'nde konumlu Tarla nitelikli gayrimenkulin, Turk Lirasi cinsinden 10.02.2021
tarihli piyasa rayic degerinin belirlenmesi amaciyla hazirlanan dederleme raporudur.

I.4. RAPORU HAZIRLAYANLAR

Bu dederleme raporu, gayrimenkuliin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili
kisi-kurum-kuruluglardan elde edilen sonuglarin bir arada yorumlanmasi neticesinde
hazirlanmistir. Bu rapor Dederleme uzmani Kadir KAYIS tarafindan hazirlanmis, Sorumlu
Degderleme uzmani Ayhan DUZGUN tarafindan kontrol edilmistir.

I.5. SORUMLU DEGERLEME UZMANI :AYHAN DUZGUN

I1.6. DEGERLEME TARIHI :10.02.2021

I.7. DAYANAK SOZLESMESI

a) 02/02/2021 tarih, bila sayi nolu teklif talebi yaziniz.
b) 04/02/2021 tarih, bila say! nolu teklif yazimiz.
c) 05/02/2021 tarih, bila sayi nolu kabul yaziniz ve 05.02.2021 tarihli sdézlesme.
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I.8. RAPOR HAKKINDA ACIKLAMA

Is bu degderleme raporu; Raporda detaylari verilen tasinmazin giincel piyasa rayic
degerinin tespiti ve sermaye piyasasi mevzuati geredince, dederleme raporlarinda
bulunmasi gereken asgari hususlar" cercevesinde dederleme raporunun hazirlanmasi
olup, Mulsteri tarafindan getirilen bir kapsam ve sinirlama bulunmamaktadir.

II.SIRKETI VE MUSTERIYI TANITICI BILGILER

II.1. SIRKET BILGILERI

SIRKETIN UNVANI

SIRKETIN ADRESI

TELEFON NO
FAKS NO
WEB

FAALIYET KONUSU

KURULUS TARIHI

SERMAYESI

: Dinya Grup Gayrimenkul Degerleme ve

Danismanlhk A.S.

: Asagiovegler Mah., 1322. Cadde, No:46/8

Cankaya/ANKARA

: +90 (312 ) 472 58 72-73
: 490 (312 ) 47258 74
: http://www.dunya-grup.com.tr

: YUrarlikteki mevzuat cercevesinde her tirld resmi

ve 0Ozel, gercek ve tuzel kisi ve kuruluslara ait
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri ve
gayrimenkule dayalh hak ve faydalar ile
menkullerin yerinde tespiti ve dederlemesini
yapmak, dederlerini tespit etmeye yo6nelik tim
raporlari  dlzenlemek, analiz ve fizibilite
calismalarini sunmak ve problemli durumlarda
gorls raporu vermektir.

: 09 Mayis 2007

: 1.000.000,-TL

Not: Sirket, 28 Kasim 20011 tarihi itibariyle Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
(SPK) 1057 sayih karari ile "Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde Gayrimenkul
Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler” Listesi'ne alinmistir.
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I1.2. MUSTERI BILGILERI

MUSTERI NO :-

UNVANI : A.V.0.D. Kurutulmus Gida ve Tarim Uriinleri Sanayi
Ticaret A.S.

ADRESI :Yildinnm Mahallesi 35. Sokak No:62 Menemen iZMIR
IRTIBAT BILGILERI : -

Telefon : +90 232 83547 94

Faks : 490 232 83545 33

Web 1 -

KURULUS YILI 1 1995

KURULUS SERMAYESI : ==TL

KAYITLI SERMAYESI : ==TL

CIKARILMIS SERMAYESI : --TL

HALKA ACIKLIK ORANI 7 S
FAALIYET KONUSU :
PORTFOYUNDE YER ALAN

BAZI GAYRIMENKULLER

I1.3 MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI VE VARSA GETIRILEN
SINIRLAMALAR

Bu dederleme raporu, A.V.0.D. Kurutulmus Gida ve Tarim Uriinleri Sanayi Ticaret

A.S. firmasinin talebi tizerine Izmir 1li, Menderes Ilcesi, Tekeli Mahallesi/ Koyl Trazl ve
Cam Mevkii'nde konumlu gayrimenkulin Tark Lirasi cinsinden 09.02.2021 tarihli piyasa
rayic dederinin belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir. Raporun hazirlanmasi sirasinda
degerleme hizmetini olumsuz ydnde etkileyen ve sinirlayan bir durum mevcut
olmamistir.

Bu dederlemede asagidaki hususlarin gegerliligi varsayilmaktadir.
Alici ve satici makul ve mantikli hareket etmektedir.
Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami
faydayi sadlayacak sekilde hareket etmektedirler.
Gayrimenkulln satigi icin makul bir stire taninmistir.
Odeme nakit ve benzeri araclarla pesin olarak yapilmaktadir.
Gayrimenkul alim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlari
Uzerinden gergeklestiriimektedir.

I1.4 UYGUNLUK BEYANI
Bilgimiz ve inanglarimiz dogrultusunda asagidaki hususlar teyit ederiz:

Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tim bilgiler cercevesinde dogrudur.
Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla
kisith olup kisisel, tarafsiz ve o6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan
olusmaktadir.

Dederleme konusunu olusturan milkle ilgili olarak glincel veya gelecege dénik
higbir ilgimiz yoktur.

Bu isin igindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir gikarimiz veya 6n yargimiz
bulunmamaktadir.

Bu gorevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldigimiz Ucret, misterinin amaci
lehine sonucglanacak bir yéne veya dnceden saptanmis sonuclarin gelistirilmesi ve

DUNYAGRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.

Asagiovegler Mah. 1322.Cadde No0:46/8 Cankaya/ANKARA
Tel:(312) 472 58 72-73, Fax:(312)472 58 74 e-mail: dunyagrupgd@gmail.com



2021-SPK-003

bildirilmesine veya bu dederlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki
bir olayin meydana gelmesine bagli degildir.
Dederleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestirilmistir.

e Raporlama asamasinda gorev alanlar mesleki egitim sartlarina sahiptir.

e Bu raporun konusu olan milk sahsen incelenmistir. Dederleme calismasinda gorev
alanlarin dederlemesi yapilan milkiin yeri ve tiari konusunda daha onceden
deneyimi bulunmaktadir.

e Raporda belirtilen kisiler haricinde hi¢c kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki
bir yardimda bulunmamistir.

III. DEGERLEME KONUSU HAKKINDA BILGILER

III.1.1. GAYRIMENKULUN YERI, KONUMU, TANIMI

Dederlemeye konu tasinmaz/tasinmazlar Izmir 1li, Menderes Ilcesi, Tekeli
Mahallesi/Kéyu, Trazli ve Cam Mevkii'nde konumlu 3 ada 49 parsel sayili “Tarla” nitelikli
tasinmazdir.

Tasinmazin kuzey bati cephesinde orman vasfinda 3 ada 42 parsel, bati
cephesinde tarla vasfinda 3 ada 50 parsel, giiney ve dogu cephelerinde ITOB organize
sanayi bélgesi fabrika ve imalathaneleri yer almaktadir. Tasinmaza ulasim, Izmir
Menderes Gumuldir Yolu Gzerinde gliney istikametinde devam edilirken Develi Mahallesi
kavsadindan sola donilerek dogu istikametinde ardindan gliney dogu istikametinde
Tekeli yonliine dogru yaklasik 3 km devam edilerek ulasilmaktadir. Tasinmaz E : 38.2023
B: 27.1938 koordinatlarinda konumludur. Dederleme konusu tasinmaz Tekeli Merkezine
yaklasik olarak 4 km mesafede yer almaktadir. Tasinmazin yakin cevresinde; ITOB
Organize Sanayi Boélgesi, tarimsal alanlar, ormanlik alanlar yer almaktadir. Bdlgede 1
adet baraj (Tahtali Baraji) mevcuttur. Ulasim sorunu olmayip, Tekeli tren istasyonuna
4.4 km, Gaziemir Havaalanina 10 km mesafede yer almaktadir. Konu tasinmaza ulasim,
Ozel ve toplu tasima ile saglanmaktadir.

II1.1.2. TAPU KAYITLARINA ILISKIN BILGILER

SAHiBI : A.V.0.D. Kurutulmus Gida ve Tarim Uriinleri Sanayi
Ticaret Anonim Sirketi

ILI-ILCESI : Izmir - Menderes

MAH./KOY : Tekeli Mahallesi/Koy

MEVKII : Trazli ve Cam MevKkii

PAFTA NO : -

ADA NO : 3

PARSEL NO : 49

NiTELiGi : Tarla

HiSSESI 1 1/1

YUzZOLCUMU : 60.000 m2

YEVMIYE NO : 7029

CiLT NO : 40

SAHIFE NO : 3899

TAPU TARIHI : 18.06.2020
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III.2. TAPU, PLAN, PROJE, RUHSAT,SEMA VB. DOKUMANLAR

II1.2.1. Gayrimenkullerin Tapu Tetkiki

izmir 1li, Menderes Ilcesi Tapu Midirliginde ve TKGM portall lizerinden alinan
Takbis belgesinden yapilan incelemelerde rapora konu tasinmaz lzerinde;
**18.06.2020 tarih ve 7029 yevmiye numaral Sekerbank T.A.S. lehine %45 faiz oranl
F.B.K. sureli 1. Derece 25.000.000,00 TL bedelli ipotek tesis edilmistir.
Tapu kayitlan tGzerinde bulunan takyidatlar, tasimazin satis ve devrine engelleyecek bir
durum yaratmamaktadir.

II1.2.2. Plan, Proje, Ruhsat, Sema vb. Dokiimanlar

Temin edilen belge ve dékimanlar raporumuz ekinde sunulmustur.

II1.3. Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuller Ile Ilgili Varsa Son Ucg
Yilhk Dénemde Gerceklesen Alim - Satim Islemlerine Ve
Gayrimenkullerin Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisikliklere
( Imar Planinda meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma Islemleri Vb.
) Iliskin Bilgi

Dederlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili Menderes ilgesi Tapu Sicil
Mldirliginde vyapilan incelemede 18.06.2020 tarih 7029 yevmiye numarasi ile
tasinmazin tamaminin Menderes Belediyesi milkiyetinden A.V.0.D. Kurutulmus Gida ve
Tarim Urinleri Sanayi Ticaret Anonim Sirketi' ne milkiyetine ihale yolu ile 6.660.000 TL
ile satisinin gerceklestigi, tescilinin yapildigi belirlenmistir. (EK-5 Tapu senedi)

Menderes Belediyesi Imar Midirligi'nde yapilan incelemelerde rapora konu
parsel/parsellerin mevcut imar durum/durumlarinda ve hukuki durum/ durumunda son
Ug yilhk donemde her hangi bir degdisiklik olmadigi belirlenmistir.

II1.4. Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuller Ile Ilgili Herhangi Bir
Takyidat(Devredilebilmesine Iliskin Bir Sinirlama ) Olup Olmadigi
Hakkinda Bilgi, Varsa S6z Konusu Gayrimenkullerin Gayrimenkul
Yatirbm Ortaklig: Portfoyiine Alinmasina Sermaye Piyasasi Mevzuati
Hiikiimleri Cercevesinde Engel Teskil Edip Etmedigi Hakkindaki
Goris

S6z konusu gayrimenkulin devredilebilmesine iliskin herhangi bir sinirlama
olmadigi TKGM portali tzerinden 05.02.2021 tarih ve saat 15:34 itiban ile alinan
TAKBIS belgesinden vyapilan inceleme neticesinde tespit edilmistir. Séz konusu
gayrimenkul yatinm ortakligi portfoyine alinabilir nitelikte degildir. S6z konusu
gayrimenkullin gayrimenkul vyatirrm ortakhdi portféyline alinmasi igin {zerindeki
ipoteklerin kaldiriimasi gerekmektedir.
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II1.5. Degerlemesi Yapilan Projelerin Ilgili Mevzuat Uyarinca
Gerekli Tim Izinlerinin Alimip - Alinmadigi, Projesinin Hazir Ve
Onaylanmis, Insaata Baslanmasi Icin Yasal Gerekliligi Olan Tiim
Belgelerinin Tam Ve Dogru Olarak Mevcut Olup- Olmadig: Hakkinda
Bilgi Ve Projenin Gayrimenkul Yatirnrm Ortakhgi Portfoyiine
Alinmasina Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri Cergevesinde Bir
Engel Olup Olmadigi Hakkindaki Goriis

SPK'nin 28.05.2013 tarihli ve 28660 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Seri III,
No:48.1 sayih Gayrimenkul Yatirm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi'nin 22.

A\ /4

maddesinin “c” paragrafinda “Portfdylerine ancak Uzerinde ipotek bulunmayan veya
gayrimenkulliin dederini dogrudan ve onemli dlcide etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal haklar dahil edilebilir. Bu
hususta, bu Tebligin 30 uncu maddesi hikimleri saklidir.” denilmektedir. Bu teblige
gore, mevcut durumda tasinmaz Uzerinde 1 adet ipotek kaydi mevcut oldugundan
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi portfoytne alinabilir nitelikte degildir.

II1.6. Degerlemesi Yapilan Projelerle ilgili Olarak 29/06/2001
Tarih Ve 4708 Sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca
Denetim Yapan Yapi Denetim Kurulusu ( Ticaret Unvani, Adresi vb.
) Ve Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul Ile Ilgili Olarak
Gergeklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu 3 ada 49 parsel sayill Tarla Gzerinde muhtemel imar durumu
degisikliginde gelistirilecek olasi proje dahilinde 29.06.2001 Tarih ve 4708 Sayil Yapi
Denetimi Hakkinda Kanuna tabi olacaktir.

II1.7. Eger Belirli Bir Projeye Istinaden Degerleme Yapiliyorsa,
Projeye Iiliskin Detayh Bilgi Ve Planlarin Ve S6z Konusu Degerin
Tamamen Mevcut Projeye Iliskin Olduguna Ve Farkhi Bir Projenin
Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine
Iliskin Aciklama

Dederleme, Uzerinde yap! bulunmayan bos parsele iliskin yapilmistir. Dederleme
konusu tasinmazin imar durumunun Tarim Arazisi olmasi nedeniyle tasinmaz Uzerinde
her hangi bir proje gelistirme ile kat karsiigi ve hasilat paylasimina dayali deder
hesaplanmamistir.
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IV. DEGERLEMESI YAPILAN GARIMENKULLERE ILISKiIN
ANALIZLER

IV.1. GAYRIMENKULLERIN BULUNDUGU BOLGENIN ANALizi VE
KULLANILAN VERILER

Degerleme konusu gayrimenkul Izmir ili, Menderes Ilgesi, Tekeli Mahallesi, Trazli
ve Cam Mevkii'nde konumludur. Tasinmazin bulundugu Izmir ili, Tarkiye'nin en kalabalik
dglncl sehridir. Anadolu Yarim Ada'sinin batisinda, , Ege Bdlgesi 'nin ortasinda yer alan
ve Izmir Kérfezinin cevresinde bulunan sehir, her vyil Izmir Enternasyonel Fuari'ni
dizenleyen énemli bir fuar merkezi ve liman kentidir. Yiz élcimu olarak ulkenin yirmi
dglncl blyuk ilidir. Batisinda Ege Denizi ve Ege Adalan glneyinde Aydin,
kuzeyinde Balikesir, dogusunda ise Manisa vardir.

Izmir nifusu bir énceki yila goére 27.443 artmistir. Izmir nifusu 2020 yilina
gbre 4.394.694'dir.Bu nifus, 2.187.226 erkek ve 2.207.468 kadindan olusmaktadir.
Yuzde olarak ise: %49,77 erkek, %50,23 kadindir.

Izmir'in Yuzolgimi 12.007 km? olan Izmir ilinde kilometrekareye 364 insan
diismektedir. Izmir niifus yogunlugu 364/km?'dir.

Izmir ilinde Akdeniz iklimi hiikiim siirer. Yazlari kurak ve sicak kislari ihk ve yadisl
gecer. Temmuz-Agustos aylari en sicak ve Ocak-Subat en soguk aylardir. Sifirin altinda
gln sayisi 10 gunli gegmez. Senenin 100 glnune yakini ise +30 derecenin Ustiline cikar.
Kar yadisi yok denecek kadar azdir. Senelik yadis miktari 700-1200 mm arasinda
bolgelere gore dedisik olur. Sicak yaz aylarinda “imbat” ismi verilen rizgar serinlik
getirir. Kara ve denizin gece-glindliz arasindaki 1sinma ve soguma farkindan meydana
gelen bu rizgar sadece bu ile aittir. Kemalpasa ilgesi en ¢ok yadis alan bolgedir. Sicakhk
+42,7°C ile -8,4°C arasinda degisir.
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Yillara Gére lzmir NUfusu

Yl izmir Niifusu Erkek Nufusu Kadin Niufusu
2020 4.394.694 2187 226 2207 463
2019 4.367.251 2174 319 2192 932
2018 4.320.519 2 152 585 2167934
2017 4.2T9.677 2133548 2146129
2016 4.223.545 2104 632 2. 118.913
205 4.168.415 2078.224 2.090.191
2014 4.113.072 2050424 2062643
2013 4.061.074 2027.334 2.033.740
2012 4.005.459 1.999.246 2006213
2011 3.965.232 1.979.0838 1.936.144
2010 3.948.242 1.985.363 1.963.480
2009 3.868.3028 1.933.681 1.934.627
2008 3.795.978 1.897.792 1.898.186
2007 3.739.353 1.872.579 1.866.774
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(*) TUIK 'in 2021 yilina ait verileri.

Degerleme konusu tasinmazin bulundugu Menderes Ilgesi, , izmir'in
glneyinde yuzolcimi 788,66 km2, yiksekligi 110 metre olan, topraklarn verimli, 43
km’lik sahil seridinde birbirinden giizel kiyi, koy, turistik isletme ve tesisleri ile Izmir'in
guizel ve potansiyeli yiiksek turistik bir ilcesidir. Menderes, Izmir sehir merkezine 20 km

mesafededir.

Adnan Menderes Havalimani’na 6 km,

Meryemana Kilisesi'ne 42 km mesafesindedir.
Kuzeyinde Gaziemir, glineydogusunda Torbali, batisinda Seferihisar, glineyinde

Selguk ve Ege Denizi

Efes Antik Kenti'ne 44 ve

ile cevrilidir. En yuksek vyeri Catalkaya ve GuUmissu
daglandir. Batida kiglk tepeler halinde Sandi Daglari vardir.
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MENDERES'TE TARIM

Ilge ekonomisinin dnemli bir bdlimi tarima dayaldir. ilcemizde sulak arazi 95 bin
dekar, kuru tarim arazisi 130 bin dekar, kullanilmayan tarim alani yaklasik 8000
dekardir. Ilcemizde tarimsal etkinlikler yiiksek riin cesitliligiyle genis alanlar (izerinde
yapilmaktadir. Bugday, misir, 4zim ve zeytin yodun olarak yetistirilen tarim Grtnleridir.
Menderes oOrtl alti Uretim, kesme cicekgilik ve organik tarim faaliyetlerinde de 6nemli
ilcelerden biridir.

Kesme cicekgilik, Izmir'de acik ve kapal alanlarda toplam 397 hektar alanda,
agirlikh olarak Urla, Menderes, Bayindir, Balcova ve Karaburun ilgelerinde yapilmaktadir.
Ayni zamanda Menderes organik tarim alanlarinin en fazla oldugu ilgedir.

Menderes'in de aralarinda bulundugu Kemalpasa, Menemen, Bayindir ve Torball
ilcelerinde Uretilen cekirdeksiz sultani Gzimler, “Ege Sultani Uzimi” kapsaminda cografi
isaretle tescillenmistir. Uziimiin yani sira, satsuma mandalina yetistiricilii Ozdere,
Gumuldur ve Ahmetbeyli mevkiinde oldukga blytk yer tutmaktadir.

Izmir icin dnemli bir baska meyve olan zeytin ise hemen biitiin ilgelerde lretilmekle
birlikte Bayindir, Bergama, Selcuk, Torbali, Odemis, Kemalpasa, Urla, Seferihisar ve
Menderes (retimin en fazla vyapildidi ilgeler olarak ©6ne c¢ikmaktadir. Kaynak:
https://www.menderes.bel.tr/icerik/491/tarim

Ayrica ilge sinirlarinda icerisinde Tekeli mahallesinde yerlesik ITOB Organize
Sanayi boélgesi bulunmaktadir. Organize Sanayi Bdlgesi; 2.500.000 m2 yerlesik alan
icinde, toplam 242 adet farkli sektoérlerde firmayi binyesinde barindirarak yaklasik 7500
kisiye istihdam yaratmaktadir. Kaynak: http://itob.org.tr/rakamlarla-itob/

MENDERES'TE TURIZM:

Menderes, dogal dokusunu koruyan ender yerlerden birisidir, ayni zamanda Izmir
ve Ege Boélgesi'nin 6nemli turizm merkezlerinden biridir. 40 kilometrelik sahil seridinde
birbirinden gizel koylarn barindiran, dinyanin en blyudk kehanet merkezi Klaros'un
bilinmezliklerle dolu tarihsel bir hava kattigi Menderes, turizmde citasini her gegen giln
yikseltmektedir. Ozellikle Ahmetbeyli - Gumiuldir ve Ozdere sahil seridi, her biitceye
uygun konaklama alternatifleriyle turistlerin ugrak yerlerindendir.

Menderes ilgesinin Gorece Mahallesi'nde boncuk Uretimi yapilir. Dedisik renk ve
bicimdeki boncuklar yerli ve yabanci turistlerin oldukc¢a dikkatini cekmektedir.

Yabanci turistlerin yogun ilgi gdsterdigi Ozdere ve Gimudir'deki gece pazarlarinda
Turk el sanatlarinin farkh érnekleriyle birlikte gesitli taki ve aksesuarlari bulmak mimkun
olmaktadir.

Bdlgenin glneslenme slresinin fazla olusu, tertemiz denizi ve havasi, icinde nesli
tukenmekte olan birgok bitki, kus tlrl ve deniz canlisini barindiran Gumduldir Ovasi,
kamping alanlari, turuncu renkleriyle mandalina bahgeleri ve sicak insanlari Menderes’in
cazibe merkezi olmasi igin diger sebepler.

Asirlardan bu yana farkh uygarliklara besiklik etmis olan Menderes, samimi insani
ve yasam sartlari, iklimi ve dodasiyla cok iyi imkanlar sunan bir ilgedir. Havalimanina
yakinlidi, tren istasyonu ve c¢evre vyollariyla baglanti gibi 6nemli avantajlari da
barindirmaktadir.

Tarihi, dodgasi ve alternatif turizm alanlarinin zenginligi sayesinde Menderes'te
tatilini geciren gerek yerli, gerekse yabanci turist sayisinda artis goérilmektedir.
Menderes’e en ¢ok turist génderen llkeler genellikle Alimanya, Fransa, italya, Ingiltere,
Hollanda, Belgika, iran, Yunanistan ve Rusya Federasyonu’dur.
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Ilcede bulunan Catalca ve Balabandere gdletleri, Dedirmendere Malta Selalesi, sportif
olta balikgiligi ve doga yuriylslerinde mola yerleri olarak ideal alanlardir.

Ahmetbeyli Mahallesi'nde bulunan deniz madaralari da goérilmeye deder doga
guzelliklerindendir.

Dalis ve su alti turizmi igin ¢ok uygun olan bu kiyr hattinda pek c¢ok su alti
meraklisi yaz aylarinda dalis etkinlikleri dizenlemektedir.

Izmir'de bugiine kadar kesfedilebilen eko-turizme uygun pek cok eko-turizm
glizergahi mevcuttur. Bu anlamda Menderes ekolojik turizmle, tarih ve deniz turizminin
ic ice oldugu Turkiye'nin ender yorelerdendir. Ormanlik alanlarin ve derelerin denizle
birlestigi noktalarda tarihi ©6ren vyerlerinin bulunmasi ilgceyi diger eko-turizm
guzergahlarindan farkl kilmaktadir.Kaynak: https://izmir.ktb.gov.tr/TR-
77462/menderes.html

Menderes ntfusu 2020 yilina gbre 101.338.Bu nifus, 51.103 erkek
ve 50.235 kadindan olusmaktadir. Ylzde olarak ise: %50,43 erkek, %49,57 kadindir.

Yillara Gore Menderes Nufusu

il Menderes NOfusu Erkek Nifusu Kadin Nifusu
2020 101.338 51.103 50.235
2019 97123 49,021 43102
2013 93.796 47.318 45,450
2007 89777 45 306 44471
2016 £6.494 43,818 42 678
2015 83.33 42128 41.205
2014 81.297 £1.3580 39017
2013 77.706 39.392 38.314
2012 74,831 37.905 26.926
2011 7317 37.064 36127
2010 70,977 35723 35254
2009 69.515 35157 34 358
2002 68.029 34,520 22.508
2007 64.065 32.404 31.571

DUNYAGRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.

Asagiovegler Mah. 1322.Cadde No0:46/8 Cankaya/ANKARA
Tel:(312) 472 58 72-73, Fax:(312)472 58 74 e-mail: dunyagrupgd@gmail.com

15



2021-SPK-003

Menderes Nifusu Yillara Gore Artis Grafidi
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(*) TUIK 'in 2021 yilina ait verileri.

IV.2. Mevcut Ekonomik Kosullar Ile Gayrimenkul Piyasasinin Analizi
, Mevcut Trendler Ve Dayanak Veriler

IV.2.1.Makro Ekonomik Verilerle 2020 ve 2021 yih beklentileri;

Kovid-19 salginin seyri, kliresel ekonomik ve finansal gelismelerin ana belirleyicisi
olmaya devam etmektedir. Salginin ilk dalgasina ydnelik alinan kapanma tedbirleri
cercevesinde 2020 vyilinin ikinci ceyredince, dinya olcedinde ve tarihte gorilmemis
Olcide bir ekonomik daralma kaydedilmistir. Ancak, salgina karsi alinan saghk
tedbirlerinin yaninda uygulamaya konulan ekonomik ve sosyal politikalar, genel olarak
yilin Gglincl geyreginde aktivitenin goreli toparlanmasina destek olmustur. Nitekim resmi
ve 0Ozel kurulusglar, 2020 yilinin tamamina ydnelik klresel biyime tahminlerini yukar
yonli olarak revize etmislerdir. Ancak yilin son geyredinde artan salgindaki ikinci dalga
riski ve yeniden kapanma edilimleri, son geyrek gorinimund olumsuz etkilemektedir.
IMF, 2020 yilinda kiresel hasilanin ylzde 4,4 oraninda azalacadini, 2021 yilinda ise baz
etkisinin de katkisiyla ylzde 5,2 oraninda blylyecegini 6ngdérmektedir. Ekonomilerde
yeniden acilmalarin baslamasiyla, yilin Gglincl c¢eyreginde goézlenen goreli toparlanma,
Ulkeler ve bodlgelerarasi farkliklar arz etmektedir. Mevcut gelir dizeyleri ve olanaklari
itibariyla gelismis ekonomilerin Kovid-19 krizine, daha glgli ve dogrudan desteklerle
cevap vermeye calistiklar g6zlenmistir. IMF tarafindan gelismis Ulkelerin 2020 yilinda
ylzde 5,9 oraninda daralacagi ve 2021 yilinda ise yizde 3,9 oraninda blylyecedi
ongortlmektedir. Sadlanan glcli mali destedin yaninda uyumlu para politikasi
uygulamalarinin, 6zellikle enflasyon dislik oldugu dikkate alindiginda bir donem daha
strecegi ifade edilmektedir. Gelismekte olan ekonomilerin ise 2020 yilinda ylzde 3,3
oranindaki daralmanin ardindan 2021 yilinda ylzde 6 oraninda biylyecegi tahmin
edilmektedir. Gelismekteki Ulkeler acisindan Cin‘in, salgina erken maruz kalmasi ve daha
sonra kontrolindeki basarisina bagli olarak, yilin ikinci ¢eyreginden itibaren yeniden
bliylime patikasina girdigi gortlmektedir. Salginin en belirgin klresel etkileri ticaret
hacminde gériilmektedir. Diinya Ticaret Orgiitii 2020 yilinda kiiresel mal ticaret hacminin
ylzde 9,2 daralacagini tahmin etmektedir. Salginin en derin yerel etkileri ise isglci
piyasalarinda kaydedilmektedir. Uluslararasi Galisma Orgiitii'niin raporunda gére 2020
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yilinin Gglincl ¢ceyredinde 2019 yili son ceyredine gore 345 milyon kisilik tam zamanl ise
esdeder bir istihdam kaybi tahmin edilmektedir. Salginin lretim kapasitesi Uzerindeki
daraltici etkileriyle, diinya ekonomisinin 6énceki gelir dizey patikasina gelmesinin oldukga
uzun zaman alacagr dikkate alindiginda salginin kirilgan kesimler (zerindeki yikici
etkilerinin ekonomi politikalarinin sekillenmesinde belirleyici olacagi gérilmektedir. 2020
yil emtia fiyatlarn agisindan da farkl bir yil olarak tespit edilmektedir. Bir yandan kuresel
arz ve talep kosullarindaki gelisime badli olarak keskin bir sekilde gerileyen petrol ve
enerji fiyatlar, diger yandan artan likidite ve belirsizlikle desteklenen kiymetli maden
fiyatlarinin izlendigi bir donemden gecilmektedir. Yil boyunca disen petrol fiyatlarinin,
2021 yilinda godrece yatay bir seyir izleyecegi tahmin edilmektedir. Yilin ilk yarisinda
salginla olusan finansal kosullardaki sikilasma, buylk 6lcekli kamu midahaleleri ve
parasal genisleme ile hafifletiimistir. Yilin Gglncl ceyredinde vaka sayilarindaki azalma,
kapanmalara ara verilmesi ve asi gelistirme faaliyetlerindeki olumlu haberlerle birlikte
mevcut likidite kosullari, sermaye piyasalarinda belirgin iyimser bir ddneme girilmesine
yol acmistir. Benzeri gorilmemis buyUklikteki politika tepkileri, kredi akisinin
surdirdlmesine ve olumsuz 4 makro-finansal kosullarin engellenmesine yardimci
olmustur. Ancak, ekonomik gérinimde belirsizlikler ve 6zellikle reel kesim kirilganhklari
varligini korumaktadir. Kamu kesimi ve sirket bilangolarindaki bu bozulmalarin veya
risklerin, finansal istikrari tehdit edebilecek boyuta ulastigi gortlmektedir. Bu risklerin
uygun sekilde ydnetilmesi kiresel Olgekte 6nemini koruyacaktir. Bu kirilgan goérinim
altinda, politika faizlerinin birkag yil daha dlstk seviyelerde seyretmesi beklenmektedir.
Gelismis ekonomi merkez bankalarinin bu durusu ve salginin ilk dalgasinin ardindan
gelismekte olan ekonomilerde go6zlenen goreli toparlanma ediliminin, Nisan ayindan
itibaren ylkselen piyasa ekonomi para birimlerinin ABD dolari karsisinda deger
kazanmasina vyol acmistir. Dolar endeksi ise basta ABD’deki secim slrecinin
belirginlesmesine bagli olarak, yilin ilk yarisindaki distslin ardindan daha yatay bir seyir
arz etmistir. Ayrica ylukselen piyasa ekonomilerine yoénelik portféy akimlarinin, Kovid-19
krizinin ilk asamasinda yasadigi soku atlattigi, daha sonrasindan gelen ABD segim
belirsizligi ve salginda ikinci dalga belirsizlikleriyle yavasladigi, ancak Ekim ayi itibariyla
nette pozitif alanda seyrettigi gortlmektedir. Ancak, cari bilgiler 1siginda kiresel
ekonomik ve finansal gelismelerin 2021 yilsonundan 6nce “eski normale” yakinsamasi
pek olasi gézikmemektedir. Kaynak: Dinya Ekonomisinde Son Gelismeler Bllteni, T.C.
Cumbhurbaskanligi Strateji ve Biitce Baskanlgi

2020 ve 2021 Yillar Biiyiime Tahminleri (Yillik Ortalama % Degisim)

2020 yihnin baslarindan itibaren Cin’den baslayarak tim dinyaya hizla yayilan
Kovid-19 salgini igiincli ceyrekte de etkisini siirdirmustir. Uglincli ceyrek sonu itibaryla
1 milyon kisi Kovid-19 nedeniyle hayatini kaybetmis, hastalia yakalanan kisi sayisi ise
34 milyonu asmistir. Yilin ilk yarisinda salginin yayilmasini kisitlamaya ydnelik alinan
onlemler sayesinde salgini gérece kontrol altina alan Ulkeler, ikinci ceyredin sonlarindan
itibaren s6z konusu Onlemleri hafifletmeye baslamistir. Ayrica, Kovid-19 testlerinin
yayginlasmasi, tedavi silreglerinin iyilesmesi, asi calismalarinin tarihte goértlmemis bir
hizla ilerliyor olmasi gibi gelismeler de Uglincl ceyrekte bircok Ulkede ekonomik guveni
artiran unsurlar olmustur. Kulresel o6lcekte ekonomik faaliyetlerde yilin Gcglnci
ceyredinde, bir onceki ceyrede gore belirgin bir toparlanma kaydedilmesine karsin
gelecege yonelik belirsizlikler halen stirmektedir. Gelismekte olan Ulkelerin saglanan
parasal desteklerin boyutu yuksek borgluluk oranlari ve yidksek borclanma maliyetleri
nedeniyle, gelismis Ulkelerin oldukga gerisinde kalmistir. Yilin Gglincl geyreginin sonu
itibariyla gelismis Ulkeler GSYH’larinin yaklasik yuzde 20'si, gelismekte olan Ulkeler ise
GSYH’larinin yaklasik yldzde 5,5'i oraninda salginin olumsuz etkilerini hafifletmeye ydnelik
dogrudan harcama yapmis ve likidite destegi saglamistir. Béylece, Ulkelerin hanehalkina
ve firmalara yonelik uyguladiklar destekleyici politikalar yilin ilk yarisindaki gibi olumsuz
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sonuglarin ortaya cikmasini engellemis ve lclncl ¢eyrekteki olumlu gérinime 6nemli
katkida bulunmustur. Haziran ayinda IMF tarafindan kiresel hasilanin 2020 yilinda ylzde
4,9 daralacagl ongorilirken, bu tahmin Ekim ayinda 0,5 puan iyilestirilerek ylzde 4,4
olarak revize edilmistir. Basta gelismis ekonomiler olmak Uzere kiliresel dlgekte ikinci
ceyrekteki daralmanin beklenenden daha az gergeklesmesi, kuvvetli Cin buylimesine ek
olarak Uclncu ceyrede iliskin salgin kaynakl kisitlamalarin ertelenmesi nedeniyle
gbstergelerin olumlu seyretmesi, 2020 tahminlerinin yukari yénde revize edilmesinde
etkili olmustur. 2021 vyilinda ise asi calismalarinin basarnili olmasi ve etkili tedavi
yéntemlerinin gelismesiyle glvenin artmasi ve talebin glglenmesi sonucunda kiresel
blylimenin ylzde 5,2 oraninda gercgeklesmesi beklenmektedir. 2020 yilinin Gglncu
ceyreginde mevsimsel etkilerden arindirnilmis veriler itibariyla hemen hemen tim
ekonomiler bir dnceki ceyrege gore glicli toparlanma sergilerken, arindirilmamis veriler
itibariyla bir énceki yilin ayni dénemine gore Tirkiye, Cin, irlanda, Vietnam ve Letonya
disindaki Ulkelerde siddeti azalmasina karsin daralma sUrmdstir. Salginin kismen de
olsa kontrol altina alinmasiyla karantina dnlemlerini Mayis ayindan itibaren tedrici olarak
hafifleten gelismis ekonomilerde, Gglincl geyrekte yillik bazda kigllmeye devam etmekle
birlikte, daralma oranlar hafiflemis ve bir Oonceki c¢eyrede goére belirgin toparlanma
kaydedilmistir. Salginin ilk merkez lssu olan Cin, salgini ikinci geyrek icerisinde kontrol
altina almasi sayesinde ylksek bir blylime kaydederek diger Ulkelerden ayrismis,
dglncl ceyrekte de bir 6nceki yila gore yuzde 4,9 (mevsimsel arindirilmis olarak yizde
2,7) oraninda blylUme kaydederek, diger ulkelerden olumlu yonde ayrismasini
surdirmastir. Cin disindaki gelismekte olan ulkelerde ise; salginin daha siddetli bigimde
devam etmesi, sadlik sistemlerinin zorlanmasi, basta turizm sektéri olmak Uzere
salgindan en c¢ok etkilenen sektoérlerin ekonomideki agirliginin yiksek olmasi ve dis
finansmana yuksek bagimlilik gibi unsurlar nedeniyle istikrarsiz gérinim Uglnci
ceyrekte de surmustir. Ayrica, petrol fiyatlarinin distk seyretmesi de petrol ihracatgisi
tlkelerin istikrarsiz gérinumiindeki bir diger énemli etken olmustur. Uglincii ceyrekte
kiresel oOlcekte gozlenen toparlanma egilimine karsin bircok Ulkede salginin yayillma
hizinin tekrar artmasi nedeniyle dérdincli ceyrek itibariyle onlemler sikilastiriimaya
baslanmistir. Bu nedenle yilin son ceyredinde tim dinyadaki ekonomik faaliyetlerde bir
miktar yavaslama meydana gelmesi beklenmektedir. Grafik 1 de yer alan PMI
goOstergeleri iktisadi faaliyetteki ivme kaybini isaret etmektedir. Ayrica 6ncli gdstergelere
gbre, sanayi sektdérinin goérece olumlu gérinimunid sdrdirmesi 6ngorulirken, salgindan
ve kisitlamalardan en c¢ok etkilenen hizmetler sektériindeki faaliyetlerin tekrar hiz
kesecedi tahmin edilmektedir. Kaynak: Diinya Ekonomisinde Son Gelismeler Bilteni, T.C.
Cumhurbaskanligi Strateji ve Bltge Baskanligi

Grafik 1. Kuresel Buyume Oranlarn* (Yillik % Degisim) Gelismekte Olan ve Gelismis
Ulkelerin Biytime Oranlarr* (Yilhik % Degisim)

DUNYAGRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.

Asagiovegler Mah. 1322.Cadde No0:46/8 Cankaya/ANKARA
Tel:(312) 472 58 72-73, Fax:(312)472 58 74 e-mail: dunyagrupgd@gmail.com

18



2021-SPK-003

Imalat PMI Hizmet PMI
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Kaynak: Bloomberg

Tablo 1: 2020 ¥il Ugincl Ceyreginde Secilmis Ulkelerin Biyime Oranlan (%)

Bir onceki wyilin aymi Bir dnceki gceyrege gore
ceyredine gore biyime bilydme *
Diinva -2.5
Gelismis Ulkeler -4.0
ABD** =29 331
Almanya -39 85
Birlesik Krallik -96 15,5
Fransa -4.3 18.2
italya -4.7 16,1
Ispanya -87 16,7
Japonya** -58 214
Glney Kore -1.3 19
Gelismekte Olan Ulkeler 0,0
Cin 49 27
Hindistan -7.5 219
Brezilya -39 77
Rusya -3.6
Meksika -8.6 12.0
Glney Afrika -6,0 135
Tirkiye 6.7 156
Polonva -16 .7
Euro Bélaesi -43 12.5

Kaynak: OECD, ilgili Olkelerin istatistik kurumlan, focus-economics
* Bir dnceki ceyrege gore biyime oran mevsimsel etkilerden anndinlmig GSYH'min biyime oraridir.
** Bir Gneeki geyrege gore biyame oranlan mevsimsel anndinlmis yiliklandinlmus artis oran olarak sunulmustur.

Tiirkiye de ithalat ve Ihracat (Kaynak : TUIK)

Tirkiye Istatistik Kurumu ile Ticaret Bakanlidi isbirligiyle olusturulan genel ticaret
sistemi kapsaminda Uretilen gecgici dis ticaret verilerine goére; ihracat 2020 yili Aralik
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ayinda, bir énceki yilin ayni ayina goére %16,0 artarak 17 milyar 850 milyon dolar, ithalat
%11,6 artarak 22 milyar 381 milyon dolar olarak gergeklesti.

Genel ticaret sistemine gore ihracat 2020 yili Ocak-Aralik déneminde bir dnceki
yihin ayni dénemine gbére %6,3 azalarak 169 milyar 482 milyon dolar, ithalat %4,3
artarak 219 milyar 397 milyon dolar olarak gerceklesti.

Aylara gore dig ticaret, Aralik 2020

(Milyon ABD §$)
Dig

inracat (FOB) fthalat (CIF) ticaret dengesi Ihracabn ihalal
Degigim Dedigim Dedisim  kargiama orani
Aylar il Deger (%) Deder (%) Deger (%) (%)
Ocak-Aralik 2019 180833 210 345 29512 86,0
2020 169 482 6,3 219 397 43 49915 69,1 772
Aralik 2019 15387 20 055 -4 668 76,7
2020 17 850 16,0 22 381 116 -4530 -30 798

Aralik ayinda enerji uriinleri ve altin harig ihracat %18,5, ithalat %18,3 artti

Enerji Grlnleri ve parasal olmayan altin hari¢ ihracat, 2020 Aralik ayinda %18,5 artarak
14 milyar 461 milyon dolardan, 17 milyar 142 milyon dolara yukseldi.

Aralik ayinda enerji Urtnleri ve parasal olmayan altin harig ithalat %18,3 artarak 14
milyar 813 milyon dolardan, 17 milyar 523 milyon dolara yukseldi.

Enerji Grlnleri ve parasal olmayan altin hari¢ dis ticaret acigi Aralik ayinda 380 milyon
dolar olarak gerceklesti. Dis ticaret hacmi %18,4 artarak 34 milyar 665 milyon dolar
olarak gercgeklesti. S6z konusu ayda enerji ve altin haric¢ ihracatin ithalati karsilama orani
%97,8 oldu.

ihracat geligim hizi, Arslik 2020 Ishatat geligim hizs, Aralik 2020
") -
o e
0o 50 109 158 200 e 08 50 10.0 150 200 250

Dis ticaret acigi Aralik ayinda %3,0 azaldi

Aralik ayinda dis ticaret acigi bir 6nceki yilin ayni ayina gore %3,0 azalarak 4
milyar 668 milyon dolardan, 4 milyar 530 milyon dolara geriledi. Ihracatin ithalati
karsilama orani 2019 Aralik ayinda %?76,7 iken, 2020 Aralik ayinda %79,8'e ylkseldi.
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Dis ticaret acigi Ocak-Aralik doneminde %69,1 artti

Ocak-Aralik déneminde dig ticaret agigr %69,1 artarak 29 milyar 512 milyon
dolardan, 49 milyar 915 milyon dolara ylkseldi. Ihracatin ithalati karsilama orani 2019
Ocak-Aralik déneminde %86,0 iken, 2020 yilinin ayni ddneminde %?77,2'ye geriledi.

Ihracat, ithalat ve dis ticaret dengesi, Aralik 2020

Myar $)

Denge Py Bo s - | eaeat

Aralik ayinda en fazla ihracat yapilan lilke Almanya oldu

Aralik ayinda ihracatta ilk siraylr Almanya aldi. Alimanya'ya yapilan ihracat 1 milyar
572 milyon dolar olurken, bu Ulkeyi sirasiyla; 1 milyar 111 milyon dolar ile Birlesik
Krallik, 1 milyar 84 milyon dolar ile ABD, 976 milyon dolar ile Irak, 849 milyon dolar ile
italya takip etti. Ilk 5 ilkeye yapilan ihracat, toplam ihracatin %31,3'ini olusturdu.

Ocak-Aralik déoneminde ihracatta ilk sirayr Almanya aldi. Almanya'ya yapilan
ihracat 15 milyar 975 milyon dolar olurken, bu llkeyi sirasiyla; 11 milyar 237 milyon
dolar ile Birlesik Krallik, 10 milyar 184 milyon dolar ile ABD, 9 milyar 135 milyon dolar ile
Irak ve 8 milyar 75 milyon dolar ile Italya takip etti. Ik 5 ilkeye yapilan ihracat, toplam
ihracatin %?32,2'sini olusturdu.

ithalatta ilk sirayi Gin aldi

ithalatta Cin ilk sirayi aldi. Aralik ayinda Cin'den yapilan ithalat 2 milyar 482
milyon dolar olurken, bu ulkeyi sirasiyla; 2 milyar 393 milyon dolar ile Almanya, 1
milyar 995 milyon dolar ile Rusya, 1 milyar 63 milyon dolar ile italya, 848 milyon dolar
ile ABD izledi. Ik 5 llkeden yapilan ithalat, toplam ithalatin %39,2'sini olusturdu.

Ocak-Aralik déneminde ithalatta ilk siray! Cin aldi. Bu dénemde, Cin'den yapilan
ithalat 23 milyar 20 milyon dolar olurken, bu Ulkeyi sirasiyla; 21 milyar 714 milyon dolar
ile Almanya, 17 milyar 859 milyon dolar ile Rusya, 11 milyar 518 milyon dolar ile ABD ve
9 milyar 190 milyon dolar ile Italya izledi. ilk 5 {ilkeden yapilan ithalat, toplam ithalatin
%38,0'inI olusturdu.
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Ulkelere gore ihracat, Aralik 2020 Ulkelere gore ithalat, Aralik 2020

Digerseri Digerieri

%608

IV.2.2.Tiirkiye'de Gayrimenkul Piyasasi Analizi,

Insaat sektdrii, hem ulusal hem de kiiresel alandaki gelismelere duyarl bir yapi
arz etmektedir. Gelismekte olan Ulkelerdeki altyapi ihtiyacinin artisi ve gelismis
Ulkelerdeki eskimekte olan vyapilarin yenilenmesi ihtiyaci sebebiyle ingaat sektdri
onemini korumaktadir. Insaat firmalarimiz, taahhit sektdriinde yapim asamasinda
edindikleri tecrlibeyi isletme dénemini de kapsayan kamu-6zel isbirligi projelerinde
dederlendirecek seviyeye ulasarak finansman imkanlarini gesitlendirmis ve is hacimlerini
artirmistir. Kiresel alanda yasanan gelismeler, yurt disindaki muteahhitlik hizmetlerine
ve yurt icindeki makro dediskenlere etkisi sebebiyle insaat sektorlinl etkilemektedir.
Yurt disi muiteahhitlik hizmetleri milli gelire, istihdama, ihracata sadladigi katkilar
nedeniyle Ulke ekonomisinde 6nemli bir paya sahiptir.
nsaat sektorl, 2015-2019 déneminde yillik ortalama ylzde 1,8 blylume kaydetmistir.
2017 yilinda yluzde 9 blylyen ingaat sektért, 2018 yilinda yluzde 1,9, 2019 yilinda ise
yluzde 8,6 kiicllmustiir. Insaat sektdriiniin istihdam icindeki pay! son vyillarda disus
gostermektedir. Kaynak: 2021 Yil Cumhurbaskanhgi Yillik Programi

(Yiizde)
2017 2018 2019 2020
Insaat Sektérli GSYH Payi (Cari Fiyatlaria) 8.5 7.2 54 6,6 (1)
::lrl'?:talgr?:hk?ﬂru Bilyime Hiz (2009 Sabit 9,0 1,9 86 27(2)
GSYH Bilylme Hizi (2009 Sabit Fiyatlaryla) =] 3,0 0.5 -9.9 (2)
Kaymak: TUIK

(1) Misan-Haziran Ddnemi
(2} Bir onoeki yilin Nisan-Haziran dénemine gore

insaat Sektorii istihdami
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2017 2018 2019 2019(1) 2020(1)

fstindam (Bin Kisi) 2 095 1 992 1550 1 547 1 369

fstindam Payi (Yiizde) 7.4 6,9 5,5 5,5 5,2
Kaynak: TUIK

{1} Ccak-Haziran donemi ortalama degerleri esas alinmstr.

Tiirkiye genelinde 2020 yilinda 1 milyon 499 bin 316 konut satis sonucu el
degistirdi

Konut satislari 2020 yilinda bir énceki yila gére %11,2 artarak 1 milyon 499 bin
316 oldu. Ocak-Aralik déneminde ipotekli konut satisi %72,4 artarak 573 bin 337, diger
satis tlrlerinde ise %8,9 azalarak 925 bin 979 oldu. 2020 yilinda ipotekli satiglarin payi
%238,2, diger satislarin payr %61,8 oldu. Bu donemde ilk defa satilan konutlar %8,2
azalarak 469 bin 740 oldu. Ikinci el konut satislar da %23,0 artarak 1 milyon 29 bin 576
olarak gerceklesti. Ilk el konut satis orani %31,3, Ikinci el konut satis orani %68,7 oldu.
Konut satislarinda 2020 yilinda, Istanbul 265 bin 98 konut satisi ve %17,7 pay ile ilk
siray! aldi. Istanbul'u, 157 bin 95 konut satisi ve %10,5 pay ile Ankara, 93 bin 457 konut
satisi ve %6,2 pay ile Izmir izledi. En az satis ise 192 konut ile Ardahan'da oldu. Kaynak:
TUIK

Konut satig sayilan, 2019-2020
Arahk Ocak-Arahk
2019 2020 Dedigim (%) 2019 2020 Dedisim (%)
Satig sekline gore toplam satig 202074 105 981 A7.6 1348729 1499316 1.2
ipotekli satig 50 278 14631 -70.9 332 508 573337 724
Ik el satis 15818 4922 -68.9 112774 183 987 631
lkinci el satig 34 460 9709 718 219734 389 350 772
Diger satig 151796 91350 -39.8 1016 221 925979 8.9
llk el satig 59 662 31976 -46 4 398 908 285753 284
Ikinci el sahig 92134 59 374 -356 617 313 640 226 37
Satg durumuna gore toplam satg 202074 105981 476 1348729 1499316 1.2
ik el satig 75480 36 898 511 511 682 469 740 8,2
ipoteidi satig 15818 4922 -68.9 112774 183 987 63.1
Diger sang 59 662 31976 -464 398 908 285753 -284
ikinci el satig 126 594 69 083 454 837047 1029576 23,0
ipotekdi sas 34 460 9709 -718 219734 389 350 7.2
Digder satg 92134 59 374 -356 617 313 640 226 37
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Konut satigi, Aralik 2020
(Adet)
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Kaynak: TUIK

Tiirkiye genelinde 2020 vyilinda vyabancilara 40 bin 812 konut satildi

Yabancilara yapilan konut satiglari 2020 yilinda bir édnceki yila goére %10,3 azald.
Yabancilara yapilan konut satislarinda 2020 yilinda ilk sirayr 19 bin 175 konut ile
Istanbul, ikinci sirayl 7 bin 735 konut ile Antalya aldi. Antalya'yi 2 bin 746 konut satisi ile
Ankara ve bin 340 konut satisi ile Bursa izledi.

Yabancilara yapilan konut satisi, Aralik 2020
{Adet)
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Ekonomik Gostergeler ;

Dénemsel Gayrisafi Yurt Ici Hasila, III. Ceyrek: Temmuz - Eyliil, 2020

Gayrisafi Yurt Ici Hasila (GSYH) 2020 yih iigiincii ceyreginde %6,7 artti
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GSYH 2020 yih Ggunci ceyrek ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak, bir énceki
yilin ayni geyredine gore %6,7 artti.

Finans ve sigorta faaliyetleri 2020 yih iigiincii ceyreginde %41,1 artti

GSYH'yi olusturan faaliyetler incelendiginde; 2020 yili Gglncl ceyredinde bir
Onceki yila gére zincirlenmis hacim endeksi olarak; finans ve sigorta faaliyetleri %41,1,
bilgi ve iletisim faaliyetleri %15,0, sanayi %8,0, insaat %6,4, tarim %6,2, diger
hizmetler faaliyetleri %6,0, gayrimenkul faaliyetleri %2,8, kamu yonetimi, egitim, insan
saghgl ve sosyal hizmet faaliyetleri %2,4 ile hizmetler %0,8 artti. Mesleki, idari ve
destek hizmet faaliyetleri %4,5 azaldi.

GSYH, iktisadi faaliyet kollarina gore A10!" duzeyinde buyume hizlan, lll. Ceyrek: Temmuz-Eylil, 2020
(%)
50
41.1
40 -
30 1
20 1 15,0
GSYH 6,7g ¢
101 62 . 6,4 6,0
2.8
M B E M e
10 4
A BCDE F GHI J K L MN oPQ RST
s A 10 duzeyinde buyime hia w——GSYH bliyume hiz:
9 A-Tanm, ormancilik ve balikgdik BCOE-Sanayl, F-Ingaat, GHI- Hazmetler, J-Bilgl ve lletigim, K-Finans ve sigona faallyetien, L-Gaynmenkul faaliyetien,
MN- Mesleki, idari ve destek hizmet faaliyetieri, OPQ- Kamu yonetimi, egitim, insan saghds ve sosyal hizmet faaliyetieri, RST- Diger hizmet faaliyetien
Mevsim ve takvim etkileninden anndinimis GSYH zincirlenmig hacim endeksi, bir onceki ceyrede gore %156 artti Takvim
etkisinden anindinimis GSYH zincirlenmis hacim endeksi. 2020 yili Gglinctu ceyreginde bir onceki yilin aym ceyregine gore
%86.,5 artt

GSYH 2020 yilinin iigiincii ceyreginde cari fiyatlarla 1 trilyon 419 milyar 483
milyon TL oldu

Uretim ydntemiyle Gayrisafi Yurt Ici Hasila tahmini, 2020 yihnin {ginci
ceyreginde cari fiyatlarla bir 6nceki yilin ayni geyregine gore %?22,6 artarak 1 trilyon 419
milyar 483 milyon TL oldu. GSYH'nin clncl ceyrek dederi cari fiyatlarla ABD dolari
bazinda 197 milyar 377 milyon olarak gergeklesti.
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GSYH sonuclan, lll. Ceyrek: Temmuz-Eylil, 2020

GSYH
Cari fiyatiaria Cari fiyatiaria Zincirlenmig hacim

Yl Ceyrek (Milyon TL) (Milyon §) endeksi  Degigim orani (%)
2018 Yilhk 3 758 316 797 124 1745 3,0
| 796 554 208 954 1585 7,5

" 898 229 207 698 1735 5,8

I 1 036 561 191 877 185,0 25

v 1026 971 188 594 181.0 27

2019 Yallek 4320 191 760 778 176,1 0,9
' 925 360 172 414 154.4 26

" 1028 470 175231 170.5 1.7

" 1 158 060 204 169 187,0 1,0

N 1 208 300 208 965 1925 64

2020 ! 1073818 176 626 1613 45
L 1041 339 153 130 1537 99

I 1 419 483 197 377 199 5 6,7

IV.3. Degerleme Islemini Olumsuz Yonde Etkileyen Veya Sinirlayan
Faktorler

Dederleme islemini olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan faktoérler;
Raporun hazirlanmasi sirasinda dederleme hizmetini olumsuz yénde etkileyen ve
sinirlayan bir durum mevcut olmamigstir.
Gayrimenkulln degerini etkileyen 6zel faktorler ise sdyle 6zetlenebilir;
- Olumlu Etkenler;

* Mevcut uygulama imar plani sinirinda yer almasi ve imar didzenlemesine alinmis
olmasi

* Bolgenin son yillarda talep gérmesi

* Ulasim seceneklerinin fazla olmasi

* Verimli tarim topragi olmasi

- Olumsuz Etkenler
* Parsel Uizerinde ekonomik getiri saglayan zirai Urln yer almamasi.

IV.4. Gayrimenkuliin Insaat Ve Yapisal Ozellikleri

Degderleme konusu tasinmaz, Izmir Ili, Menderes Iicesi, Tekeli Mahallesi, Trazl ve
Cam Mevkii 3 ada 49 parsel sayilli 60.000 m2 yuzélgimla, Tarla vasifi tasinmazdir.
Tasinmaz, topografik olarak bazi bolimlerinde diiz bazi bélimlerinde egimli olmak Gzere
engebeli arazi yapisina sahiptir. Uzerinde dikili agac mevcut degildir. Tarlanin muhtelif
kisimlari sulu tarim icin kullanildigi tespit edilmistir. Etrafi herhangi bir unsur ile cevrili
dedildir. Kadastral yolunun acildi§i gérilmistiir. Tasinmazin yakin cevresinde; ITOB
Organize Sanayi Boélgesi, tarimsal alanlar, ormanlik alanlar yer almaktadir. Bdlgede 1
adet baraj (Tahtali Baraji) mevcuttur. Ulasim sorunu olmayip, Tekeli tren istasyonuna
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4.4 km, Gaziemir Havaalanina 10 km mesafede yer almaktadir. Konu tasinmaza ulasim,
Ozel ve toplu tasima ile saglanmaktadir.

IV.5. Fiziksel Degerlemede Baz Alinan Veriler

Dederleme konusu tasinmazin fiziksel Ozellikleri, yerinde yapilan incelemeler ve
gbézlemlerimiz ile boélgesel arastirmalar yapilarak ve yetkililerden temin edilen bilgi ve
belgeler baz alinarak belirlenmis ve tasinmazin konumu, yldzdélgimi, yapilasma sartlari,
mevcut durumu, amacina uygun kullanilabilirligi, cepheleri, ulasilabilirlik durumu, ulasim
kolayhdi, cevresel yapilasmasi, denize olan mesafesi, tercih edilebilirlik durumu dikkate
alinarak dedgerleme calismasi yuratalmustar.

Turkiye'de Tarim

Tarima Verilen Destek 1990°larin sonlarindan itibaren c¢ok sayida reformun
yapllmasina ragmen, yildan yila dedismekle birlikte Tlrkiye ciftlik dizeyinde destek
vermeye devam etmektedir ve bu rakam 2016-18 déneminde yaklasik %20 dizeyindedir
ve OECD ortalamasinin az miktarda Uzerindedir. Piyasa Fiyat Destegi (MPS), 2016-18'de
Uretici destegdinin % 72'sini olustururken, tarife bozucu destek tlrleri agir basmaktadir ve
yurt ici fiyat destegi, tarifeler ve diger ithalat engelleri ile belirli Grliinlere verilen ihracat
subvansiyonlarindan  kaynaklanmaktadir. Fiyat  bozulumunun  seviyesi OECD
ortalamasinin Uzerindedir olup i¢c piyasa fiyatlari 2016-18 déneminde dinya fiyatlarinin
ortalama % 18 lizerinde seyretmistir. Uretici desteginin diger énemli unsurlari, reticilere
verilen destedgin% 13'Unl olusturan Uretim ve degisken girdi kullanimina dayali
ddemelerdir. Uretimden bagimsiz dogrudan oédemelerin 2009'da kaldiriimasindan bu
yana emtia Uretimine dayali 6demeler artmistir. Turkiye'deki ciftliklere yapilan temel
dogrudan 6demeler, Urinin hedef fiyati ile piyasa fiyati arasindaki farki karsilamak lzere
tasarlanmis olan fark édemeleridir (“prim édemeleri”). Tarimsal sigorta programlari gibi
mevcut alana ve hayvan sayisina gore yapilan édemeler son yillarda artmis ve 2016-18
doneminde bu 6demelerin pay! Uretici destedinin% 9'una ulasmistir. Genel Hizmetler
Destek Tahmini (GSSE) olarak, ana unsuru GSSE harcamalarinin yaklasik % 75'ini
olusturan altyapinin gelistirilmesi ve sirdirilmesinin finanse edilmesi olusturmaktadir.
Tarimsal bilgi ve inovasyon sistemi harcamalari son on yilda artarken, GSSE
harcamalarindaki payr 2016-18 yillarinda % 5 dizeyinde kalmistir. Tarima yapilan
toplam destek tahmini (TSE), son yillarda GSYIH'nin ortalama ytlizde 2'sini olustururken,
OECD ortalamasinin iki katidir. Temel Politika Dedisiklikleri 2018 yilinda Gida, Tarim ve
Hayvancilik Bakanhdi ile Orman ve Su Isleri Bakanhgi birlestirilerek Tarim ve Orman
Bakanligi kurulmustur. 2019-2023 stratejik Plani hazirlik calismalari Tarim ve Orman
Bakanligi tarafindan yirutilmektedir. Tarim sigortalari destedinin kapsami daha fazla
gesit ve risk faktéri eklenerek genisletilmistir. 2018 yilinda, program kapsamina arpa,
cavdar, yulaf ve tritikale Uretim kayiplan ile kuraklik, don, sicak rlizgarlar, sicak hava
dalgalari, asir nem ve asin yadis risk faktorleri eklenmistir. 2019 yilinda nohut, kirmizi
mercimek ve yesil mercimek eklenerek genisleme devam etmistir. 2018 yilinda, 1,76
milyon tarim sigortasi policesine 2,05 milyon TL (424 milyon $) dederinde sigorta prim
6demesi yapilmistir. Tarimsal Kuraklikla Mucadele kapsaminda, 2018-22 vyillan igin
“Tlrkiye Tarimsal Kuraklk strateji ve Eylem Plani” yayinlanmistir. Eylem Plani’nin temel
stratejisi: yeterli kapasiteye ulasmis kurumsal bir yapiyr gelistirmek, mucadeleyi
batlincil ve kapsaml bir plan kapsaminda yapilir hale getirmek ve tarim sektérinidn
kurakliktan en az etkilendigi bir yapiya ulasmaktir. Eylem Plani’'nda yer alan faaliyetler
bes ana baslk altinda toplanmaktadir: 1) Kuraklik risk Tahmini ve Kriz Yoénetimi, 2)
Sirduarulebilir Su arzinin Saglanmasi, 3) Tarimsal su talebinin etkin yonetimi, 4) Ar&Ge
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calismalarinin hizlandirilmasi ve egitim-yayim hizmetlerinin artiriilmasi ve 5)Kurumsal
kapasitenin gelistiriimesi. Kaynak:tarimorman.gov.tr

IV.6. Gayrimenkuliin Teknik Ozellikleri ve Degerlemede Baz Alinan
Veriler

Dederleme konusu 3 ada 49 parsel, 60.000m2 vyizoélcimll, Tarla nitelikli
tasinmazdir. Menderes Belediyesi Imar Muidirliginden 09.02.2021 tarihinde alinan
bilgiye gére 3 ada 49 nolu parsel belediye 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani kapsami
ve miucavir alan disinda kalmakta olup, 1/100.000 o&lgekli Cevre Dlzeni Planina gore
Tarim Arazisidir. Tasinmaz Tahtali baraji uzun mesafe koruma alani disinda kalmakta
olup, ilgili belediyeden alinan sifahi bilgiye gore komsu parseller ile beraber dederleme
konu parselin bulundugu bélgede, sanayi depo, imar degisikligi s6z konusu oldugu bilgisi
alinmistir. Tasinmazin dederlemesinde Emsal Karsilastirma Yéntemi Kullaniimistir.

IV.7. Degerleme Isleminde Kullanilan Varsayimlar Ve Bunlarin
Kullanilma Nedenleri

Dederleme raporlarinda gayrimenkulin oOzelliklerine gére dort farkh degderleme
yontemi kullaniimaktadir. Bu yontemler sirasiyla " Piyasa Degeri( Emsal Karsilastirma )
Yaklasimi ", "Kat Karsihdi ( Proje Gelistirme ) Yaklasimi ", Nakit Akisi ( Gelir ) Yaklagimi"
, ve " Maliyet Olusumlar Yaklagsimi" yéntemleridir.

Bu raporda gayrimenkuliin dederlemesinde tasinmazin kullanim sekli g6z 6nine
alindiginda en dogru dederleme yéntemi olmasindan dolaylr " Piyasa Dederi( Emsal
Karsilastirma ) Yaklasimi" kullaniimistir.

Piyasa Degeri ( Emsal Karsilastirma ) Yaklasimi Ve Varsayimlari;

Gayrimenkullerin dederlemesinde veriler mevcut oldugunda bu yaklasim en dogru en
sistematik yaklagimdir.

Bu yéntemde rapora konu gayrimenkuliin bulundugu bdlgede bu tasinmaz ile ortak
Ozelliklere sahip emsaller ( karsilastirilabilir drnekler ) incelenir.

Piyasa dederi ( emsal karsilastirma ) yaklasimi asagidaki varsayimlara dayanir.
e Degerlemesi yapilan gayrimenkulin tiGra ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varhgi
pesinen kabul edilir.
e Bu pazardaki alicl ve saticinin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi dizeyde bilgi sahibi
oldugu ve bu nedenle zamanin énemli bir faktér olmadigi kabul edilir.
e Gayrimenkulin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir slire icin kaldigi kabul
edilir.
e Secilen emsallerin (karsilastirilabilir 6rneklerin ) degerlemeye konu gayrimenkul ile
ortak temel 6zelliklere sahip olduklari kabul edilir.
e Secilen emsallere ( karsilastirilabilir 6érneklere ) ait verilerin fiyat dizeltmelerinin
yapillmasinda ginimuiz sosyo-ekonomik kosullarin gecerli oldugu kabul edilir.

DUNYAGRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.

Asagiovegler Mah. 1322.Cadde No0:46/8 Cankaya/ANKARA
Tel:(312) 472 58 72-73, Fax:(312)472 58 74 e-mail: dunyagrupgd@gmail.com

28



2021-SPK-003

IV.8. Kullanilan Degerleme Tekniklerini Aciklayici Bilgiler Ve
Yontemlerin Segilmesinin Nedenleri

Dederleme konusu tasinmazin dederi Piyasa Dederi ( Emsal Karsilastirma)
Yaklagimi " kullanilarak hesaplanmistir. Piyasada gerceklesen ve gerceklesmesi
muhtemel satis drneklerine iliskin verilerin toplanabilmesinden dolay! " Piyasa Dederi (
Emsal Karsilastirma ) Yaklasimi" kullaniimistir.

IV.9. Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi Ve Proje
Degerleri

Dederlemede; rapora konu parsel * kadastro parseli * ve “ Tarla” niteliginde olup,
proje gelistirme yapilmamistir.

IV.10. Nakit Gelir Akimlari Analizi

Dederlemede rapora konu parselin diizenli nakit akisi olmadigindan Nakit/ Gelir
Akimlar Analizi yapilmamistir.

IV.11. Maliyet Olusumlari Analizi

Degerlemede rapora konu tasinmaz ; Tarla niteliginde oldugundan Maliyet
Olusumlar Analizi yapilmamistir.

IV.12. Degerlemede Esas Alinan Benzer Satis Orneklerinin Tanim
Ve Satis Bedelleri Ile Bunlarin Secilmesinin Nedenleri

Gayrimenkulin dederinin tespiti icin bolgede yakin donemde pazara cgikarilmis /
satilmis ve satilik gayrimenkuller dikkate alinarak pazar dederini etkileyebilecek kriterler
cercevesinde fiyat ayarlamasi yapildiktan sonra konu tasinmaz icin birim fiyat
belirlenmigtir.

Bulunan emsaller, konum, buyUklik, fiziksel 6zellik, go6rtnebilirlik, kullanim
fonksiyonu, ana ulasim akslarina olan yakinligi, denize mesafesi, cevresel yapilasma
durumu, ulasim kolayligi, arazi yapisi gibi kriterler dahilin de karsilastiriimis, boélgedeki
emlak pazarinin glncel dederlemesi igin bolge emlak yetkilileri, firmalari, bodlge halki ve
cevre sakinleri ile gérisdlmus bunun yani sira ofisimizdeki bilgilerden faydalaniimistir.

Bu arastirmalar neticesinde Tekeli Mahallesinde son bir yilda; Tarla niteligindeki
tasinmazlarin konum, buyiklik, edim, ulasim, ana yola olan mesafeleri, OSB ve IZBAN
yakinligina vb. faktorler géz ontne alindiginda 100 TL/m2 - 150,-TL/m2 araliginda
oldugu tespit edilmistir. Yakin cevreden benzer nitelikte emsallere yer verilmistir.

Bundan hareketle tasinmazin blyukligl, konumu, fiziksel ozellikleri, niteligi
degerlendirme béliminde belirtilen hususlarin mevcudiyeti de dikkate alinarak glinimiz
gayrimenkul piyasasi kosullarinda bir bitlin halindeki adil piyasa dederi icin m2 birim
fiyatinin  115-TL/m2 olarak alinmasi uygun bulunarak toplam yasal deger ~
6.900.000-TL takdir edilmistir.
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Buna Gore ;

Tasinmazin nihai degeri = 60.000 m2 X 115,-TL/m2 = 6.900.000,-TL
olmaktadir.

Satihk Gayrimenkuller;

e Uc Elmas Gayrimenkul (Tel: 0532 2831151) Satilik Tala

Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda, kadastral yola cepheli, lzeriden herhangi bir yapi ve
ekonomik dederi olan adac bulunmayan, enerji nakil hattina yakin 16.650 m2 yiz 6lcimlu dize yakin arazi
yapisina sahip tasinmaz pazarlikli olarak 1.750.000,-TL den satiliktir. ( M2 Birim Fiyati : 105,-TL/m2 X 0,95=
99,75,-TL/m2) Emsal konu tasinmaz ile benzer 6zelliktedir % 5 pazarlik payi uygulanmistir.

e Yrs Gayrimenkul (Tel: 0532 5225552) Satilik Tarla

Dedgerleme konusu tasinmaza yakin konumda, kadastral yola cepheli, OSB ile komsu Uzeriden ekili zeytin
adaclar bulunan, halihazirda su kuyusu mevcut, enerji nakil hattina yakin 9.500 m2 ytz 6lgimli dize yakin
arazi yapisina sahip tasinmaz pazarlkli olarak 1.500.000,-TL den satiliktir. ( M2 Birim Fiyati : 158,-TL/m2 X
0,9 X 0,9 = 127,98,-TL/m2) Emsal konu tasinmaza gore Uzerinde ekonomik getiri saglayan agag olmasindan
dolayl +%10 serefiye uygulanmistir, % 10 pazarlik pay! uygulanmistir.

e0Ozay Emlak (Tel: 0532 5913868) Satilik Tarla

Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda, kadastral yola cepheli, Gzerinde dizenli sulu tarim yapildigi
anlasilan, enerji nakil hattina yakin 9.080 m2 yuz 6lgimli dize yakin arazi yapisina sahip tasinmaz pazarlikli
olarak 900.000,-TL den satihktir. ( M2 Birim Fiyati : 99,-TL/m2 X 0,95 = 94,05,-TL/m2) Emsal konu
tasinmaz ile benzer 6zelliktedir % 5 pazarlik pay! uygulanmistir.

e Hds Insaat (Tel: 0532 4465321) Satilik Tarla

Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda, kadastral yola cepheli, OSB ile komsu, dizenli sulu tarim
yapildigi anlasilan ,su kuyusu mevcut, enerji nakil hattina yakin 983 m2 yiz 6lgimlu dize yakin arazi
yapisina sahip tasinmaz pazarlikh olarak 170.000,-TL den satiliktir. ( M2 Birim Fiyati : 184,-TL/m2 X 0,9 X
0,9 = 149,04,-TL/m2) Emsal konu tasinmaza goére arazi bakimi yapilmis ve dizenli tarim yapildigindan
+%10 serefiye uygulanmistir, % 10 pazarhk payi uygulanmistir.

e Ertirk Emlak(Tel: 0533 5182572) Satilik Tarla

Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda, kadastral yola cepheli, lizerinde dlzenli sulu tarim yapildigi
anlasilan,iginde su kuyusu bulunan, enerji nakil hattina yakin 7151 m2 yiz dlgimli dize yakin arazi yapisina
sahip tasinmaz pazarlikh olarak 850.000,-TL den satiliktir. ( M2 Birim Fiyati : 119,-TL/m2 X 0,95 = 113,-
TL/m2) Emsal konu tasinmaz ile benzer 6zelliktedir % 5 pazarlik payi uygulanmistir.

eBeyan

Dederleme konu tasinmazin bulundugu bélgeye hakim emlak ofisleri ve bélgede yasayan ciftgilerle
yapilan gériismelerde bélgedeki tarla vasfinda arazilerin OSB ve iZBAN’a yakinhdina ve yola cephe
durumuna gore, lGzerindeki tarlanin bakimina, su ve elektrik imkanlarina gére 90 TL/m?2 ile 180 TL/m2l
arasinda degisebilecedi bilgisi alinmistir.

Dederleme konusu tasinmazin konumu, yizolcimui, yapilasma sartlari, fiili ve
hukuki durumu ile emsal tasinmaz mallarin dederleri ve pazarlik paylar da goéz 6niinde
bulundurularak Emsal (Karsilastirma) Yontemine gore tasinmazin birim satis degeri
belirlenmistir. Bdlgede incelenen emsaller ayni imar sartlarina sahip tarim ve Tarla
alanlari icinden alinmistir. Dederleme konusu tasinmaz 60.000 m2 ylz 6lgimli olup m2
birim fiyatinin 115,-TL/m2 olarak alinmasi uygun bulunmustur.
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Toplam Deger = 60.000 m2 X 115,-TL/m2 = 6.900.000,-TL olmaktadir.

IV.13. Kira Degeri Analizi Ve Kullanilan Veriler

Dederlemede rapora konu tasinmaz /tasinmazlar kira getiren gayrimenkul olmadigindan
ise Kira Dederi Analizi yapilmamistir.

IV.14. Gayrimenkul Ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durum Analizi

S6z konusu gayrimenkuliin ve bu gayrimenkule bagh haklarin hukuki durumunun
tespiti icin Izmir Ili, Menders Iicesi Tapu Midurliginde ve TKGM portall tizerinden alinan
Takbis belgesinden yapilan incelemelerde rapora konu tasinmaz lzerinde;

**18.06.2020 tarih ve 7029 yevmiye numarali Sekerbank T.A.S. lehine %45 faiz oranli
F.B.K. sureli 1. Derece 25.000.000,00 TL bedelli ipotek tesis edilmistir.

Tapu kayitlan Gzerinde bulunan takyidatlar, tasimazin satis ve devrine engelleyecek bir
durum yaratmamaktadir.

IV.15. Bos Arazi Ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi Ve Kullanilan
Veri Ve Varsayimlar Ile Ulasilan Sonuclar

Bolgede yapilan inceleme neticesinde s6z konusu tasinmazin niteliginde miulk
sayisinin fazla oldugu tespit edilmis olup, tasinmazin Tarla niteliginde olmasi nedeniyle
proje deder analizi yapiimamistir.

IV.16. En Yiiksek Ve En Iyi Kullanim Degeri Analizi

Tasinmazin en etkin ve en verimli kullanimi; 1/100.000 Cevre Dulzeni Planinda
belirtildigi gibi Tarim Alani fonksiyonlu kullanimidir.

IV.17.Miisterek Veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Parselin milkiyeti A.V.0.D. Kurutulmus Gida ve Tarim Uriinleri Sanayi Ticaret Anonim
Sirketi ne ait olup bir bitlin halinde dederlendirilerek analizi yapiimistir.

IV.18. Hasilat Paylasimi veya Kat Karsiligi Yontemi Ile Yapilacak
Projelerde Emsal Pay Oranlari

Dederleme tarihi itibari ile yapilmis herhangi bir hasilat paylasimi ve kat karsilidi
sdzlesmesi bulunmamaktadir.
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V. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDiRiLMESI

V.1. Farklhi Degerleme Metotlarinin Ve Analiz Sonuglarinin
Uyumlastiriimasi Ve Bu Amacla Izlenen Yontemin Ve Nedenlerinin

Aciklanmasi

S6z konusu tasinmazin dederlemesinde piyasada gergeklesen ve gercgeklesmesi
muhtemel satis 6rneklerine iliskin verilerin toplanabilmesinden dolayi Piyasa Dederi (
Emsal Karsilastirma ) Yaklasimi kullanilmistir. Tasinmazin mevcut durumu dikkate
alinarak Piyasa Dederi (Emsal Karsilastirma) Yaklasimina goére bulunan m2 dederi eder
olarak takdir edilmistir. ( Bu hususlar hakkinda detayh bilgi maddeler IV.7 ve IV.9 'da
bilgilerinize sunulmustur. )

V.2. Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer
Almadiklarinin Gerekgeleri

Dederlemeye konu tasinmazin dederlemesinde piyasada gerceklesen ve
gergceklesmesi muhtemel satis o6rneklerine iliskin verilen toplanabilmesinden dolayi
kullanilan "Piyasa Dederi ( Emsal Karsilastirma ) Yaklasimi "kullanilmistir. Yapilan
degerleme calismasinda SPK Mevzuati uyarinca dederleme raporunda yer almasi gereken
asgari bilgiler rapor icerisinde bulunmaktadir.

V.3. Yasal Gereklerin yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat
Uyarinca Alinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz
Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

D_g(jerleme konusu taginmaza ait yasal belgelere dair bilgiler "IV.6. Gayrimenkulin
Teknik Ozellikleri Ve Dederlemede Baz Alinan Veriler -Imar Durumu” boliminde detayl
olarak acgiklanmistir.

V.4. Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin Gayrimenkul Projesinin
Veya Gayrimenkullere Bagh Hak Ve Faydalarin Gayrimenkul Yatirim
Ortakhklari Portfoyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati

Cercevesinde Bir Engel Olup Olamadigi Hakkinda Goriis

Izmir ili, Menderes ilgesi Tapu Mudirliginde ve TKGM portali (izerinden
05.02.2021 tarih ve saat 15:34 itiban ile alinan Takbis belgesi Uzerinden vyapilan
incelemede dederleme konusu tasinmazin tapu kayitlar tGzerinde 1 adet ipotek kaydinin
bulunmasi nedeniyle Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Portfoyline alinabilir nitelikte olmadigi
tespit edilmistir. SPK’'nin 28.05.2013 tarihli ve 28660 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan
Seri III, No:48.1 sayili Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’'nin 22.
maddesinin “c” paragrafinda “Portfdylerine ancak Uzerinde ipotek bulunmayan veya
gayrimenkullin dederini dogrudan ve 6nemli oOlglide etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal haklar dahil edilebilir. Bu
hususta, bu Tebligin 30 uncu maddesi hiktumleri saklidir.” denilmektedir. Bu nedenle
tasinmaz Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Portféyine alinabilir nitelikte degildir.
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VI. SONUC

VI.1. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Dederleme konusu tasinmazin yukarida belirtilen teknik, olumlu ve olumsuz
dzellikleri géz éniinde bulunduruldugunda; tasinmazin “SATILABILIR” nitelikte oldugu
anlasilmis olup, tasinmaz Uzerinde 1 adet ipotek kaydinin bulunmasi nedeniyle
Gayrimenkul Yatinnm Ortakligi Portféyline alinabilir nitelikte degildir.

VI.2. Nihai Deger Takdiri

A.V.0.D. Kurutulmus Gida ve Tarm Urinleri Sanayi Ticaret Sanayi Anonim
Sirketi'nin 10.02.2021 tarihli talebi Gizerine yapilan inceleme sonucunda; Rapor iceriginde
dzellikleri belirtilen ve milkiyetinin tamami A.V.0.D. Kurutulmus Gida ve Tarim Uriinleri
Sanayi Ticaret Anonim Sirketi ne ait olan gayrimenkulin yerinde yapilan incelemelerinde
konumlarina, buytkliklerine, fiziksel 06zelliklerine, halihazir durumlarina, imar
durumlarina, dedgerlendirme boliminde belirtilen hususlarin mevcudiyetine ve gevrede
yapilan piyasa arastirmalarina goére glnumulz ekonomik kosullari itibariyla ve
gayrimenkullerle ilgili her hangi bir hukuksal sorun bulunmadigi kabul ile ;

KDV Haric Toplam Adil Piyasa Degeri Icin ;

6.900.000,-TL (AltimilyondokuzyiizbinTiirk Lirasi ) kiymet takdir edilmistir.
(6.900.000,-TL/ 7,11 USD (*) = 970.464,-USD )

(6.900.000,-TL / 8,59 EUR(*) = 803.259,-EUR)

KDV Dahil Nihai Deger Olarak ;

8.142.000,-TL Sekizmilyonyilizkirkikibin Tiirk Lirasi ) kiymet takdir edilmistir.
(8.142.000,-TL/ 7,11 USD (*) = 1.145.147,-USD)

(8.142.000,-TL / 8,59 EUR(*) = 947.846,-EUR)

(*) Rapor tarihi olan 10.02.2021 tarihi itibariyla gésterge niteliginde Merkez Bankasi
Efektif Satis Kurlan dikkate alinmis olup, 1 USD = 7,1055, 1 EUR = 8,5947TL'dir.

Is bu rapor 2 orijinal rapor olarak diizenlenmis olup, kopyalarinin kullanimlari halinde
ortaya cikabilecek sonuglardan firmamiz sorumlu degildir.

Saygilarimizla,
Kadir KAYIS Ayhan DUZGUN

Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani

-I :'/
I

—

VII.RAPOR EKLERI :

1-Dederleme Uzmaninin Lisans Ornegi

2-Dederleme Uzmaninin Ozgegmisi

3-Bolge Haritasi

4-Fotograflar

5-Tasinmaz Ile ilgili Yasal Belgeler ( Takyidat Yazisi, Tapu Senedi Imar Durum, vb. )
6- Firma Lisansi
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DEGERLEME UZMANI SPK LISANSI;

W SPL

Sermaye Piyasas:

Tarih : 19.12.2017 No : 407470

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarimnca

Kadir KAYIS

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmigtir.

P

Levent HANLIOGLL Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SICIL MUDURU GENEL MUDUR
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SORUMLUDEGERLEME UZMANI SPK LISANSI;

TSPAK TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih : 09,05.2007 No : 400504

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri: VIII, No:34 sayili "Sermaye Plyasasinda Faaliyette
Bulunanlar icin Lisanslama ve Sicll Tutmaya lliskin Esasiar Hakkinda Teblig"l uyannca

Ayhan DUZGUN

Degerleme Uzmanligi Lisansini almaya hak kazanmigtir

flkay ARIKAN [ SxuAus 008 | Jefik Metin AYISIK
GENEL SEKRETER BIRLIK BASKANI
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DEGERLEME UZMANI OZGECMISi;

ORTAKLARIN/YONETIMKURULU BASKANI VE 2
UYELERIN/DENETCILERIN/PERSONELIN OZGECMISLERI

ADI-SSOYADI : KADIR KAYIS

IKAMETGAH ADRESI : Ugurmumecu M ahallesi Hiilyakent Sitesi 1597 Sokak
No:1/134 Batike nt/Ye nimahalle/Ankara

OGRENIM DURUM U(Aynntili) : Kinkkale Universitesi (insaat Teknike digi)

Aksaray Universitesi (Jeoloji Miibendisligi)

| HALEN CALISTIGI ISYERININ UNVANI VE ADRESI:

Dilnya Grup Gayrimenkul Degerleme A.S.

Asagi Ovecler Mahallesi 1322.Cadde 46/8 CankayaA ANKARA
MESLEGI VE GOREV UNVANI : DEGERLEME UZMANI

T.C, KIMLIK/PASAPORT NUMARASI  : 14737892326
VERGI KiIMLIK NUMARASI'

ORTAKLIK PAYI
DAHA ONCE CALISTIGI iISYERLERI
Kurulusun Unvam Girig-Aynhs Tarihi Girey Unvam
I | LALGAYRIMENKUL / ANKARA Eylul 2013/Haziran 2014 Gayrimenkul Degg. Uzm.
2- | GOKALP Y API DENETIM / AKSARAY | Nisan 2013/Eylil 2013 Insaat Teknikeri
3 | viPINSAAT / AKSARAY Mart 2012/Aralik 2012 insaat Teknikeri
4 [ AK-MAKINA HARITA Ocak 2010/ Subat 2011 ingaat Teknikeri

VERILEN ONCEKi DEGERLEME HIiZMETLERINE iLISKIN BILGILER

Degedeme Hizmeti Verilen isle tmenin Degerdeme Komsu Gorev Unvam
Unvam
DUNA GRUP GAYRIMENKUL GAYRIMENKUL
DEGERLEME UZMANI DEGERLEME
UZMANI

DEGERLEME iLE ILGILIi ALINAN EGITIMLER ve SERTIFIKALAR

Yih Egitimin Siiresi Egitimin Ads Sertifika

CALISAN, YONETICI, ORTAK, DENETCI VEYA KURUCU KONUMUNDA BULUNDU GU
KURULUSLAR

Baslangic Yil/Ay Sirket AdvYeri Faaliyet Konusu Pozisyon Iliski Tiiri | % Ortakhk
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SORUMLU DEGERLEME UZMANI OZGECMiSi;

ADI VE SOYADI: AYHAN DUZGUN
GSM: 054242531 25

IKAMET ADRESI: Karsiyvaka Mah.603 Cad. 2.Blok NO:26/2 Karmen Loft2 Sitesi
Golbasi/ ANKARA

E-MAIL: dunyagrupgd@gmail.com
DOGUM YERI VE TARIHIE: ANKARA -17.03.1964

T.C. KIMLIK NO: 47794592120

EGITIM :
e 1986 ~1988 Yildiz Teknik Universitesi Fen Bil. Enst. Endiistri Miih. Bolimii -
Yiiksck Lisans
e 1981 1985 Yildiz Teknik Universitesi Miihendislik Fakiiltesi Endiistri Miih.
Balimii
e 1977 - 1980 Niksar Lisesi

IS DENEYIMI :
e 2014 - ... Dinya Grup Gayrimenkul Degerleme Damgmanhk A.§
-Sorumlu Degerleme Uzmani ve Yonetim Kurulu Baskan

e 2009 -2014 Gilineyban Gayrnimenkul Degerleme Damgmanhk A.S
-Sorumlu Degerleme Uzmam - Yonetim Kurulu Bsk. Yrd.

e 1986 - 2002 T.Halk Bankas: AS. istihbarat ve Proje Degerlendirme Mildiirliigi
-Miihendis-Bagmiihendis-Miidiir Yardimcisi(Istihbarat ve Ekspertiz'den Sorumlu)

2003-2007 MSB Akaryakit Ikmal ve NATO POL Tesisleri [sletme Baskanhg
-Miidiir Vekih

SPK LISANS DURUMU -
-SPK Lisans No 400504

ALISMA SEKLI:
-Sorumlu Degerleme Uzmam-Yonetim Kurulu Baskan:
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FOTOGRAFLAR;

3-ada 49 parsel

I - A Y Al SUPRAIBY  u
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UYDU GORUNTUSU -COGRAFi KONUM ;

P -
nZRZZuUoerchngl)
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TAKBIS ( TAPU

KAYDI ) ;

2021-SPK-003

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

Tarih: 5-2-2021-15:34

‘weblopu &
Kaydi Olusturan: AYHAN DUZGUN
Makbuz No Dekont No Bagvuru No
021721031310 20210205-1925-F02336 31N

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 3/49
Tasinmaz Kimlik Na: 103698701 AT Yizdlgim(m2): 60000.00
ilfllge: [ZMIR/MENDERES Bafimsiz Balim Nitelik:
Kurum Adi: Menderes E‘.aﬁl_rnsm Bolim Brit
Mahalle/Kdy Adr- TEKELI Mah. YizOlgimil:
Mevkii: TRAZLI VE CAM Bagimsiz Blim Net

- YuzOlgumd:
Cilt/Sayfa No: 40/3899 —
i T Blok/Kat/Giris/BBMo:

it Durum: i
N Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik: TARLA
TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTIFAK BiLGILERI
S/B/I Aciklama Malik/Lentar Tesis Kurum Tarih- Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan imar diizenlemesine alinmistir{ Sablon: 3194/15 Maddeye gére imar Menderes - -
Diizenlemesine Alinma Belirtmesi) 03-02-2016 1547 -
1378
1/3
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No Mo Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
526007929 (SN:7758160) AMW.0.D. KURUTULMUS - 11 60000.00 60000.00 | Satis ve ipotek -
GIDA VE TARIM URUNLERI SANAY] 18-06-2020
TICARET ANONIM SIRKETI V 7029

MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI

2/3
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Ipotek
Alacakl Miisterek Borg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:28) SEKERBANK TAS. Hayir 2500000000 TL %45 1/0 FB.K. Menderes - 18-06-2020 11:59 -
VKN:8010048575 7029
ipotedin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yewv
Menderes - TEKELI Mah. - (Aktif) - 1M (SN:7758160) AVO.D. KURUTULMUS  25000000.00 Menderes - -
3 Ada - 49 Parsel GIDA VE TARIM UR_UNLERT Sﬁ:NAYI' TL 18-06-2020 11:59 -
TICARET ANONIM SIRKETIV 7029

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlarn ile agafidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) h1_hRWY25Q kodunu Online islemler
alamina yazarak dogrulayabilirsiniz.

373
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TAPU SENEDI

TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

A IZMIR

e

Mahalla Moy

MENDERES

TEKEL)

IRAZLI VE CAM
Adn Parsel
i 49
Yz Olglmds CilvSayta No
60 000,00 m2

Mavki

TASINMAZ BILGILERI

NitoM)y
TARLA
A SoyadvBaba Adi Hinsoul Hissoyo ddgen m?

ANVOD KURLTUEMUS CGIDA VE TARIM URUNLERD  Tam &0 000 00
SANAY! TICARET ANONIM SIRKETI

@
i
=
(]
-
[
x
=
<
=

Taginmaz No Ednrme Nedeni Iglarm Bodel

101698701 Sutrg ve lpotek 6.660.000,00

Konum Baginai Tesoll Tanhi/Yevireye No Seilingg Uyundir
A7
IROG2020 - 7029 [ /2020
oy Qugn BROFURARNILZ
% Yethily) Yardimers

TESCILE ILISKIN
BILGILER

Mikiyetin diguoclaly gyry ve sansd hakiar de gart) ve balrtmelor Jom fapu siciling maracast aalvnes! gorokmak o
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iMAR DURUMU
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DEGERLEME FIRMASI SPK LISANSI;

V /i 06330

¥ i o

BASBAKANLIK 10 SUBA] mQ

Sermaye Piyasasi Kurulu

Sayr : B02.6.SPK.0.17.00-415.01[DUNYA] =29 2 28/11/2011
Konu : Listeye alinma talebiniz hk 10584

DUNYA (-Rl P GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.
o Cetin Emeg Bulvan, 1322, Cad. No:46/4
Ovegler/ANKARA

Hgi: 16.07.2011 tarih ve 2011/6 sayih yazimz

ligi'de kayith bagvurunuzda; Sirketinizin, Kurulumuzun Seri; VIII, No: 35 sayih
“Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek
Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalanna lligkin Esaslar Hakkinda Teblig
(Teblig) gercevesinde, gayrimenkul degerleme hizmeti vermek {izere Kurulca listeye alinmas:
talep edilmistir l\mmnnn gorligtldogt Kurul Karar Orgami'min 25.11.2011 wrih ve 39 sayils
toplantisinda alinan 1057 sayvili karar ile Sirketiniz talebinin olumlu karsilanmasina karar
verilmigtir

Bu gergevede;

A) Sermaye piyasast mevzuati uyannca yapilacak gayrimenkul degerleme faaliyetieri
kapsaminda Teblig hiktimlerine uyulmas: gerekmekte olup, ayrica, sermaye piyvasas: mevzuat
uyannca yapilan degerleme iglemlerinde, degerlemeyi yapaniann 01.05.2006 tarihinde
viiriirliie girmis bulunan Seri: { 1I, No:45 sayili Sermaye Piyasasinda Uluslararas:
Degierleme Standartlann Hakkinda Teblig ve bu Tebligin ekinde yer alan Uluslararas:
Degerleme Standartlanina aynen uymalanmn ve bunlan uygulamalarimin zorunlu oldugu,

B) Sermaye piyasasi mevzuatt kapsaminda yapilacak gayrimenkul degerleme
faaliyetlerinizin mevzuata uygunlugunun Kurulumuzea izlenece@i ve mevzuata aykin
uygulamalanmzin tespit edilmesi halinde Kurulumuz listesinden gikanimamz yoluna
gidilebilecegi, s

C) Kurulumuz internet savfasimn gayrimenkul degerleme girketleri bSliminde “genel
duyurular ve uyanlar™ bashkh kisminda yer alan siirekli bilgilendirme formu formatina uygun
olarak tarafimzca hazirlanacak siirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz internet sd\imamm

ilgili bdliminde yer verilmesi ve glincel (wr]nel Ur"k"ﬁ\'\G
'D . P VA
hususlannda bilgi gdxmln&sxqu&;éfm rica ed‘.nm \RP-

ee**“" 1
so- M7 eus ")1.'

lk\v‘\‘ P\ e k“T
leL Bk Y 2

ABUCCU
MBREEEhe Ql.mddrtl.m Dairesi Bagkam

NERKET  Ekapotur Yok RAT Mo 256 06500 ANCARA  Tot: (J12) 282 50 90  Fake:(112) 252 90 00 Ayret bilgh in et
ISTANGUN TEMSILCILIET  Maviye Mah. Asherocnd Cxd. No- 1S JOAET S ISTANSE.  Teh: (212) 3 55 00  fobs. (212) 134 56 w0 e Sk gov
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BANKACILIK DEZENLEME VE DENETLEME KURL MU
(Usgulama Daire Baskanlsd 111)

s-,-:nm:n.lm-n.f,‘ﬂ?s 3106 200
Konu: Degerleme Yethin
DONYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK AS.

Bankactlik Dasenleme ve Denetleme Kurulunun (Kurul) 24.10.2013 tarih ve 3560 sayih
Karan ile Sirketinize Bankalara Degerleme Hizmett Vereoeh Kuruluglann Yetkilendinimesi ve
Faaliyetleri Hakkinds Yosetmeligin (YOonetmelik) 11 inci maddesine istinaden bankalara
“gasnimenkul. gaynmenkul projest veya bir gaynimenkule bagh hak ve faydalann degetiemesi™
hirmeti verme yethis veriimesi uy gun gOeimOytar

Kurulca sethilendirilen Jdegerieme huruluslan. faalivetionm Yooctmelikie ver alan usul
ve csaslara gore yOrlimek v¢ bu kapsamda Yooctmelikte yor alan yOhOmiGlhlen yerne
gotimmek  zorundadir. Bu  yOAGmiQlGhicr arasnds Yonctmeligin 22 inci  maddesinde
Kurumumuza yapilscak bildirimiere Highin hikGmiler yor almakia olup, bu yGkemidloklerin
sliresi igerisinde ve chwiksiz olamk verine getiriimesi, mevzusta sykinhga schebiyet
veriimemesi hakimindan Onem arz oimektedir $411 savils Bankacihik Kanununun 9% na
maddesi uyannca da, ckie tarafiniza gonderilen bildirim formunun Aralk ve Haziran
donemleri olmak Ozere yilda 2 defa igili donem sonunu takip oden 15 glin igensinde
Kurumumuz gondenimesl perehmebiodir

Kurulun 0704 201 1 tanh ve 4151 savih Karan ile “Ydnctmelik uyannca yetkilendinimy
degerieme kuruluylanmn sozleymeli olarak gayrimenkul deferleme raporu hazsrlattiracaklan
ve Sermaye Pivasast Kuruly Gayrimenhul Degerleme Uzmanhida Lisans: bulunmayan kiyilerin,
Yonetmehgin 3 Gncl maddesinn (1) bendinde belintilen degerieme faaliyets ile istigal eden
persone! tamminda ver alan niteliklen tagimalan gerektigi. bu durumu tevaik edecek belgelenn
doklmante odilmesmin ilgili sirketlenn sorumbulugunda oldugu. Yoactmeligin § ve 6 na
maddelennde dngdrtlen hokOmlenn hahse konu Ligiler igin de uy gulanaca@s ve Jolayyla bu
Kisilerin amlan maddeler harpandaki durumlanmn da vine gl girketler tarafindan takip
edilmesi gerektigi, bu kigiler nedeniyle ontaya gikabilecek mezhur maddelere ayhin durumlar
ile kargplapimas halinde ilgili sirketler hakkinda Yoectmeligin 19 uncu maddesinin (1)
numaral fikrawmun (2) bendinin wygulanmasi yvoluna gidilecoft konusunda Ydoetmelik
wyannca yetkilendiriimiy degerieme yirketlerine duyuru yapdmasma™ karar verilmigtic. Bu
gergevede, Sirketinizin kadrolu personeli olmamakla birlikie sozlesmeli olarak gayrimenkul
degerieme mpors hazristunian Kigtlerin  Yooetmeligin 3 Gnc maddesinin (1) bendinde
belirtilen niseliklen tayyip tagimadifin tespiti. bu niteliklen tevak edici belgelerin temini ve
saklanmasi e bu kisilerin Ydnctmelidin bagimsuzhida ilishin § ve 6 ner maddelennde
ongdrilen hokOmbere uyumunun gozetilmesi Sirketiniz sorumlulugunda olup, bu kigiler
nedeniyle ortaya gihabileceh mezkur maddelere aykin durumlar (e karplagpiimas: halinde
Sirketiniz hakkinda Yoocumeligin 19 uncy maddesinia (1) numarah fikrasiwn (a) bendinin
uygulanmasn yoluma gidilmes w02 bonusu olatlecektir,

Diger taraftan, Kurulun 10.02.2012 tarih ve 4552 say il Karan uyannca,

Layrimenkul deferieme raporlanmn  Yonctmelige wygun sohilde haswlanmas
(sdzlesmeli kigilerce hamrlananlar dahil), raporiarda “Yasal Durum Degenine (Elsperiici

Ui, Madomi No 191 e ab baders 00l AN AR A
T MBS A e
letarrat adtene wmw A awg W
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istenen yorin Romwmne durvme. bidlanidiy mabsadi, binudlicdu ve gevre emsalleri goz dmme
alpawrak satey Aabiloes, movewt pousa dogullurr goz omsnde  belwadwrvlarat  edidli
projesindeli durwma ve alana gore doderlenmiy degery mualaka yer venilmesi ve dederleme
raporlannda Yonctmelidin 14 dncll maddesmin 3 @ncd fikrasanda yor alan hesuslann wimine
ser verilorel Rahse honu husinlan igermeyen “Lisa rapor™ formatinda rapor hassrlanmamasna
ve deperlemesi gergehleytinlen gayrimenhul ile sz honwsa gaynimenhuld Larylaytermak
amacn by emsal olarak verilen gaynmenkulicna m® binm fyatlanna tm raporlarda mutlaka
ser venilmesine dzen gdatenlmesi,

“Yanetmelidin 14 Gned maddesi waannea, Raporlann deferleme kurulusunda en a2 sliade
bey oramnda paya sabip ve yonetim hurulunca degerleme raporuny imzalama yothisi verilen
orak trafindan imzalanmas, “Rapor Dilgilen™ kisminda aynca degerleme hizmetini veren
personelin od ve sovadlon ile imzalanmun bulunmast ve roporlann sk imzah birer
Omebleninin mutlaha hankay o gonderiimesi hususlannda azami doen pdstenimesi,

{Gergehlegtirilen Jepetleme faaliyetlerinin mevauata uyumu hususena azami dzen
gosterilmesd, hasulanan rapeclann highir hasks altnda Lalmadan badimsiz bar gdrlyle
harirlanmast se Yoncunelidin “Badmmsizhh™ haghhli 3 inci ve "Mesleki Ozen ve Taizhk”
bashikh 7 nci maddesinde hihme hadlanan hususlara uyum honusunda hassasiyet gisterilmesd,

Sozleymeli olarak mpor hazrdatinlan Kigilerin Yénetmeligin hapmsizhga dlighin
hokOmlent gergeresinde, gay rimenhal alim satiou, pazariamas veya Miraya verilmesi, ya Jabu
iplemicre anaalk edilmesi gity Lalinetlerle istigal etmemelent perehtigi dikkate alindidinda,
sdz honusu ykGmlGIGfin Jdeferkeme hurulusy wrefindan wlip obilerek  embak
homissonculufu saplddigimin topit odilmesi durumunda  sdzleymenin  sonlandinlmasna
yonchik redbirlenin alimman,

Sozleymeli olarak galigan kigilere haarlattinlan raporlann Lapsamb bir gekilde hontrol
afilmesi, tcknik amalize tbi wtulmas ve buna dlighin Rontrol  mchanizmalanmn
olugturalmacing s daclih edbirienin alinmass

gervhmehiedin,

Bilgi edindlmesing ve gereding rica adenm,

Hasan GENC
Daire Bagkam

Ek: Bildfinm Foomu (2 say fa)
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DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK ANONIM SIRKET
Agad Ovegler Mah, 1322 Cad. No: 46 / 8 Adres No: 1265508711 Ofis ve Igyeri
Cankaya / ANKARA

AYHAN DUZGUN 47794592120

MUNFERIDEN

26/07/2021 TARIMINDEN ITIBAREN 26/07/2021 TARIMINE KADAR
ANKARA - 236509
006276 BASKENT - 3230469988

UNVANI
ADRES

YETRL
YETKININ XULLANIM
SEXL

TEMSIL $EXLI / SURESI
TICARET SICIL ADI - NO
VERGI DAIRES! - NO

T.Ticaret Sichi Gazetesinin 13/08/2018 tarih ve 9641 sayh nUshasinin 221. sayfasinda 236509 sicl no
ile llan edilen yukanda adresi yanlh DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIX ANONIM
SIRKET! Grvank gicketin 26/07/2018 tanh ve 2018-04 sapl kararda; "Yenl Atanan Temsiiclier 477%%****0
Kimlik Nolu, Ankara/Golbay Adresinde ikamet Eden, Ayhan ;26.7.2021 Tarihine Kadar (Yonetim
Kurulu Uyesi) Temsile Yetkili Olarak Secilmigtir. Yotkd Sokli: Minferiden Temsile Yetkilidir.” deniidifinden,
girket Gnvan altinda kullanacadm asafida drnekleri bulunan imzamin onaylanmasni talep ederim,

DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIX ANONIM SIRKETI ADINA TEMSILEN AYHAN
DUZGUN

S

4

ey My

Bu Onaylama iglem (NK30.md) alundaki imzamn 3230469988 vergl numarah DONYA GRUP
GAYRIMENKUL DEGERLEME mzrnm ANONIM SIRKETI acina YETKILISI olarak hareket eden,
terdigl T.C Igighert Bakanhg tarafindan veriimiy 10/ gegeriilik tarihli, A14092714 seri numaral,
ofirafs Turkiye Cumhuriyeti Kimitk Xartina gore , baba adi , and adi Satiye , doBum tarih
17/3/1964 olan ve halen yukaridakl adreste bulunduunu, okuryazar oldufunu bildiren 47794592120 T.C.
mid numaral AYMAN isiml kigiye alt oldugunu noterlikte huzurumda alindiging, onaylarim. Ondg
Aralik Iz, Pergembe gind 13/12/2018

DAYANAK: T Ticaret Sicili Gazetesinin 13/08/2018 tarh ve 9641 sayih nishasin 221. sayfasinda 236509 sicil
no e dan edilen yukanda adresi-yanh DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DAN UK‘ANW
SIRKET! Unvanh girketin 26/07/2018 tarih ve 2018-08 sayh kararda AYHAN DUZGUN'On minferiden
26/07/2021 tarinine kadar temsil ve iizama yetkill oldugu gorUimus olup evraka ekienmigtir.

13 Aralax 2018
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