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YONETICI OZETI

Degerlemeyi Talep Eden Kurum/Kisi

A.V.0.D Kurutulmus Gida ve Tarim Uriinleri Sanayi

Ticaret A.S.
Talep tarihi 05.02.2021
Degerleme Siiresi 15Gin
Degerlenen Miilkiyet Haklari Tam

Raporun Konusu

Bu rapor, asadida adresi belirtilen “ZEYTINLIK ™
nitelikli tasinmazin piyasa dederinin tespitine yonelik
olarak hazirlanmigtir.

Rapor Tarihi

10.02.2021

Degerleme Konusu Gayrimenkullerin

Adresi

Golclik Mahallesi, Boyalilk Mevkii (110 Ada 1 Parsel ) Seferihisar /
IZMIR

Tapu Bilgileri Ozeti

Izmir 1li, Seferihisar Ilcesi, Gdlciik Mahallesi, Boyalik Mevkii, 110
Ada 1 Parsel sayili 99.551,86 m? yiiz élcimli zeytinliktir.

Sahibi

A.V.0.D. Kurutulmus Gida ve Tarim Uriinleri Sanayi Ticaret A.S. (
Tam )

Mevcut Kullanim

Zeytinlik alan

Parsel Yiizolglimii

99.551,86 m2

Tapu Incelemesi

05.02.2021 Tarih ve saat 15:27 itiban ile TKGM portali Gzerinden
alinan Takbis belgesinden yapilan incelemelerde rapora konu
tasinmaz Uzerinde satis ve devrine engel teskil edecek herhangi bir

ipotek, haciz ve kisitlayici serhin bulunmadigi tespit edilmistir.

imar Durumu

Dederleme konusu 110 Ada 1 parsel, 99.551,86 m2 y{zolciml,
“Zeytinlik” nitelikli tasinmazdir. Seferihisar Belediyesi Imar
Madarliginden 09.02.2021 tarihinde alinan bilgiye gore 110 ada 1
nolu parsel 1/100.000 olcekli Cevre Dlizeni Planinda Tarim Alaninda
kalmaktadir. 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plan siniri disinda
kalmaktadir. Belediye imar ve mducavir alan sinirlari disinda
oldugundan mevcut hali ile kamuya terki yoktur. 5403 ve 5578
sayill Toprak Koruma ve Tarim Arazileri Hakkinda Kanununun 8.
madde hikimlerine tabidir.

En 1yi ve En Verimli
Kullanimi

Konumu ve dider etkenler g6z 6niine alindiginda imar planinda
belirtildigi gibi Tarim amagh kullanimi en iyi ve etkin kullanimdir.

Kullanilan Yontemlere Gore Takdir Olunan Toplam Deger (KDV harig)

Konu Tasinmazin Degeri

Emsal Karsilastirma

2.580.000-TL

Nihai Sonug

2.580.000-TL

Raporu Hazirlayanlar

DegerlemeUzmani

Kadir KAYIS (SPK Lisans No: 407470)

SorumluDegerlemeUzmani

Ayhan DUZGUN(SPK Lisans No: 400504)
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I.RAPOR BILGILERI

I.1. RAPORUN TARIHI: 10.02.2021
I.2. RAPOR NUMARASI: 2021/SPK/001

I.3. RAPORUN TURU

Bu rapor, Izmir 1li, Seferihisar Ilgesi, Golciik Mahallesi/ Kdyi, Boyalik Mevkii'nde
konumlu Zeytinlik nitelikli gayrimenkultn, Turk Lirasi cinsinden 10.02.2021 tarihli
piyasa rayic dederinin belirlenmesi amaciyla hazirlanan degerleme raporudur.

I.4. RAPORU HAZIRLAYANLAR

Bu dederleme raporu, gayrimenkuliin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili
kisi-kurum-kuruluslardan elde edilen sonuglarin bir arada yorumlanmasi neticesinde
hazirlanmistir. Bu rapor Dederleme uzmani Kadir KAYIS tarafindan hazirlanmis, Sorumlu
Degerleme uzmani Ayhan DUZGUN tarafindan kontrol edilmistir.

I.5. SORUMLU DEGERLEME UZMANI :AYHAN DUZGUN

I.6. DEGERLEME TARIHI : 10.02.2021

I.7. DAYANAK SOZLESMESI

a) 02/02/2021 tarih, bila sayi nolu teklif talebi yaziniz.
b) 04/02/2021 tarih, bila say! nolu teklif yazimiz.
c) 05/02/2021 tarih , bila sayi nolu kabul yaziniz ve 05.02.2021 tarihli sézlesme.

I.8. RAPOR HAKKINDA ACIKLAMA

Is bu dederleme raporu; Raporda detaylari verilen tasinmazin giincel piyasa rayic
dederinin tespiti ve sermaye piyasasi mevzuati geredince, dederleme raporlarinda
bulunmasi gereken asgari hususlar" cercevesinde dederleme raporunun hazirlanmasi
olup, Mlsteri tarafindan getirilen bir kapsam ve sinirlama bulunmamaktadir.
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II.SIRKETI VE MUSTERIYI TANITICI BILGILER

II.1. SIRKET BILGILERI

SIRKETIN UNVANI

SIRKETIN ADRESI

TELEFON NO
FAKS NO
WEB

FAALIYET KONUSU

KURULUS TARIHI

SERMAYESI

: Dinya Grup Gayrimenkul Degerleme ve

Danismanlhk A.S.

: Asagiovecler Mah., 1322. Cadde, No:46/8

Cankaya/ANKARA

: +90 (312 ) 472 58 72-73
: +90 (312 ) 47258 74
: http://www.dunya-grup.com.tr

: YUrarlikteki mevzuat cercevesinde her tirll resmi

ve Ozel, gercek ve tlzel kisi ve kuruluslara ait
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri ve
gayrimenkule dayalh hak ve faydalar ile
menkullerin  yerinde tespiti ve dederlemesini
yapmak, dederlerini tespit etmeye yonelik tim
raporlari  dlzenlemek, analiz ve fizibilite
calismalarini sunmak ve problemli durumlarda
gorls raporu vermektir.

: 09 Mayis 2007

: 1.000.000,-TL

Not: Sirket, 28 Kasim 20011 tarihi itibariyle Bagsbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
(SPK) 1057 sayih karari ile “"Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde Gayrimenkul
Dederleme Hizmeti Verecek Sirketler” Listesi'ne alinmistir.
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I1.2. MUSTERI BILGILERI

MUSTERI NO :-

UNVANI : A.V.0.D. Kurutulmus Gida ve Tarim Uriinleri Sanayi
Ticaret A.S.

ADRESI :Yildirnm Mahallesi 35. Sokak No:62 Menemen IZMIR
IRTIBAT BILGILERI : -

Telefon : +90 232 835 47 94

Faks : +90 232 835 45 33

Web : -

KURULUS YILI : 1995

KURULUS SERMAYESI : == TL

KAYITLI SERMAYESI 1 == TL

CIKARILMIS SERMAYESI : - TL

HALKA ACIKLIK ORANI 7 S
FAALIYET KONUSU :
PORTFOYUNDE YER ALAN

BAZI GAYRIMENKULLER

I1.3 MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI VE VARSA GETIRILEN
SINIRLAMALAR

Bu degerleme raporu, A.V.0.D. Kurutulmus Gida ve Tarim Uriinleri Sanayi Ticaret A.S.
firmasinin talebi Gzerine izmir Ili, Seferihisar Ilcesi, Goélciik Mahallesi/ Kdyli Boyalik
Mevkii'nde konumlu gayrimenkullin Turk Lirasi cinsinden 09.02.2021 tarihli piyasa rayig
dederinin  belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir. Raporun hazirlanmasi sirasinda
degerleme hizmetini olumsuz yo6nde etkileyen ve sinirlayan bir durum mevcut
olmamistir.

Bu dederlemede asagidaki hususlarin gegerliligi varsayilmaktadir.

- Alici ve satici makul ve mantikli hareket etmektedir.

- Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine
azami faydayi saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkulin satisi igin makul bir stire taninmistir.

- Odeme nakit ve benzeri araclarla pesin olarak yapilmaktadir.

- Gayrimenkul alim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlari
Uzerinden gergeklestiriimektedir.

I1.4 UYGUNLUK BEYANI

Bilgimiz ve inanglarimiz dogrultusunda asadidaki hususlari teyit ederiz:

-Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tim bilgiler gercevesinde dogrudur.
-Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisitli
olup kisisel, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.
-Dederleme konusunu olusturan milkle ilgili olarak glincel veya gelecege donik higbir
ilgimiz yoktur.

-Bu isin icindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir ¢ikarimiz veya ©6n yargimiz
bulunmamaktadir.

-Bu gorevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldigimiz lcret, misterinin amaci lehine
sonuglanacak bir yoéne veya 6énceden saptanmis sonuglarin gelistirilmesi ve bildirilmesine
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veya bu dederlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana
gelmesine bagh degildir.

-Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestirilmistir.
-Raporlama asamasinda gorev alanlar mesleki egitim sartlarina sahiptir.

-Bu raporun konusu olan milk sahsen incelenmistir. Dederleme calismasinda goérev
alanlarin degerlemesi yapilan mulkin yeri ve tlird konusunda daha 6nceden deneyimi
bulunmaktadir.

-Raporda belirtilen kisiler haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmamistir.

III. DEGERLEME KONUSU HAKKINDA BILGILER

III.1.1. GAYRIMENKULUN YERI, KONUMU, TANIMI

Dederlemeye konu tasinmaz/tasinmazlar Izmir 1li, Seferihisar Ilgesi, Gélciik
Mahallesi/Kéyl, Boyalik Mevkii'nde konumlu 110 ada 1 parsel sayili “Zeytinlik” nitelikli
tasinmazdir.

Tasinmazin bati cephesinde 307 ada 43,47 ve 48nolu parseller, giineyinde 307 ada 49 ve
50 nolu parseller yer almaktadir. Tasinmaza ulasim, Izmir Seferihisar Yolu (izerinde
guney istikametinde devam edilirken Ulamis Mahallesinin merkezinden sola ddéntlerek
koy icinden gecilerek dogu istikametinde yaklasik 5 km devam edilerek ulasiimaktadir.
Tasinmaz E : 38,256793, B: 26.880650 koordinatlarinda konumludur. Dederleme konusu
tasinmaz Seferihisar Merkezine yaklasik olarak 10 km mesafede yer almaktadir.
Tasinmazin yakin cevresi zeytinlik, tarimsal alanlar, ormanlik alan ile gevrilidir. Bdlgede 2
adet golet mevcuttur. Bolge yetiskin ve iyi kalitede zeytin agacglarinin mevcut oldugu bir
bblge olup, ulasim 6zel araglarla saglanmaktadir.

III.1.2. TAPU KAYITLARINA ILISKIN BILGILER

SAHIBI : A.V.0.D. Kurutulmus Gida ve Tarim Uriinleri Sanayi
Ticaret Anonim Sirketi

ILI-ILCESI : Izmir - Seferihisar

MAH./KOY : Golciik Mahallesi/Koyt

MEVKI1 : Boyalik Mevkii

PAFTA NO : -

ADA NO : 110

PARSEL NO : 1

NiTELiGI : Zeytinlik

HiISSESI :1/1

YUzZOLCUMU : 99.551,86 m2

YEVMIYE NO : 517

CILT NO : 2

SAHIFE NO : 183

TAPU TARIHI : 21.01.2016
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III.2. TAPU, PLAN, PROJE, RUHSAT,SEMA VB. DOKUMANLAR

II1.2.1. Gayrimenkullerin Tapu Tetkiki

Izmir ili, Seferihisar Ilgesi Tapu Midirligiinde ve TKGM portali Gizerinden alinan
Takbis belgesinden yapilan incelemelerde rapora konu tasinmaz lzerinde satis ve
devrine engel teskil edecek herhangi bir ipotek, haciz ve kisitlayici serhin bulunmadigi
tespit edilmistir.

II1.2.2. Plan, Proje, Ruhsat, Sema vb. Dokiimanlar

Temin edilen belge ve dékimanlar raporumuz ekinde sunulmustur.

II1.3. Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuller Ile Ilgili Varsa Son Ucg
Yilhk Dénemde Gerceklesen Alim - Satim Islemlerine Ve
Gayrimenkullerin Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisikliklere
( Imar Planinda meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma Islemleri Vb.
) Iliskin Bilgi

Dederlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili Seferihisar ilgesiTapu Sicil
Mldirligiunde yapilan incelemede 21.01.2016 tarih 517 yevmiye numarasi ile 3402
saylll yasanin 22/A maddesi geredince yenilemenin tescili ile tasinmazin tamaminin
A.V.0.D. Kurutulmus Gida ve Tarim Uriinleri Sanayi Ticaret Anonim Sirketi' ne tescilinin
yapildigi belirlenmistir. Son 3 yil icinde mulkiyet dedisimi olmamistir.

Seferihisar Belediyesi Imar Mudirligi'nde vyapilan incelemelerde rapora konu
parsel/parsellerin mevcut imar durum/durumlarinda ve hukuki durum/ durumunda son
Uc yillik donemde her hangi bir degdisiklik olmadigi belirlenmistir.

II1.4. Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuller Ile Ilgili Herhangi Bir
Takyidat(Devredilebilmesine Iliskin Bir Sinirlama ) Olup Olmadigi
Hakkinda Bilgi, Varsa S6z Konusu Gayrimenkullerin Gayrimenkul
Yatirinm Ortakhigi Portfoyiine Alinmasina Sermaye Piyasasi Mevzuati
Hiikiimleri Cercevesinde Engel Teskil Edip Etmedigi Hakkindaki
Gorus

S6z konusu gayrimenkuliin devredilebilmesine iliskin herhangi bir sinirlama olmadigi
TKGM portali lzerinden 05.02.2021 tarih ve saat 15:27 itiban ile alinan TAKBIS
belgesinden yapilan inceleme neticesinde tespit edilmistir. S6z konusu gayrimenkulln
gayrimenkul yatirrm ortakhdr portféoyine alinmasina Sermaye Piyasasi mevzuati
hikimleri cercevesinde engel teskil edecek herhangi bir kayit mevcut degildir.
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II1.5. Degerlemesi Yapilan Projelerin Ilgili Mevzuat Uyarinca
Gerekli Tiim Izinlerinin Alinip - Ainmadigi, Projesinin Hazir Ve
Onaylanmis, Insaata Baslanmasi Icin Yasal Gerekliligi Olan Tiim
Belgelerinin Tam Ve Dogru Olarak Mevcut Olup- Olmadigi Hakkinda
Bilgi Ve Projenin Gayrimenkul Yatirim Ortaklig: Portfoyiine
Alinmasina Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri Cercevesinde Bir
Engel Olup Olmadig: Hakkindaki Goriis

SPK’'nin 28.05.2013 tarihli ve 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri III, No:48.1

A\ /4

sayili Gayrimenkul Yatirm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi'nin 22. maddesinin “c
paragrafinda “Portfdylerine ancak Uzerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkulln
degerini dogrudan ve o6nemli o6lcide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi
olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilir. Bu hususta, bu
Tebligin 30 uncu maddesi hikumleri saklidir.” denilmektedir. Bu teblige goére, tasinmaz
Uzerinde ipotek ve/veya devrini kisitlayici herhangi bir takyidat mevcut olmadigindan
Gayrimenkul Yatirnm Ortakhdi portfoylne alinabilir niteliktedir.

II1.6. Degerlemesi Yapilan Projelerle 1lgili Olarak 29/06/2001
Tarih Ve 4708 Sayihi Yapi1 Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca
Denetim Yapan Yapi Denetim Kurulusu ( Ticaret Unvani, Adresi vb.
) Ve Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul Ile Ilgili Olarak
Gergeklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu 110ada 1 parsel sayili Zeytinlik Gzerinde gelistirilecek olasi
proje dahilinde 29.06.2001 Tarih ve 4708 Sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanuna tabi
olacaktir.

II1.7. Eger Belirli Bir Projeye Istinaden Degerleme Yapiliyorsa,
Projeye Iliskin Detayh Bilgi Ve Planlarin Ve S6z Konusu Degerin
Tamamen Mevcut Projeye Iliskin Olduguna Ve Farkli Bir Projenin
Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine
Iliskin Aciklama

Dederleme, Uzerinde yap! bulunmayan zeytin ve ¢am adacglan bulunan parsele iliskin
yapimistir. Dederleme konusu tasinmazin imar durumunun Tarim Arazisi olmasi
nedeniyle tasinmaz Ulzerinde her hangi bir proje gelistirme ile kat karsiigi ve hasilat
paylasimina dayali deder hesaplanmamistir.
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IV. DEGERLEMESI YAPILAN GARIMENKULLERE ILIiSKiIN
ANALIZLER

IV.1. GAYRIMENKULLERIN BULUNDUGU BOLGENIN ANALIzi VE
KULLANILAN VERILER

Dederleme konusu gayrimenkul Izmir 1li, Seferihisar Ilcesi, Gdlciik Mahallesi, Boyalik
Mevkii'nde konumludur. Tasinmazin bulundugu Izmir ili, Tirkiye'nin en kalabalk Gglinci
sehridir. Anadolu Yarim Ada'sinin batisinda, Ege Bélgesi 'nin ortasinda yer alan ve izmir
Korfezinin cevresinde bulunan sehir, her yil Izmir Enternasyonel Fuari'ni diizenleyen
6nemli bir fuar merkezi ve liman kentidir. Ytz 6lcimu olarak Ulkenin yirmi Gglncd bayuk
ilidir. Batisinda Ege  Denizi ve Ege  Adalari glneyinde Aydin, kuzeyinde Balikesir,
dogusunda ise Manisa vardir.

Izmir niifusu bir énceki yila gére 27.443 artmistir. Izmir niifusu 2020 yilina
gbre 4.394.694'dir.Bu nufus, 2.187.226 erkek ve 2.207.468 kadindan olusmaktadir.
Ylzde olarak ise: %49,77 erkek, %50,23 kadindir.

Izmir'in Yuzolgimi  12.007 km?®olan Izmir ilinde kilometrekareye 364 insan
dismektedir. izmir niifus yogunlugu 364/km?'dir.

Izmir ilinde Akdeniz iklimi hikiim siirer. Yazlarn kurak ve sicak kislari ilik ve yagisli
gecer. Temmuz-Adustos aylari en sicak ve Ocak-Subat en soguk aylardir. Sifirin altinda
gln sayisi 10 gunli gegmez. Senenin 100 glnune yakini ise +30 derecenin Ustiline cikar.
Kar yadisi yok denecek kadar azdir. Senelik yadis miktari 700-1200 mm arasinda
bbélgelere gore dedisik olur. Sicak yaz aylarinda “imbat” ismi verilen rizgéar serinlik
getirir. Kara ve denizin gece-glindiiz arasindaki 1sinma ve soguma farkindan meydana
gelen bu rizgar sadece bu ile aittir. Kemalpasa ilgesi en ¢ok yadis alan bolgedir. Sicakhk
+42,7°C ile -8,4°C arasinda degisir.

Yillara Gare lzmir Nufusu
il izmir Miifusu Erkek Miifusu Kadmn Nifusu
2020 4.394.694 2.187.226 2.207.488
2019 4.367.251 2174319 2192932
2018 4.320.519 2152 585 2.167.934
2017 4.2T9.677 2.133.548 2145129
2016 4.223.545 2.104.632 2.118.913
2015 4.168.415 2.0758.224 2.090.191
2014 4.113.072 2.050.424 2.062.648
2013 4.061.074 2.027.334 2.033.740
2012 4.005.459 1.990.246 2.006.213
201 3.065.232 1.979.088 1.936.144
2010 3.048.848 1.935.353 1.963.420
2009 3.868.308 1.933.681 1.934.627
2002 3.795.978 1.897.792 1.298.186
2007 3.739.353 1.872.579 1.8668.774
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lzmir NUfusu Yillara Gore Artig Grafigi
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ligelere Gore lzmir Nofusu
¥il lige llge Mofusu Erkek Milfusu Kadin Nifusu Miifus Yizdesi
2020 Flucs 507.773 252 056 254 817 % 11,55
2020 arabagla 479,583 236,400 243 102 2%, 10,91
2020 Blormows 445 837 222 392 224 535 % 10,17
2020 arsiyska 350.100 163,002 186,188 % 7,07
2020 anak 344 678 168,200 176,378 T
2020 Blayrak 306.888 152.567 154.421 %% 8,990
2020 Cid 204.548 102,153 102 358 %% 4,65
2020 Torbal 194285 7 e 08 783 % 4,47
2020 denamen 185182 05115 01 054 3, 4,24
2020 Gazien 138.518 63516 % 3,15
2020 Idermis 133.673 7045 % 3,04
2020 amalpasa 110.208 54 70 2% 2,51
2020 Flargams 104,844 52 373 %% 2,30
2020 enderes 101.228 £1.103 50235 %% 2,31
2020 Aliaga 101.242 55.283 45.040 %% 2,30
2020 Tire 85315 42 F43 43.772 %% 1,08
2020 Flalgova 72804 32807 40.187 % 1,78
2020 il £9.550 34 E30 34730 %% 1,58
2020 Marliders 65178 32072 32206 % 1,48
2020 Seferihisar 48 320 24 346 24 074 % 1,10
2020 Casme 45 083 23 454 22 A0 %% 1,05
2020 ik 45 217 22 571 232 B4E % 1,03
2020 raz 44105 22 357 21718 % 1,00
2020 Bayindir 40.418 20.077 20.241 % 0,02
2020 Selguk 37288 18 B35 18.78 % 0,25
2020 Giizelbshce 36727 12128 12 522 %% 0,24
2020 Foca 33337 1382 14306 %, 0,76
2020 nik 22 881 14 306 14 385 2% 0,65
2020 Flaydad 12323 CREE! F.145 0,28
2020 araburun 11.229 5872 5457 %% 0,26
(*) TUIK 'in 2021 yilina ait verileri.
Degerleme konusu tasinmazin bulundugu Seferihisar Ilgesi, Ege

Bolgesi'nde Izmir'in glneybatisinda yer alan Seferihisar Cumhuriyet 6ncesinde 1884
yilinda ilge olmustur. Giiniimiizde, Izmir'in 30 ilgesinden birisidir. Seferihisar'in Doganbey
ile Urkmez beldeleri ve Beyler, Camtepe, Diizce, Gédence, Ihsaniye, Kavakdere, Orhanl
ve Turgut olmak Uzere toplam 8 kdéyu bulunmaktadir. Camtepe Gilzelbahge ilgesinden
2001 yilinda Seferihisar’a baglanmistir. Beyler, Orhanli, Gédence, Camtepe ve Ihsaniye
koyleri orman koyleridir. Kavakdere koyu ise daginik yerlesme yapisina sahiptir. Orhanli
kdyl 1979 tarihinden itibaren yeni yerlesim alanina kurulmus, eski kdyln yerinde bir
mahalle kalmistir. Ilcede zeytin ve (iziim temel gegim kaynaklar arasindadir.

Seferihisar ilgesi genelinde ekonomik faaliyetlerin temelini tarim ve onun icerisinde de
zeytincilik olusturmakta iken, narenciye ve enginar yetistiriciligi ile sts bitkileri agirlikh
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seracilik, hayvancilik son vyillarda ©®nemli gelir kaynadi olmaya baslamistir. Ote
yandan balikgilk devam ederken, turizmm glinimizde ilge ekonomisine katki veren en
dnemli sektdrlerden biri haline gelmistir. Nifusun % 80’i tarimla ugrasmaktadir. Ilgenin
sanayi ve ticaret hayatinda cgesitli alanlarda faaliyet gdsteren isletme, fabrika, atélye ve
imalathaneler bulunmaktadir. Bunlari saymak gerekirse; Ilce merkezinde tanzim et satis
madazasli ve otobls isletmesi olmak lizere 2 adet belediye iktisadi tesekkili, 11 adet un
fabrikasi, 9 adet mandira, 8 adet zeytinyadi fabrikasi, 11 adet yas meyve-sebze
paketleme isletmesi, 2 adet beser tonluk sit toplama merkezi,50 adet marangoz
imalathanesi, 10 adet soguk demir atdlyesi, 6 adet aliminyum ve 4 adet plastik
imalathanesi bulunmaktadir. Narenciye paketleme tesislerinde islenen urlinler ihrag
edilmekte, diger imalathane ve atélyeler ise ancak ilge ihtiyaglarini karsilamaktadir.
izmir'e 44 km uzaklhkta olan Seferihisar’a ulasim kolaydir. ilgeye Izmir'den dizenli
dolmus ve otobis seferleri mevcuttur. Ayrica 6zel vasitayla gelmek’ de yaklasik 30-40
dakika arasi bir zaman alir. Bélinmus yollar son derece rahat ve keyiflidir. Seferihisar ve
cevresinde yuksek yaz sicakliklari yasanirken kiglar ilik gegmektedir. Bu duruma gore
Seferihisar'in Akdeniz termik rejim bodlgesi icinde oldugu sdylenebilir. Clunkd yilin 4
ayinda (Haziran-Temmuz-Agustos-Eylil) sicakliklar 25 C° nin Gstlindedir.

Seferihisar nufusu 2020 yilina gére 48.320. Bu nifus, 24.246 erkek ve 24.074 kadindan
olusmaktadir. Ylizde olarak ise: %50,18 erkek, %49,82 kadindir.

Yillara Gare Seferihisar Miifusu

il Seferihisar Nifusu Erkek Nifusu Kadin Niifusu
2020 48.320 24 246 24 074
2019 44,526 22.400 22126
2018 43.546 22.381 21.185
2017 40.785 21.186 18.50%
2018 37.697 19.141 18.556
2015 36.335 18.614 17.721
2014 35.960 12.634 17.326
2013 33.588 17.645 15.943
2012 31.467 16.386 15.101
2011 30.890 16.2095 14.5095
2010 32.655 18.599 14.056
2009 28.603 15.026 13.577
2002 26.945 13.207 13.138
2007 25.830 13.623 12.197
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Seferihisar Mufusu Yillara Gore Artis Grafigi
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(*) TUIK 'in 2021 yilina ait verileri.

IV.2. Mevcut Ekonomik Kosullar Ile Gayrimenkul Piyasasinin
Analizi, Mevcut Trendler Ve Dayanak Veriler

IV.2.1.Makro Ekonomik Verilerle 2020 ve 2021 yili beklentileri;

Kovid-19 salginin seyri, kliresel ekonomik ve finansal gelismelerin ana belirleyicisi
olmaya devam etmektedir. Salginin ilk dalgasina ydnelik alinan kapanma tedbirleri
cercevesinde 2020 vyilinin ikinci ceyredince, dinya olcedinde ve tarihte gortlmemis
Olcide bir ekonomik daralma kaydedilmistir. Ancak, salgina karsi alinan saghk
tedbirlerinin yaninda uygulamaya konulan ekonomik ve sosyal politikalar, genel olarak
yilin Gglincl ¢eyreginde aktivitenin goreli toparlanmasina destek olmustur. Nitekim resmi
ve Ozel kuruluslar, 2020 yilinin tamamina yo6nelik kiresel biylime tahminlerini yukari
yonll olarak revize etmislerdir. Ancak yilin son geyredinde artan salgindaki ikinci dalga
riski ve yeniden kapanma egilimleri, son geyrek gorinimini olumsuz etkilemektedir.
IMF, 2020 yilinda kiresel hasilanin ylizde 4,4 oraninda azalacagini, 2021 yilinda ise baz
etkisinin de katkisiyla ylzde 5,2 oraninda bliylyecegini éngérmektedir. Ekonomilerde
yeniden acilmalarin baslamasiyla, yilin Gglincl c¢eyreginde goézlenen goreli toparlanma,
Ulkeler ve bdlgelerarasi farkliklar arz etmektedir. Mevcut gelir dlizeyleri ve olanaklar
itibariyla gelismis ekonomilerin Kovid-19 krizine, daha glgli ve dogrudan desteklerle
cevap vermeye calistiklar gézlenmistir. IMF tarafindan gelismis Ulkelerin 2020 yilinda
yluzde 5,9 oraninda daralacadl ve 2021 yilinda ise yizde 3,9 oraninda blylyecedi
ongorilmektedir. Saglanan gilcli mali destedin yaninda uyumlu para politikasi
uygulamalarinin, ozellikle enflasyon disik oldugu dikkate alindiginda bir donem daha
stirecegdi ifade edilmektedir. Gelismekte olan ekonomilerin ise 2020 yilinda ylzde 3,3
oranindaki daralmanin ardindan 2021 yilinda ylzde 6 oraninda bilylyecedi tahmin
edilmektedir. Gelismekteki Ulkeler agisindan Cin‘in, salgina erken maruz kalmasi ve daha
sonra kontrolindeki basarisina bagli olarak, yilin ikinci ¢eyreginden itibaren yeniden
bliylime patikasina girdigi gortlmektedir. Salginin en belirgin kiiresel etkileri ticaret
hacminde gériilmektedir. Diinya Ticaret Orgiitii 2020 yilinda kiiresel mal ticaret hacminin
ylzde 9,2 daralacagini tahmin etmektedir. Salginin en derin yerel etkileri ise isglici
piyasalarinda kaydedilmektedir. Uluslararasi Galisma Orgiiti'niin raporunda gére 2020
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yilinin Gglincl ceyredinde 2019 yili son ceyredine gore 345 milyon kisilik tam zamanl ise
esdeder bir istihdam kaybi tahmin edilmektedir. Salginin Gretim kapasitesi Uzerindeki
daralticl etkileriyle, diinya ekonomisinin énceki gelir diizey patikasina gelmesinin oldukca
uzun zaman alacagl dikkate alindiginda salginin kirilgan kesimler Gzerindeki yikici
etkilerinin ekonomi politikalarinin sekillenmesinde belirleyici olacagi gorilmektedir. 2020
yill emtia fiyatlarn agisindan da farkl bir yil olarak tespit edilmektedir. Bir yandan kuresel
arz ve talep kosullarindaki gelisime bagl olarak keskin bir sekilde gerileyen petrol ve
enerji fiyatlar, diger yandan artan likidite ve belirsizlikle desteklenen kiymetli maden
fiyatlarinin izlendigi bir donemden gecilmektedir. Yil boyunca diisen petrol fiyatlarinin,
2021 yilinda gorece yatay bir seyir izleyecedi tahmin edilmektedir. Yilin ilk yarisinda
salginla olusan finansal kosullardaki sikilasma, buylk o6lcekli kamu midahaleleri ve
parasal genisleme ile hafifletilmistir. Yilin Gglncl ceyredinde vaka sayilarindaki azalma,
kapanmalara ara verilmesi ve asi gelistirme faaliyetlerindeki olumlu haberlerle birlikte
mevcut likidite kosullari, sermaye piyasalarinda belirgin iyimser bir doneme girilmesine
yol acmistir. Benzeri goérilmemis bulyudklikteki politika tepkileri, kredi akisinin
surdirdlmesine ve olumsuz 4 makro-finansal kosullarin engellenmesine yardimci
olmustur. Ancak, ekonomik gérintmde belirsizlikler ve 6zellikle reel kesim kirilganliklari
varhdini korumaktadir. Kamu kesimi ve sirket bilancolarindaki bu bozulmalarin veya
risklerin, finansal istikrari tehdit edebilecek boyuta ulastigi gortlmektedir. Bu risklerin
uygun sekilde ydnetilmesi kiresel Olgekte 6nemini koruyacaktir. Bu kirilgan goérinim
altinda, politika faizlerinin birkacg yil daha dlstk seviyelerde seyretmesi beklenmektedir.
Gelismis ekonomi merkez bankalarinin bu durusu ve salginin ilk dalgasinin ardindan
gelismekte olan ekonomilerde go6zlenen goreli toparlanma ediliminin, Nisan ayindan
itibaren ylkselen piyasa ekonomi para birimlerinin ABD dolarn karsisinda deger
kazanmasina vyol acmistir. Dolar endeksi ise basta ABD’deki secim sirecinin
belirginlesmesine badli olarak, yilin ilk yarisindaki distslin ardindan daha yatay bir seyir
arz etmistir. Ayrica ylukselen piyasa ekonomilerine yoénelik portféy akimlarinin, Kovid-19
krizinin ilk asamasinda yasadigi soku atlattigi, daha sonrasindan gelen ABD segim
belirsizligi ve salginda ikinci dalga belirsizlikleriyle yavasladigi, ancak Ekim ayi itibariyla
nette pozitif alanda seyrettigi gortlmektedir. Ancak, cari bilgiler 1siginda kiresel
ekonomik ve finansal gelismelerin 2021 yilsonundan énce “eski normale” yakinsamasi
pek olasi gézikmemektedir. Kaynak: Dinya Ekonomisinde Son Gelismeler Bllteni, T.C.
Cumhurbaskanhgi Strateji ve Bitce Baskanligi

2020 ve 2021 Yillan Biiyiime Tahminleri (Yilhk Ortalama % Degisim)

2020 yilinin baslarindan itibaren Cin’den baslayarak tim dinyaya hizla yayilan
Kovid-19 salgini igiincli ceyrekte de etkisini siirdirmustir. Uglincli ceyrek sonu itibaryla
1 milyon kisi Kovid-19 nedeniyle hayatini kaybetmis, hastaliga yakalanan kisi sayisi ise
34 milyonu asmistir. Yilin ilk yarisinda salginin yayilmasini kisitlamaya yoénelik alinan
onlemler sayesinde salgini gérece kontrol altina alan Ulkeler, ikinci ceyredin sonlarindan
itibaren s6z konusu &nlemleri hafifletmeye baslamistir. Ayrica, Kovid-19 testlerinin
yayginlasmasi, tedavi sureclerinin iyilesmesi, asi calismalarinin tarihte gérilmemis bir
hizla ilerliyor olmasi gibi gelismeler de Uglincl cgeyrekte birgok Ulkede ekonomik guveni
artiran unsurlar olmustur. Kiresel olcekte ekonomik faaliyetlerde yilin Gglncu
ceyreginde, bir onceki ceyrege gore belirgin bir toparlanma kaydedilmesine karsin
gelecede yonelik belirsizlikler halen sturmektedir. Gelismekte olan Ulkelerin saglanan
parasal desteklerin boyutu yuksek borgluluk oranlari ve yiksek borglanma maliyetleri
nedeniyle, gelismis Ulkelerin oldukgca gerisinde kalmistir. Yilin Uglinci ¢eyredinin sonu
itibarniyla gelismis Ulkeler GSYH’ larinin yaklasik ytuzde 20'si, gelismekte olan Ulkeler ise
GSYH’ larinin yaklasik yuzde 5,5'i oraninda salginin olumsuz etkilerini hafifletmeye
yonelik dogrudan harcama yapmis ve likidite destegi saglamistir. Boylece, Ulkelerin hane
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halkina ve firmalara yonelik uyguladiklar destekleyici politikalar yilin ilk yarisindaki gibi
olumsuz sonuclarin ortaya cikmasini engellemis ve Uglncl ceyrekteki olumlu gérinime
onemli katkida bulunmustur. Haziran ayinda IMF tarafindan klresel hasilanin 2020
yilinda ylzde 4,9 daralacagi 6ngorilirken, bu tahmin Ekim ayinda 0,5 puan iyilestirilerek
yuzde 4,4 olarak revize edilmistir. Basta gelismis ekonomiler olmak Uzere kiresel dlgekte
ikinci ceyrekteki daralmanin beklenenden daha az gergeklesmesi, kuvvetli Cin
biylimesine ek olarak tclincl ceyrede iliskin salgin kaynakh kisitlamalarin ertelenmesi
nedeniyle gostergelerin olumlu seyretmesi, 2020 tahminlerinin yukari yénde revize
edilmesinde etkili olmustur. 2021 yilinda ise asi calismalarinin basarili olmasi ve etkili
tedavi yéntemlerinin gelismesiyle glvenin artmasi ve talebin guglenmesi sonucunda
kliresel bluyUmenin ylzde 5,2 oraninda gerceklesmesi beklenmektedir. 2020 vyilinin
Uclncl ceyredinde mevsimsel etkilerden arindiriimis veriler itibariyla hemen hemen tim
ekonomiler bir dnceki ceyrege gore glicli toparlanma sergilerken, arindirilmamis veriler
itibariyla bir énceki yilin ayni dénemine gére Tiirkiye, Cin, Irlanda, Vietham ve Letonya
disindaki Ulkelerde siddeti azalmasina karsin daralma strmdstidr. Salginin kismen de
olsa kontrol altina alinmasiyla karantina dnlemlerini Mayis ayindan itibaren tedrici olarak
hafifleten gelismis ekonomilerde, Gglncu geyrekte yillik bazda kugulmeye devam etmekle
birlikte, daralma oranlar hafiflemis ve bir 6nceki ceyrede goére belirgin toparlanma
kaydedilmistir. Salginin ilk merkez Ussi olan Cin, salgini ikinci ceyrek icerisinde kontrol
altina almasi sayesinde ylksek bir blylime kaydederek diger Ulkelerden ayrismis,
dglncl ceyrekte de bir 6nceki yila gore yuzde 4,9 (mevsimsel arindirilmis olarak yizde
2,7) oraninda bliylime kaydederek, diger (Ulkelerden olumlu y6énde ayrismasini
surdirmastir. Cin disindaki gelismekte olan ulkelerde ise; salginin daha siddetli bicimde
devam etmesi, sadlik sistemlerinin zorlanmasi, basta turizm sektorli olmak Uzere
salgindan en c¢ok etkilenen sektorlerin ekonomideki agirliginin yiksek olmasi ve dis
finansmana yuksek bagimlilik gibi unsurlar nedeniyle istikrarsiz gorinim Gglncl
ceyrekte de surmustir. Ayrica, petrol fiyatlarinin distk seyretmesi de petrol ihracatgisi
tlkelerin istikrarsiz gérinimiindeki bir diger énemli etken olmustur. Uclinclii ceyrekte
kiresel Olcekte gozlenen toparlanma egilimine karsin bircok Ulkede salginin yayilma
hizinin tekrar artmasi nedeniyle doérdinclu ceyrek itibariyle dnlemler sikilastiriimaya
baslanmistir. Bu nedenle yilin son geyredinde tim diinyadaki ekonomik faaliyetlerde bir
miktar yavaslama meydana gelmesi beklenmektedir. Grafik 1 de yer alan PMI
goOstergeleri iktisadi faaliyetteki ivme kaybini isaret etmektedir. Ayrica 6ncli gdstergelere
gbre, sanayi sektdérinin goérece olumlu gérinimund sidrdirmesi 6ngoralirken, salgindan
ve kisitlamalardan en c¢ok etkilenen hizmetler sektérindeki faaliyetlerin tekrar hiz
kesecedi tahmin edilmektedir. Kaynak: Dinya Ekonomisinde Son Gelismeler Bilteni, T.C.
Cumhurbaskanligi Strateji ve Biitge Baskanlgi

Grafik 1. Kuresel Buyume Oranlar* (Yillik % Degisim) Gelismekte Olan ve Gelismis
Ulkelerin Biytime Oranlar* (Yillik % Degisim)
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Kaynak: Bloomberg

Tablo 1: 2020 ¥il Uginel Ceyreginde Secilmis Ulkelerin Biyime Oranlan (%)

Bir dnceki yilin ayri Bir énceki ceyrede gdre
ceyredine gore blydme biydme *
Dinva -2.5
Gelismis Ulkeler -4.0
ABD=* -2.9 331
Almanya -39 85
Birlesik Krallk -8.6 15,5
Fransa -43 182
italva -4 7 16,1
ispanva -87 16,7
laponya** -5.8 214
Glney Kore =13 19
Gelismekte Olan Ulkeler 0,0
Cin 49 27
Hindistan -7.5 219
Brezilya -39 7
Rusva -3.6
Meksika -86 12.0
Glney Afrika -6,0 13.5
Tiarkiye 6.7 156
Polonva -1.6 77
Euro Bélgesi -43 12.5

Kaynak: OECD, ilgili Olkelerin istatistik kurumlan, focus-economics
* Bir &nceki geyrede gore bayime oran mevsimsel etkilerden anndinlmis GEYH nin biyldme oranidir.
** Bir Gneceki ceyrege gore biyime oranlan mevsimsel anndinlmig yiliklandinlmus arbis oran olarak sunulmustur.

Tiirkiye de Ithalat ve Ihracat (Kaynak : TUIK)

Tlrkiye Istatistik Kurumu ile Ticaret Bakanhdi isbirliiyle olusturulan genel ticaret
sistemi kapsaminda (retilen gecici dis ticaret verilerine goére; ihracat 2020 yili Aralik
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ayinda, bir énceki yilin ayni ayina gére %?16,0 artarak 17 milyar 850 milyon dolar, ithalat
%11,6 artarak 22 milyar 381 milyon dolar olarak gergeklesti.

Genel ticaret sistemine gdére ihracat 2020 yili Ocak-Aralik déneminde bir dnceki
yilin ayni dénemine godre %6,3 azalarak 169 milyar 482 milyon dolar, ithalat %4,3
artarak 219 milyar 397 milyon dolar olarak gergeklesti.

Aylara gore dig ticaret, Aralik 2020

(Milyon ABD $)
Dig

ihracat (FOB) ithalat (CIF) ticaret dengesi —
Degigim Dedigim Dedisim  kargilama orani
Aylar il Deder (%) Deger (%) Deger (%) (%)
Ocak-Aralik 2019 180833 210 345 -29512 86,0
2020 169 482 6,3 219 397 43 -49915 69,1 772
Arahk 2019 15387 20 055 -4 668 76,7
2020 17 850 16,0 22 381 116 -4 530 -3,0 798

Aralik ayinda enerji liriinleri ve altin haric ihracat %18,5, ithalat %18,3 artti

Enerji Grlnleri ve parasal olmayan altin hari¢ ihracat, 2020 Aralik ayinda %18,5 artarak
14 milyar 461 milyon dolardan, 17 milyar 142 milyon dolara yukseldi.

Aralik ayinda enerji Urdnleri ve parasal olmayan altin hari¢ ithalat %18,3 artarak 14
milyar 813 milyon dolardan, 17 milyar 523 milyon dolara vyukseldi.

Enerji Grlnleri ve parasal olmayan altin hari¢ dis ticaret acigi Aralik ayinda 380 milyon
dolar olarak gergeklesti. Dis ticaret hacmi %18,4 artarak 34 milyar 665 milyon dolar
olarak gercgeklesti. S6z konusu ayda enerji ve altin hari¢ ihracatin ithalati karsilama orani
%97,8 oldu.

ihracat geligim hizi, Aralik 2020 ithalat gelisim hizi, Aralik 2020
(% (%}
%)

enerpvesannaci: | eneryvennnon; |

nnen. | o |
enerina. | enesivor |
rostom. | reosr (S

0.0 5.0 100 15.0 200 250 00 50 10.0 150 200 25.0

Dis ticaret acigi Aralik ayinda %3,0 azaldi

Aralik ayinda dig ticaret acigi bir énceki yilin ayni ayina gére %3,0 azalarak 4
milyar 668 milyon dolardan, 4 milyar 530 milyon dolara geriledi. Ihracatin ithalati
karsilama orani 2019 Aralik ayinda %76,7 iken, 2020 Aralik ayinda %79,8'e ylkseldi.
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Dis ticaret acigi Ocak-Aralik doneminde %69,1 artti

Ocak-Aralik doneminde dis ticaret acigi %69,1 artarak 29 milyar 512 milyon
dolardan, 49 milyar 915 milyon dolara ytkseldi. Ihracatin ithalati kargilama orani 2019
Ocak-Aralik doneminde %86,0 iken, 2020 yilinin ayni déneminde %77,2'ye geriledi.

Ihracat, ithalat ve dis ticaret dengesi, Aralik 2020

(Milyar $)
<3 214 24
20,1
20
16.7
179
13 2 16.1
154
148
10
5
0
21 23 -\ -8 17 23 17 48 .20 24
5 27 34733 = ' 30 34 2928
47 45 55 48 4,9 51 45
e 63
-10
12 01 02 03 04 05 06 a7 08 09 10 11 12 (] 02 03 04 05 06 o7 08 09 10 1" 12
2018 2049 2020
Denge —&—|hracat ~8-|thalat

Aralik ayinda en fazla ihracat yapilan iilke Almanya oldu

Aralik ayinda ihracatta ilk siray1r Almanya aldi. Almanya'ya yapilan ihracat 1 milyar
572 milyon dolar olurken, bu Ulkeyi sirasiyla; 1 milyar 111 milyon dolar ile Birlesik
Krallik, 1 milyar 84 milyon dolar ile ABD, 976 milyon dolar ile Irak, 849 milyon dolar ile
Italya takip etti. Ilk 5 llkeye yapilan ihracat, toplam ihracatin %?31,3'iini olusturdu.

Ocak-Aralik déneminde ihracatta ilk sirayr Almanya aldi. Almanya'ya yapilan
ihracat 15 milyar 975 milyon dolar olurken, bu Ulkeyi sirasiyla; 11 milyar 237 milyon
dolar ile Birlesik Krallik, 10 milyar 184 milyon dolar ile ABD, 9 milyar 135 milyon dolar ile
Irak ve 8 milyar 75 milyon dolar ile Italya takip etti. ilk 5 llkeye yapilan ihracat, toplam
ihracatin %32,2'sini olusturdu.

ithalatta ilk sirayi Cin aldi

ithalatta Cin ilk sirayi aldi. Aralik ayinda Cin'den yapilan ithalat 2 milyar 482
milyon dolar olurken, bu Ulkeyi sirasiyla; 2 milyar 393 milyon dolar ile Almanya, 1
milyar 995 milyon dolar ile Rusya, 1 milyar 63 milyon dolar ile italya, 848 milyon dolar
ile ABD izledi. Ilk 5 llkeden yapilan ithalat, toplam ithalatin %39,2'sini olusturdu.

Ocak-Aralik déneminde ithalatta ilk siray! Cin aldi. Bu dénemde, Cin'den yapilan
ithalat 23 milyar 20 milyon dolar olurken, bu Ulkeyi sirasiyla; 21 milyar 714 milyon dolar
ile Almanya, 17 milyar 859 milyon dolar ile Rusya, 11 milyar 518 milyon dolar ile ABD ve
9 milyar 190 milyon dolar ile Italya izledi. Ilk 5 lilkeden yapilan ithalat, toplam ithalatin
%?38,0'in1 olusturdu.
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Ulkelere gore ihracat, Aralik 2020 Ulkelere gore ithalat, Aralik 2020

%10,7

Rusya
%8,9

Digerleri
%68,7

Digerleri
%60,8

italya
%04, 7

IV.2.2.Tirkiye'de Gayrimenkul Piyasasi Analizi,

Insaat sektdrii, hem ulusal hem de kiiresel alandaki gelismelere duyarli bir yapi
arz etmektedir. Gelismekte olan Uulkelerdeki altyapi ihtiyacinin artisi ve gelismis
Ulkelerdeki eskimekte olan vyapilarin yenilenmesi ihtiyaci sebebiyle insaat sektori
dnemini korumaktadir. Insaat firmalarimiz, taahhiit sektériinde yapim asamasinda
edindikleri tecrlibeyi isletme donemini de kapsayan kamu-6zel isbirligi projelerinde
dederlendirecek seviyeye ulasarak finansman imkanlarini gesitlendirmis ve is hacimlerini
artirmistir. Kiresel alanda yasanan gelismeler, yurt disindaki muteahhitlik hizmetlerine
ve yurt icindeki makro dediskenlere etkisi sebebiyle insaat sektorlnl etkilemektedir.
Yurt disi miteahhitlik hizmetleri milli gelire, istihdama, ihracata sagladigi katkilar
nedeniyle Ulke ekonomisinde 6nemli bir paya sahiptir.
nsaat sektord, 2015-2019 déneminde yillik ortalama yuzde 1,8 blylime kaydetmistir.
2017 yilinda yluzde 9 blylyen ingaat sektértu, 2018 yilinda yluzde 1,9, 2019 yilinda ise
ylizde 8,6 kiculmustir. Insaat sektdriiniin istihdam icindeki payr son yillarda disis
gostermektedir. Kaynak: 2021 Yil Cumhurbaskanhgi Yillik Programi

(Yiizde)
2017 2018 2019 2020
Insaat Sektfirll GSYH Pay (Cari Fiyatlaria) 8.5 7.2 54 6,6 (1)
Ll:g:t.?;r?:hk?ﬂru Blyime Hizi {2009 Sabit 9,0 1,9 86 -27(2)
GSYH Biylme Hizi (20029 Sabit Fivatlariyla) 7.5 3.0 0.9 0.9 (2)
Baymak: TUIK

(1} Nisan-Haziran Ddnemi
(2} Bir dnceki yiln Nisan-Haziran dénemine gore
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2017 2018 2019 2019(1) 2020(1)
Istihdam (Bin Kisi) 2095 1952 1 550 1 547 1 369
Istihdam Pay (Yiizde) 74 6,9 5,5 55 3,2

Kaynak: TUIK

{1} Ccak-Haziran donemi ortalama degerleri esas alinmstr.

Tiirkiye genelinde 2020 yilinda 1 milyon 499 bin 316 konut satis sonucu el

degistirdi

Konut satiglari 2020 yilinda bir énceki yila gére %11,2 artarak 1 milyon 499 bin
316 oldu. Ocak-Aralik déneminde ipotekli konut satisi %72,4 artarak 573 bin 337, diger
satis tlrlerinde ise %8,9 azalarak 925 bin 979 oldu. 2020 yilinda ipotekli satiglarin payi
%38,2, diger satislarin payr %61,8 oldu. Bu donemde ilk defa satilan konutlar %8,2
azalarak 469 bin 740 oldu. Ikinci el konut satislar da %23,0 artarak 1 milyon 29 bin 576
olarak gerceklesti. Ilk el konut satis orani %31,3, Ikinci el konut satis orani %68,7 oldu.
Konut satislarinda 2020 yilinda, Istanbul 265 bin 98 konut satisi ve %17,7 pay ile ilk
siray! aldi. Istanbul'u, 157 bin 95 konut satisi ve %10,5 pay ile Ankara, 93 bin 457 konut
satisl ve %6,2 pay ile izmir izledi. En az satis ise 192 konut ile Ardahan'da oldu. Kaynak:

TUIK
Konut satis sayilari, 2019-2020
Aralik Ocak-Aralik
2019 2020 Dedigim (%) 2019 2020 Dedigim (%)
Satig gekline gore toplam satig 202074 105 981 -47,6 1348729 1499316 11,2
ipotekli satig 50 278 14631 -70,9 332508 573 337 724
ilk el satig 15818 4922 -68,9 112774 183 987 63,1
ikinci el satig 34 460 9709 -71,8 219734 389 350 T2
Diger satig 151796 91 350 -39,8 1016 221 925979 -8,9
ik el satig 59 662 31976 -46.4 398 908 285753 -284
ikinci el satig 92134 59 374 -35,6 617 313 6540 226 37
Satig durumuna gore toplam satig 202074 105 981 47,6 1348729 1499316 11,2
ilk el satig 75480 36 898 51,1 511 682 469 740 -8,2
ipotekli satis 15818 4922 -68,9 112774 183987 63,1
Diger satig 59 662 31976 -46,4 398 908 285753 -284
ikinci el satig 126 594 69 083 454 837047 1029576 23,0
ipotekli satig 34 460 9709 -71,8 219734 389 350 772
Diger satig 92 134 59 374 -35,6 617 313 640 226 37
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Tiirkiye genelinde 2020 vyilinda yabancilara 40 bin 812 konut satildi

Yabancilara yapilan konut satiglari 2020 yilinda bir énceki yila goére %10,3 azald.

Yabancn
Istanbul

ara yapilan konut satislarinda 2020 yilinda ilk sirayr 19 bin 175 konut ile
, ikinci siray1 7 bin 735 konut ile Antalya aldi. Antalya'yl 2 bin 746 konut satisi ile

Ankara ve bin 340 konut satisi ile Bursa izledi.
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Ekonomik Gostergeler ;

Donemsel Gayrisafi Yurt Ici Hasila, II1. Ceyrek: Temmuz - Eyliil, 2020

Gayrisafi Yurt Ici Hasila (GSYH) 2020 yili iigiincii ceyreginde %6,7 artti
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GSYH 2020 yili Gguncl geyrek ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak, bir 6nceki
yilin ayni geyredine gore %6,7 artti.

Finans ve sigorta faaliyetleri 2020 yih iigiincii ceyreginde %41,1 artti

GSYH'yi olusturan faaliyetler incelendiginde; 2020 yili Uglincl ceyredinde bir 6énceki yila
gbre zincirlenmis hacim endeksi olarak; finans ve sigorta faaliyetleri %41,1, bilgi ve
iletisim faaliyetleri %15,0, sanayi %8,0, insaat %6,4, tarim %6,2, diger hizmetler
faaliyetleri %6,0, gayrimenkul faaliyetleri %2,8, kamu ydnetimi, egitim, insan sagligi ve
sosyal hizmet faaliyetleri %2,4 ile hizmetler %0,8 artti. Mesleki, idari ve destek hizmet
faaliyetleri %4,5 azaldi.

GSYH, iktisadi faaliyet kollarina gore A10(Y diizeyinde biiyiime hizlan, lll. Ceyrek: Temmuz-Eylil, 2020
(%)
50 -

411
40
30
20 - 15,0
GSYH 6,7
101 62 50 64 :0
N T .

-10 - 4,5
A BCDE F GHI J K L MN OoPQ RST
A0 diizeyinde biyime hizi ==GSYH biyime hizi

(1) A-Tanm, ormancilik ve balikgilik BCDE-Sanayi, F-in§aat, GHI- Hizmetler, J-Bilgi ve iletigim, K-Finans ve sigoria faaliyetleri, L-Gayrnimenkul faaliyetler,
MN- Mesleki, idari ve destek hizmet faaliyetleri, OPQ- Kamu yénetimi, egitim, insan saghdi ve sosyal hizmet faaliyetleri, RST- Diger hizmet faaliyetieri.

Mevsim ve takvim etkilerinden anindirilmis GSYH zincirlenmis hacim endeksi, bir dnceki ceyrede gore %156 artti. Takvim
etkisinden arindirimis GSYH zincirlenmis hacim endeksi, 2020 yili Gelncl ceyreginde bir onceki yilin ayni ceyregdine gore
%86,5 artti.

GSYH 2020 yilinin iigiincii ceyreginde cari fiyatlarla 1 trilyon 419 milyar 483
milyon TL oldu

Uretim ydntemiyle Gayrisafi Yurt Igi Hasila tahmini, 2020 yilinin Giclinci ceyredinde cari
fiyatlarla bir 6nceki yilin ayni geyredine gore %?22,6 artarak 1 trilyon 419 milyar 483
milyon TL oldu. GSYH'nin Uclncil geyrek degderi cari fiyatlarla ABD dolari bazinda 197
milyar 377 milyon olarak gercgeklesti.
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GSYH sonuclan, lll. Ceyrek: Temmuz-Eylil, 2020
GSYH
Cari fiyatlarla Cari fiyatlaria Zincirlenmig hacim
Yil Ceyrek (Milyon TL) (Milyon $) endeksi  Degigim orani (%)
2018 Yillk 3758 316 797 124 1745 3,0
| 796 554 208 954 1585 7.5
I 898 229 207 698 1735 58
" 1036 561 191 877 185,0 25
v 1026 971 188 594 181,0 2,7
2019 Yillk 4320191 760 778 1761 0,9
| 925 360 172 414 154.4 26
I 1028 470 175 231 170,5 A7
i 1158 060 204 169 187,0 1,0
v 1208 300 208 965 192,5 6,4
2020 " 1073816 176 626 161,3 45
I 1041 339 153 130 1537 9.9
I 1419 483 197 377 199 5 6.7

IV.3. Degerleme Islemini Olumsuz Yonde Etkileyen Veya Sinirlayan
Faktorler

Dederleme islemini olumsuz yénde etkileyen ve sinirlayan faktérler;
Raporun hazirlanmasi sirasinda degerleme hizmetini olumsuz yénde etkileyen ve
sinirlayan bir durum mevcut olmamistir.
Gayrimenkulln degerini etkileyen 6zel faktorler ise sdyle 6zetlenebilir;
- Olumlu Etkenler;

* Kadastral yolunun agilmis olmasi.

* Bolgenin son yillarda talep gérmesi

* Parselin bundugu bdélgenin zeytin yetistiriciligine uygun olmasi

* Izmir Seferihisar ana yoluna yakin mesafede bulunmasi ( kus ucusu yaklasik 4
km)

- Olumsuz Etkenler
* Parsel Uzerinde zeytin agaglarinin bakimsiz olmasi.
* Ulasimin 6zel araglarla saglanmasi

IV.4. Gayrimenkuliin Insaat Ve Yapisal Ozellikleri

Dederleme konusu tasinmaz, Izmir Ili, Seferihisar Ilcesi, Golcik Mahallesi, Boyalik
Mevkii 110 ada 1 parsel sayili 99.551,86 m2 yuzélgimll, Zeytinlik vasifli tasinmazdir.
Tasinmaz, topografik olarak bazi bolimlerinde diiz bazi bélimlerinde egimli olmak Gzere
engebeli arazi yapisina sahiptir. Uzerinde zeytin agdaclari ve cam adaglari mevcuttur.
Etrafi herhangi bir unsur ile cevrili dedildir. Kadastral yolunun acildigi goéralmustar.
Tasinmaz sekil olarak huni seklinde olup her cepheden farkh uzunluga sahiptir. Yakin
cevresinde Seferihisar Baraj Goleti, Adalar Deresi, tarla, zeytinlik nitelikli parseller
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mevcuttur. Bolgeye ulasim 6zel aracglarla saglanmaktadir. Dederleme konusu tasinmaz
Seferihisar Merkezine yaklasik olarak 10 km mesafede yer almaktadir. Izmir'e yaklasik
35 km mesafededir. Bolge engebeli arazi yapisinda olup yakin ¢evresi orman ve zeytinlik
niteliginde parsellerle gevrilidir. Yakin gcevresinde yapilasma yoktur. Bolge kaliteli zeytin
agaclarinin mevcut oldugu bir kuru tarim bdlgesidir. Elektrik nakil hatti hemen parsel
yanindan gegcmektedir.

IV.5. Fiziksel Degerlemede Baz Alinan Veriler

Dederleme konusu tasinmazin fiziksel ozellikleri, yerinde yapilan incelemeler ve
gbézlemlerimiz ile boélgesel arastirmalar yapilarak ve yetkililerden temin edilen bilgi ve
belgeler baz alinarak belirlenmis ve tasinmazin konumu, yldzdélgimi, yapilasma sartlar,
mevcut durumu, amacina uygun kullanilabilirligi, cepheleri, ulasilabilirlik durumu, ulasim
kolaylidi, gevresel yapilasmasi, denize olan mesafesi, tercih edilebilirlik durumu dikkate
alinarak degerleme calismasi yUratilmastar.

Tiirkiye'de Tarim

Tarima Verilen Destek 1990°larin sonlarindan itibaren c¢ok sayida reformun
yapllmasina ragmen, yildan yila dedismekle birlikte Tlrkiye ciftlik dizeyinde destek
vermeye devam etmektedir ve bu rakam 2016-18 déneminde yaklasik %20 dlzeyindedir
ve OECD ortalamasinin az miktarda Uzerindedir. Piyasa Fiyat Destegi (MPS), 2016-18'de
Uretici desteginin % 72’sini olustururken, tarife bozucu destek tirleri agir basmaktadir ve
yurt ici fiyat destedi, tarifeler ve diger ithalat engelleri ile belirli Grlinlere verilen ihracat
subvansiyonlarindan  kaynaklanmaktadir.  Fiyat  bozulumunun  seviyesi OECD
ortalamasinin Uzerindedir olup i¢ piyasa fiyatlari 2016-18 déneminde dinya fiyatlarinin
ortalama % 18 lizerinde seyretmistir. Uretici desteginin diger énemli unsurlari, {reticilere
verilen destedin% 13'UnU olusturan Uretim ve degisken girdi kullanimina dayal
ddemelerdir. Uretimden bagimsiz dogrudan 6édemelerin 2009'da kaldirilmasindan bu
yana emtia Uretimine dayali 6demeler artmistir. Turkiye'deki ciftliklere yapilan temel
dogrudan 6demeler, Urinin hedef fiyati ile piyasa fiyati arasindaki farki karsilamak Gzere
tasarlanmis olan fark ddemeleridir ("prim ddemeleri”). Tarimsal sigorta programlari gibi
mevcut alana ve hayvan sayisina gore yapilan édemeler son yillarda artmis ve 2016-18
déneminde bu 6demelerin payi Uretici destedinin% 9'una ulasmistir. Genel Hizmetler
Destek Tahmini (GSSE) olarak, ana unsuru GSSE harcamalarinin yaklasik % 75'ini
olusturan altyapinin gelistiriimesi ve sirduridlmesinin finanse edilmesi olusturmaktadir.
Tarimsal bilgi ve inovasyon sistemi harcamalari son on vyilda artarken, GSSE
harcamalarindaki payr 2016-18 yillarinda % 5 dlzeyinde kalmistir. Tarima yapilan
toplam destek tahmini (TSE), son yillarda GSYIH' nin ortalama ylizde 2'sini olustururken,
OECD ortalamasinin iki katidir. Temel Politika Degisiklikleri 2018 yilinda Gida, Tarim ve
Hayvancilik Bakanhdi ile Orman ve Su Isleri Bakanlidi birlestirilerek Tarim ve Orman
Bakanhdi kurulmustur. 2019-2023 stratejik Plani hazirlik calismalari Tarim ve Orman
Bakanhdi tarafindan yirGtlilmektedir. Tarim sigortalari desteginin kapsami daha fazla
cesit ve risk faktori eklenerek genisletilmistir. 2018 yilinda, program kapsamina arpa,
cavdar, yulaf ve tritikale tretim kayiplarn ile kuraklik, don, sicak rlizgarlar, sicak hava
dalgalari, asiri nem ve asin yadis risk faktorleri eklenmistir. 2019 yilinda nohut, kirmizi
mercimek ve yesil mercimek eklenerek genisleme devam etmistir. 2018 yilinda, 1,76
milyon tarim sigortasi poligesine 2,05 milyon TL (424 milyon $) dederinde sigorta prim
6demesi yapilmistir. Tarimsal Kuraklikla Mucadele kapsaminda, 2018-22 vyillan igin
“Tarkiye Tarimsal Kuraklik strateji ve Eylem Plani” yayinlanmistir. Eylem Plani’'nin temel
stratejisi: yeterli kapasiteye ulasmis kurumsal bir yapiyr gelistirmek, muicadeleyi
bitlncll ve kapsamli bir plan kapsaminda yapilir hale getirmek ve tarim sektériniln
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kurakliktan en az etkilendigi bir yapiya ulasmaktir. Eylem Plani'nda yer alan faaliyetler
bes ana baslik altinda toplanmaktadir: 1) Kuraklik risk Tahmini ve Kriz Yénetimi, 2)
Siardurilebilir Su arzinin Saglanmasi, 3) Tarimsal su talebinin etkin yonetimi, 4) Ar&Ge
calismalarinin hizlandirilmasi ve egitim-yayim hizmetlerinin artinlmasi ve 5)Kurumsal
kapasitenin gelistiriimesi. Kaynak: tarimorman.gov.tr

IV.6. Gayrimenkuliin Teknik Ozellikleri ve Degerlemede Baz Alinan
Veriler

Dederleme konusu 110 ada 1 parsel, 99.551,86m2 yizolgimll, zeytinlik nitelikli
tasinmazdir. Seferihisar Belediyesi Imar Midirligiinden 09.02.2021 tarihinde alinan
bilgiye gére 110 ada 1 nolu parsel belediye 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plani kapsami
ve mucavir alan disinda kalmakta olup, 1/100.000 o&lgekli Cevre Dlzeni Planina gore
Tarim Arazisidir. Tasinmazin dederlemesinde emsal karsilastirma Yontemi Kullanilmistir.

IV.7. Degerleme Isleminde Kullanilan Varsayimlar Ve Bunlarin
Kullanilma Nedenleri

Dederleme raporlarinda gayrimenkuliin 6zelliklerine gére dort farkli degerleme yontemi
kullanilmaktadir. Bu ydontemler sirasiyla " Piyasa Dederi( Emsal Karsilastirma ) Yaklasimi
", "Kat Karsiligi ( Proje Gelistirme ) Yaklasimi ", Nakit Akisi ( Gelir ) Yaklasimi" , ve "
Maliyet Olusumlari Yaklagimi" yéntemleridir.

Bu raporda gayrimenkulin dederlemesinde tasinmazin kullanim sekli géz énine
alindiginda en dogru dedgerleme yontemi olmasindan dolay! " Piyasa Dederi( Emsal
Karsilastirma ) Yaklagimi" kullaniimistir.

Piyasa Degeri ( Emsal Karsilastirma ) Yaklasimi Ve Varsayimlari;

Gayrimenkullerin degerlemesinde veriler mevcut oldugunda bu yaklasim en dogru en
sistematik yaklagimdir.

Bu yontemde rapora konu gayrimenkulliin bulundugu bélgede bu tasinmaz ile ortak
Ozelliklere sahip emsaller ( karsilastirilabilir 6rnekler ) incelenir.

Piyasa dederi ( emsal karsilastirma ) yaklasimi asagidaki varsayimlara dayanir.
e Dederlemesi yapilan gayrimenkulin tird ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi
pesinen kabul edilir.
e Bu pazardaki alici ve saticinin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi diizeyde bilgi sahibi
oldugu ve bu nedenle zamanin énemli bir faktdr olmadigi kabul edilir.
e Gayrimenkulin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir siire icin kaldigi kabul
edilir.
e Secilen emsallerin (karsilastirilabilir 6rneklerin ) degerlemeye konu gayrimenkul ile
ortak temel 6zelliklere sahip olduklari kabul edilir.
e Secilen emsallere ( karsilastirilabilir 6rneklere ) ait verilerin fiyat dizeltmelerinin
yapilmasinda glinimiiz sosyo-ekonomik kosullarin gegerli oldugu kabul edilir.
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IV.8. Kullanilan Degerleme Tekniklerini Aciklayici Bilgiler Ve
Yontemlerin Secgilmesinin Nedenleri

Dederleme konusu tasinmazin dederi Piyasa Dederi ( Emsal Karsilastirma) Yaklagimi "
kullanilarak hesaplanmistir. Piyasada gercgeklesen ve gerceklesmesi muhtemel satis
orneklerine iliskin verilerin toplanabilmesinden dolay! " Piyasa Dederi ( Emsal
Karsilastirma ) Yaklasimi" kullaniimistir.

IV.9. Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi Ve Proje
Degerleri

Degerlemede; rapora konu parsel “ kadastro parseli * ve " zeytinlik” niteliginde olup,
proje gelistirme yapilmamistir.

IV.10. Nakit Gelir Akimlari Analizi

Degerlemede rapora konu parselin dizenli nakit akisi olmadigindan Nakit/ Gelir Akimlari
Analizi yapilmamistir.

IV.11. Maliyet Olusumlari Analizi

Degerlemede rapora konu tasinmaz ; zeytinlik niteliginde oldugundan Maliyet
Olusumlari Analizi yapilmamistir.

IV.12. Degerlemede Esas Alinan Benzer Satis Orneklerinin Tanim
Ve Satis Bedelleri ile Bunlarin Segilmesinin Nedenleri

Gayrimenkullin dederinin tespiti icin bdlgede yakin donemde pazara cgikariimis / satilmis
ve satilik gayrimenkuller dikkate alinarak pazar dederini etkileyebilecek kriterler
cercevesinde fiyat ayarlamasi vyapildiktan sonra konu tasinmaz igin birim fiyat
belirlenmistir.

Bulunan emsaller, konum, buyuklik, fiziksel 6zellik, go6runebilirlik, kullanim
fonksiyonu, ana ulasim akslarina olan yakinligi, denize mesafesi, cevresel yapilasma
durumu, ulasim kolayligi, arazi yapisi gibi kriterler dahilin de karsilastiriimis, boélgedeki
emlak pazarinin giincel dederlemesi igin bolge emlak yetkilileri, firmalari, bolge halki ve
cevre sakinleri ile gérisilmus bunun yani sira ofisimizdeki bilgilerden faydalaniimistir.

Bu arastirmalar neticesinde Golclik Mahallesinde son bir yilda; zeytinlik niteligindeki
tasinmazlarin konum, bulylklik, egim, ulasim, ana yola olan mesafeleri, vb. faktorler
g6z ontne alindiginda 20 TL/m2 - 30,-TL/m2 aralidinda oldudu tespit edilmistir. Yakin
cevreden benzer nitelikte emsallere yer verilmistir.

Bundan hareketle tasinmazin blyukligi, konumu, fiziksel ozellikleri, niteligi
dederlendirme boéliminde belirtilen hususlarin mevcudiyeti de dikkate alinarak ginimiz
gayrimenkul piyasasi kosullarinda bir bitln halindeki adil piyasa dederi icin m2 birim
fiyatinin 26-TL/m2 olarak alinmasi uygun bulunarak toplam yasal deger ~ 2.580.000-
TL takdir edilmigtir.
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Buna Gore ;

Zeytinlik Degeri = 99.551,86 m2 X 26,-TL/m2 = ~2,588.348,-TL~2.580.000,-TL
olmaktadir.

Satihk Gayrimenkuller;

e Leo Gayrimenkul (Tel: 0532 3882181) Satihk Tala

Dedgerleme konusu tasinmaza yakin konumda, kadastral yola cepheli, lzeriden herhangi bir yapi ve
ekonomik dederi olan adag bulunmayan, halihazirda su kuyusu mevcut, enerji nakil hattina yakin 41.000 m2
ylz 6lcimll edimli arazi yapisina sahip tasinmaz pazarlikh olarak 2.000.000,-TL den satiliktir. ( M2 Birim
Fiyati : 48,78,-TL/m2 X 0,8 X 0,85 = 31,22,-TL/m2) Emsal konu tasinmaza gore (izerinde adag
olmamasindan dolayl -%10 serefiye, konum olarak +%30 serefiye uygulanmistir, % 15 pazarlik payi
disdlmastir.

o Verelini Emlak(Tel: 0532 5014629) Satilik Tarla

Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda, kadastral yola cepheli, lzeriden herhangi bir yapi ve
ekonomik dederi olan adag bulunmayan, halihazirda su kuyusu mevcut, enerji nakil hattina yakin 40.000 m2
yluz O6lcimll dize yakin arazi yapisina sahip tasinmaz pazarhkl olarak 2.050.000,-TL den satihiktir. ( M2
Birim Fiyati : 51,25,-TL/m2 X 0,8 X 0,8 = 32,8,-TL/m2) Emsal konu tasinmaza go6re U(zerinde adag
olmamasindan dolayl -%10 serefiye uygulanmistir, konum olarak +%30 serefiye uygulanmistir, % 20
pazarlik pay! dasulmustir.

eTorunlar Gayrimenkul Gayrimenkul (Tel: 0539 2741141)

Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda, kadastrol yol Gzerinde bulunan, icinde elektrik ve su mevcut
olmayan, icinde zeytin adaclar bulunan 80.000 m2 yiz 6lgimlt edimli arazi yapisina sahip zeytinlik nitelikli ,
tasinmaz 3.250.000,-TL den satihktir. ( M2 Birim Fiyati : 40,62,-TL/m2 X 0,8 X 0,9 =28,43,-TL/m2 )Emsal,
konu tasinmaza gore daha iyi konumda oldugundan +%20 serefiye uygulanmistir. %10 Pazarlik payi
dasitlmaustar.

eSahibinden (Tel: 0530 5213899

Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda 8300 m2 yiz o6lglimll, icinde 200 adet bakimli zeytin adac
olan hafif egimli arazi yapisina sahip ana yola yaklasik 100 m mesafede, tasinmaz pazarlkh olarak 400.000,-
TL den satiliktir.

( M2 Birim Fiyati : 48,19 ,-TL/m2 x 0,8 X 0,85 = 32,77, -TL/m2 ) Emsal, konu tasinmaza goére daha iyi
konumda oldugundan +%?20 serefiye uygulanmistir. %15 Pazarlik payi dtstlmustir.

eBausef Emlak (Tel: 0541 7203239)

Dederleme konusu tasinmaza uzak konumda 38.0000 m2 yliz 6lgimli kadastral yolu olan cepheli iginde
yaklasik 1000 adet zeytin adaglar bulundugu beyan edilen, bakimsiz tarla vasfinda tasinmaz pazarlikl
olarak 800.000,-TL den satiliktir. ( M2 Birim Fiyati : 21,05,-TL/m2x 1,4 X 0,95= 26,52,-T/m2 ) Emsal konu
tasinmaza goére konum olarak -% 40 daha dusik serefiyeli olup, %10 Pazarlik pay! distlmustir.

olyi Emlak (Tel: 0543 6359000)

Degerleme konusu tasinmaza uzak konumda 48.000 m2 yiz 6lgumli, egimli arazi formunda, kadastral yolu
olan, icinde yaklasik 500 adet zeytin agaci bulundugu beyan edilen, bakimsiz tarla vasfinda tasinmaz
pazarlkli olarak 975.000,-TL den satihktir. ( M2 Birim Fiyati : 20,31,-TL/m2x 1,4 X 0,90= 25,59,-T/m2 )
Emsal konu tasinmaza goére konum olarak -% 40 daha dislk serefiyeli olup, %10 Pazarlik payi distlmustur.

eBeyan

Dederleme konu tasinmazin bulundugu bélgeye hakim emlak ofisleri ve bélgede yasayan ciftcilerle
yapilan goériismelerde bdlgedeki tarla vasfinda arazilerin 2019 yil icerisinde bdlgede ¢ikan orman yangini
neticesinde tasinmazin bulundugu bélgenin zarar gérmemesi; bu bolgede ki arazi fiyatlarini olumlu yénde
etkiledigi ve birim m2 fiyatlarinin tasinmazin yola cepheli olmasi ve lizerindeki zeytinliklerin bakimina, su ve
elektrik imkanlarina gére 25 TL - 40 Tl arasinda dedisebilecedi bilgisi alinmistir.
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Dederleme konusu tasinmazin konumu, ylzolcimi, yapilasma sartlan, fiili ve hukuki
durumu ile emsal tasinmaz mallarin dederleri ve pazarlik paylan da g6z o6niinde
bulundurularak Emsal (Karsilastirma) Yontemine gore tasinmazin birim satis degeri
belirlenmistir. Bolgede incelenen emsaller ayni imar sartlarina sahip tarim ve zeytinlik
alanlari icinden alinmistir. Degerleme konusu tasinmaz 99.551,86 m2 yiz 6lcimli olup
m2 birim fiyatinin 26-TL/m2 olarak alinmasi uygun bulunmustur.

Toplam Deger = 99.551,86 m2 X 26,-TL/m2 = ~2.588.348,-TL~2.580.000,-TL
olmaktadir.

IV.13. Kira Degeri Analizi Ve Kullanilan Veriler

Dederlemede rapora konu tasinmaz /tasinmazlar kira getiren gayrimenkul olmadigindan
ise Kira Dederi Analizi yapilmamistir.

IV.14. Gayrimenkul Ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durum Analizi

S6z konusu gayrimenkulin ve bu gayrimenkule bagh haklarin hukuki durumunun
tespiti icin Seferihisar Tapu Mudarliginde yapilan incelemede gayrimenkulin
mulkiyetinin A.V.0.D. Kurutulmus Gida ve Tarim Uriinleri Sanayi Ticaret Anonim Sirketi
ne ait oldugu ve herhangi bir kisittama bulunmadigi Izmir 1li, Seferihisar Ilcesi Tapu
Mudirliginde ve TKGM portali Uzerinden alinan TAKBIS belgesinden vyapilan
incelemelerde satis ve devrine engel teskil edecek herhangi bir ipotek, haciz ve kisitlayici
serhin bulunmadigi tespit edilmistir.

IV.15. Bos Arazi Ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi Ve Kullanilan
Veri Ve Varsayimlar Ile Ulasilan Sonuclar

Bolgede yapilan inceleme neticesinde s6z konusu tasinmazin niteliginde milk sayisinin
fazla oldugu tespit edilmis olup, tasinmazin zeytinlik niteliginde olmasi nedeniyle proje
deger analizi yapiimamistir.

IV.16. En Yiiksek Ve En Iyi Kullanim Degeri Analizi

Tasinmazin en etkin ve en verimli kullanimi; 1/100.000 Cevre Dizeni Planinda
belirtildigi gibi Tarim Alani fonksiyonlu kullanimidir.

IV.17.Miisterek Veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Parselin miulkiyeti A.V.0.D. Kurutulmus Gida ve Tarim Uriinleri Sanayi Ticaret Anonim
Sirketi ne ait olup bir bitlin halinde dederlendirilerek analizi yapiimistir.

IV.18. Hasilat Paylasimi veya Kat Karsiligi Yontemi Ile Yapilacak
Projelerde Emsal Pay Oranlari

Dederleme tarihi itibari ile yapilmis herhangi bir hasilat paylasimi ve kat karsilidi
sdzlesmesi bulunmamaktadir.
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V. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

V.1. Farkhh Degerleme Metotlarinin Ve Analiz Sonuglarinin
Uyumlastirilmasi Ve Bu Amacla Izlenen Yontemin Ve Nedenlerinin

Aciklanmasi

S6z konusu tasinmazin degerlemesinde piyasada gerceklesen ve gergeklesmesi
muhtemel satis 6rneklerine iliskin verilerin toplanabilmesinden dolay! Piyasa Dederi (
Emsal Karsilastirma ) Yaklasimi kullaniimistir. Tasinmazin mevcut durumu dikkate
alinarak Piyasa Dederi (Emsal Karsilastirma) Yaklasimina gore bulunan m2 dederi eder
olarak takdir edilmistir. ( Bu hususlar hakkinda detayli bilgi maddeler IV.7 ve IV.9 'da
bilgilerinize sunulmustur. )

V.2. Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer
Almadiklarinin Gerekgeleri

Degerlemeye konu tasinmazin dederlemesinde piyasada gerceklesen ve gerceklesmesi
muhtemel satis drneklerine iliskin verilen toplanabilmesinden dolay! kullanilan "Piyasa
Dederi ( Emsal Karsilastirma ) Yaklasimi "kullaniimistir. Yapilan dederleme calismasinda
SPK Mevzuatl uyarinca dederleme raporunda yer almasi gereken asgari bilgiler rapor
icerisinde bulunmaktadir.

V.3. Yasal Gereklerin yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat
Uyarinca Alinmasi Gereken 1Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz
Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

De@]erlel_'_ne konusu tasinmaza ait yasal belgelere dair bilgiler “IV.6. Gayrimenkulln
Teknik Ozellikleri Ve Degerlemede Baz Alinan Veriler -Imar Durumu” bdéliminde detayli
olarak agiklanmistir.

V.4. Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin Gayrimenkul Projesinin
Veya Gayrimenkullere Bagh Hak Ve Faydalarin Gayrimenkul Yatirim
Ortakhiklari Portfoyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cercevesinde Bir Engel Olup Olamadigi Hakkinda Goriis

izmir ili, Seferihisar ilcesi Tapu Mudirligiinde ve TKGM portali (izerinden 05.02.2021
tarih ve saat 15:27itiban ile alinan Takbis belgesi Uzerinden yapilan incelemede
degerleme konusu tasinmazin tapu kayitlari Gzerinde Gayrimenkul Yatirnm Ortaklig
Portfoyine alinmasina engel teskil edecek ve/veya kisitlayici herhangi bir takyidatin
bulunmadigi tespit edilmistir. SPK’'nin 28.05.2013 tarihli ve 28660 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Seri III, No:48.1 sayili Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iliskin Esaslar
Tebligi'nin 22. maddesinin “c” paragrafinda “Portfoylerine ancak uzerinde ipotek
bulunmayan veya gayrimenkuliin dederini dogrudan ve Onemli Olglide etkileyecek
nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal
haklar dahil edilebilir. Bu hususta, bu Tebligin 30 uncu maddesi hikimleri sakhdir.”
denilmektedir. Bu nedenle tasinmaz Gayrimenkul Yatirnm Ortakhdi Portfoyline alinabilir
niteliktedir.
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VI. SONUC

VI.1. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Dederleme konusu tasinmazin yukarida belirtilen teknik, olumlu ve olumsuz
ozellikleri gdéz éniinde bulunduruldugunda; tasinmazin “SATILABILIR” nitelikte oldugu
anlasilmis olup, Gayrimenkul Yatirm Ortakligi Portfoyliine alinmasinda herhangi
kisitlayici bir takyidatin bulunmadigi tespit edilmis ve Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi
Portfoyline alinabilir nitelikte bir tasinmaz oldugu kanisina variimistir.

VI.2. Nihai Deger Takdiri

A.V.0.D. Kurutulmus Gida ve Tarm Urinleri Sanayi Ticaret Sanayi Anonim
Sirketi'nin 05.02.2021 tarihli talebi Gzerine yapilan inceleme sonucunda; Rapor iceriginde
dzellikleri belirtilen ve milkiyetinin tamami A.V.0.D. Kurutulmus Gida ve Tarim Uriinleri
Sanayi Ticaret Anonim Sirketi ne ait olan gayrimenkullin yerinde yapilan incelemelerinde
konumlarina, buyukliklerine, fiziksel 06zelliklerine, halihazir durumlarina, imar
durumlarina, degerlendirme boliminde belirtilen hususlarin mevcudiyetine ve gevrede
yapillan piyasa arastirmalarina goére gunimiz ekonomik kosullari itibariyla ve
gayrimenkullerle ilgili her hangi bir hukuksal sorun bulunmadigi kabuli ile ;

KDV Haric Toplam Adil Piyasa Degeri Igin;

2.580.000,-TL (IkimilyonbesyiizseksenbinTiirk Lirasi ) kiymet takdir edilmistir.
(2.580.000,-TL/ 7,09 USD (*) = 363.892,-USD )

(2.580.000,-TL / 8,53 EUR(*) = 302.461,-EUR)

KDV Dahil Nihai Deger Olarak ;

3.044.400,-TL (UgmilyonkirkdértbinddrtyizTiirk Lirasi ) kiymet takdir edilmistir.
(3.044.400,-TL/ 7,09 USD (*) = 429.337,-USD )

(3.044.400,-TL / 8,53 EUR (*) = 356,858-,EUR )

(*) Rapor tarihi olan 09.02.2021 tarihi itibariyla gosterge niteliginde Merkez Bankasi
Efektif Satis Kurlan dikkate alinmis olup, 1 USD = 7,0897, 1 EUR = 8,5317TL'dir.

Is bu rapor 2 orijinal rapor olarak diizenlenmis olup, kopyalarinin kullanimlari halinde
ortaya cikabilecek sonuglardan firmamiz sorumlu degildir.

Saygilarimizla, _ o
Kadir KAYIS Ayhan DUZGUN
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani

-
|/ (f)

—

—

VII.RAPOR EKLERI :

1-Degerleme Uzmaninin Lisans Ornedi

2-Dederleme Uzmaninin Ozgecmisi

3-Bolge Haritasi

4-Tapu Sureti

5-Tasinmaz Ile Ilgili Yasal Belgeler ( Takyidat Yazisi, Onayli Mimari Proje, vb. )
6- Fotograflar
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DEGERLEME UZMANI SPK LISANSI;

@ SPL

Sermaye Piyasasi

Tarih : 19.12.2017 " No : 407470

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar icin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Kadir KAYIS

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmigtir.

PR IEN, #

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SICIL MUDURU GENEL MUDUR
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SORUMLUDEGERLEME UZMANI SPK LISANSI;

TSPAKB TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARAC!I KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih : 09.05.2007 No : 400504

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: VIII, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar icin Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyarinca

Ayhan DUZGUN

Degerleme Uzmanligi Lisansini almaya hak kazanmugtir.

(. / Q \
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DEGERLEME UZMANI OZGECMISi;

. ORTAKLARIN/YONETIMKURULUBASKANIVE
UYELERIN/DENETCILERIN/PERSONELIN OZGECMISLERI

ADI-SOYADI : KADIR KAYIS

iIKAMETGAH ADRESI : Ugurmumcu M ahallesi Hiilyake nt Sitesi 1597.Sokak
No:1/134 Batike nt/Yenimahalle/Ankara

OGRENIM DURUM U(Aynntil) : Kinkkale Universitesi (ingaat Teknike Higi)

Aksaray Universitesi (Jeolo ji Miihendisligi)

HALEN CALISTIGI ISYERININ UNVANI VE ADRESI:
Diinya Grup Gayrimenkul Degerleme A.S.
As ag1 Ovecler Mahallesi 1322.Cadde 46/8 Cankaya/ANKARA

MESLEGI VE GOREV UNVANI : DEGERLEME UZMANI

T.C. KIMLIK/PASAPORT NUMARASI : 14737892326

VERGI KiMLiK NUMARASI'

ORTAKLIK PAYI
DAHA ONCE CALISTIGI iSYERLERI
Kurulusun Unvam Giris-Aynhs Tarihi Gorev Unvam
1- | LAL GAYRIMENKUL / ANKARA Eyliil 2013/Haziran 2014 Gayrimenkul Deg. Uzm.
2- | GOKALP Y API DENETIM / AKSARAY | Nisan 2013/Eyliil 2013 Insaat Teknikeri
3 | VIPINSAAT / AKSARAY Mart 2012/Aralik 2012 insaat Teknikeri
4 | AK-MAKINA HARIiTA Ocak 2010/ Subat 2011 insaat Teknikeri

VERILEN ONCEKi DEGERLEME HiZMETLERINE iLiSKIN BiLGILER

Degerleme Hizmeti Verilen isle tmenin Degerleme Konusu Gorev Unvam
Unvam
DUNA GRUP GAYRIMENKUL GAYRIMENKUL
DEGERLEME UZMANI DEGERLEME
UZMANI

DEGERLEME iLE iLGILi ALINAN EGITIMLER ve SERTIFIKALAR

Yih Egitimin Siiresi Egitimin Ad1 Sertifika

CALISAN, YONETICI, ORTAK, DENETCI VEYA KURUCU KONUMUNDA BULUNDU GU
KURULUSLAR

Baslangic Yil/Ay | Sirket Adv/Yeri Faaliyet Konusu Pozisyon lliski Tiirii | % Ortaklik
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SORUMLU DEGERLEME UZMANI OZGECMISi;

ADI - SOYADI: Ayhan DUZGUN

IKAMET ADRESI: 864 Sok No0:3/26 Akpinar/ANKARA

IKAMET ETTIGI IL DISINDA
DEGERLEME HIZMETI
VERDIGI ILLER:

TELEFON NO: 0 542 425 31 25

E-MAIL: dunyagrupgd @ gmail.com

DOGUM YERI VE TARIHI: Tokat — 17.03.1964
T.C. KIMLIK NO: 47794592120

EGITIiM BILGILERI:
1986 —1988 Yildiz Teknik Universitesi
e Fen Bil. Enst. Enduistri Miih. Bolumiui-Yiiksek Lisans
1981— 1985 Yildiz Teknik Universitesi
e Mihendislik Fakiiltesi Enduistri Miith. Bolumii
1977 — 1980 Niksar Lisesi

DEGERLEME SEKTORUNDEKI i$ DENEYIMI:
2009 -2014 Giineybati Gayrimenkul Degerleme
Sorumlu Degerleme Uzmani —Y 6netim Kurulu Bsk. Yrd.

1986 - 2002 - T.Halk Bankasi AS. )
Ekspertiz-Istihbarat-Proje Kredileri Degerlendirilmesi Istihbarat
Midurliginde Miithendis,Bas Miithendis,Miidiir Yardimcisi

CALISMA SEKLI:
Sirket Yonetim Kurulu Bagkani.
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FOTOGRAFLAR;
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UYDU GORUNTUSU -COGRAFi KONUM ;

it Ora

DUNYAGRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.

Asagidvecler Mah. 1322.Cadde No0:46/8 Cankaya/ANKARA
Tel:(312) 472 58 72-73, Fax:(312)472 58 74 e-mail: dunyagrupgd@gmail.com




TAKBIS ( TAPU KAYDI ) ;

2021-SPK-001

EU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 52-2021-15:27
‘weblapu &
Kaydi Olusturan: AYHAN DOZGON
Makbuz Mo Dekont Mo Bagvuru Mo
021021022103 2021 0205-1925-FO02200 270
TAPU KAYIT BiLGISI
Zemin Tipi: AnzTasinmaz Adz/Parasl 11041
Taginmaz Kimlik Mo: 91735164 AT Yizilglm{mZ): 99351.86
ililge: iZMIR/SEFERIHISAR Bafimaiz Balim Nitelik:
Kurum Adi: Seferihiaar Baﬁ_rn:alz E&liim Briit
Mahalle/ Ky Ads: GALCOK Mah, Yiiz0leiimii:
Bagimaiz Balim Met
S s
K;m = = = Blok/Kat/Girig/BENo:
TUIm: I
Araa Pay/Payda:
Ana Tazinmaz Mitelik: Zeytinlik
MULKIYET BILGILERI
{Hizee) Sistemn Malik El Birligi | Hizae Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
Mo Mo Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarb-¥Yevmiye
Yevmiye
328216043 | (SN:7758160) AV.O.D. KURUTULRUS - 11 909551.86 | 99551.86 | 3402 S¥.run
GIDW VE TARIM URDNLER] SANAY] 2274 d.
TICARET ANONIM SIRKETI W Geregince
Yenilemenin
Teacili
172
21-01-2016
517
Bu belgeyi akilll telefonunuzdan karekod tarama programilan ile asagidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https:/fwebtapu.tkgm.gov.ir adresinden) 2UGVARAZIP kodunu Online islemler
alamina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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iMAR DURUMU
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iMAR DURUM BELGESI ;
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DEGERLEME FIRMASI SPK LISANSI;

W) 06330

TRE:

BASBAKANLIK 10 SUBAT mm

Sermaye Piyasasi1 Kurulu

Sgyl : Bi02:6.SPK.0.17.00-415.01[DUNYA] =29 > - 28/11/2011
Konu : Llste\e alinma talebiniz hk. 1 (]} 8 8 {

DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.
‘ o Cetin Emeg¢ Bulvari. 1322. Cad. No:46/4
Ovegler/ANKARA

flgi: 16.07.2011 tarih ve 2011/6 sayih yazimz.

¢ [lgi’de kayith basvurunuzda; Sirketinizin, Kurulumuzun Seri: VIII, No: 35 sayili
“Sermaye Piyasas1 Mevzuati Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek
Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina iliskin Esaslar Hakkinda Teblig
(Teblig) gergevesinde, gayrimenkul degerleme hizmeti vermek iizere Kuruica listeye alinmasi
talep edilmistir. Konunun goriisiildtigti Kurul Karar Organi’nin 25.11.2011 tarih ve 39 sayili
toplantisinda alinan 1057 sayili karar ile Snrketmlz talebinin olumlu kargilanmasina karar
verilmistir.

Bu gergevede;

A) Sermaye piyasas1 mevzuati uyarinca yapilacak gayrimenkul degerleme faaliyetleri
kapsaminda Teblig hiikiimlerine uyulmasi gerekmekte olup, ayrica, sermaye piyasasi mevzuati
uyarinca yapilan degerleme islemlerinde, degerlemeyi yapanlarin 01.05.2006 tarihinde
yiiriirliige girmis bulunan Seri: { II, No:45 sayih Sermaye Piyasasinda Uluslararasi
Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig ve bu Tebligin ekinde yer alan Uluslararasi
Degerleme Standartlarina aynen uymalarinin ve bunlari uygulamalarinin zorunlu oldugu,

B) Sermaye piyasas1 mevzuati kapsaminda yapilacak gayrimenkul degerleme
faaliyetlerinizin mevzuata uygunlugunun Kurulumuzca izlenecegi ve mevzuata aykir
uygulamalarinizin tespit edilmesi halinde Kurulumuz listesinden ¢ikarilmaniz yoluna
gidilebilecegi, ¢

C) Kurulumuz internet sayfasimin gayrimenkul degerleme sirketleri bdliimiinde “genel
duyurular ve uyarilar” bashikli kisminda yer alan siirekli bilgilendirme formu formatina uygun
olarak tarafimizca hazirlanacak stirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz internet sayfaSLmn

ilgili boliimiinde yer verilmesi ve giincel tg‘dnel gereku%\’\G\

e P a'Z-B)

hususlarinda bilgi edlmln‘lzsxwpgﬁ%fm nca edérun ARA

[ 28

eevb““
126 1N
No- M ‘ )J

LSLYN - povara S0
T B SBABUCCU
MER%&8be Standartlan Dairesi Bagkan

MERKEZ Eskisehir Yolu 8.Km No:156 06530 ANKARA  Tel: (312) 292 90 90  Faks:(312) 292 90 00 Aynnth bilgi icin irtibat:
ISTANBUL TEMSILCILIGT Harbive Mah. Askerocadh Cad. No:15 34367 Sish ISTANBUL Tel: (212) 334 55 00 Faks: (212) 334 56 00 www.spk.gov.tr
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BANKACILIK DEZENLEME VE DENETLEME KURL MU
(Usgulama Daire Baskanlsd 111)

s-,-:nm:n.lm-n.f,‘ﬂ?s 3106 200
Konu: Degerleme Yethin
DONYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK AS.

Bankactlik Dasenleme ve Denetleme Kurulunun (Kurul) 24.10.2013 tarih ve 3560 sayih
Karan ile Sirketinize Bankalara Degerleme Hizmett Vereoeh Kuruluglann Yetkilendinimesi ve
Faaliyetleri Hakkinds Yosetmeligin (YOonetmelik) 11 inci maddesine istinaden bankalara
“gasnimenkul. gaynmenkul projest veya bir gaynimenkule bagh hak ve faydalann degetiemesi™
hirmeti verme yethis veriimesi uy gun goeimOytar

Kurulca sethilendirilen Jdegerieme huruluslan. faalivetionm Yooctmelikie ver alan usul
ve csaslara gore yOrlimek v¢ bu kapsamda Yooctmelikte yor alan yOhOmiGlhlen yerne
gotimmek  zorundadir. Bu  yOAGmiQlGhicr arasnds Yonctmeligin 22 inci  maddesinde
Kurumumuza yapilscak bildirimiere Highin hikGmiler yor almakia olup, bu yGkemidloklerin
sliresi igerisinde ve chwiksiz olamk verine getiriimesi, mevzusta sykinhga schebiyet
veriimemesi hakimindan Onem arz oimektedir. $411 savils Bankacihik Kanununun 9% na
maddesi uyannca da, ckie tarafiniza gonderilen bildirim formunun Aralk ve Haziran
donemleri olmak Ozere yilda 2 defa igili donem sonunu takip oden 15 glin igensinde
Kurumumuz gondenimesl perehmebiodir

Kurulun 0704 201 1 tanh ve 4151 savih Karan ile “Ydnctmelik uyannca yetkilendinimy
degerieme kuruluylanmn sozleymeli olarak gayrimenkul deferleme raporu hazsrlattiracaklan
ve Sermaye Pivasas: Kuruly Gayrimenhul Degerleme Uzmanhida Lisans: bulunmayan kiyilerin,
Yonetmehgin 3 Gncl maddesinn (1) bendinde belintilen degerieme faaliyets ile istigal eden
persone! tamminda ver alan niteliklen tagimalan gerektigi. bu durumu tevaik edecek belgelenn
doklmante odilmesmin ilgili sirketlenn sorumbulugunda oldugu. Yoactmeligin § ve 6 na
maddeleninde dngdrtlen hokOmlenn hahse konu Ligiler igin de uy gulanaca@s ve Jolaymiyla bu
Kisilerin amlan maddeler harpandaki durumlanmn da vine gl girketler tarafindan takip
edilmesi gerektigi, bu kigiler nedeniyle ontaya gikabilecek mezhur maddelere ayhin durumlar
ile kargplagimas halinde ilgili sirketler hakkinda Yoectmeligin 19 uncu maddesinin (1)
numaral fikrawmun (2) bendinin wygulanmasi yvoluna gidilecoft konusunda Ydoetmelik
wyannca yetkilendiriimiy degerieme yirketlerine duyuru yapdmasma™ karar verilmigtic. Bu
gergevede, Sirketinizin kadrolu personeli olmamakla birlikie sozlesmeli olarak gayrimenkul
degerieme mpors hasristunian Kigtlerin  Yooetmeligin 3 Gncl maddesinin (1) bendinde
belirtilen niseliklen tayyip tagimadifin tespiti. bu niteliklen tevak edici belgelerin temini ve
saklanmasi e bu kisilerin Ydnctmelidin bagimsuzhida ilishin § ve 6 ner maddelennde
Ongdrilen hikOmbere uyumunun gozetilmesi Sirketiniz sorumlulugunda olup, bu kigiler
nedeniyle ortaya gihabileceh mezkur maddelere aykin durumlar (le karplagiimas: halinde
Sirketiniz hakkinda Yoocumeligin 19 uncy maddesinia (1) numarah fikrasiwn (a) bendinin
uygulanmasn yoluma gidilmes w02 bonusu olatlecektir,

Diger taraftan, Kurulun 10.02.2012 tarih ve 4552 say il Karan uyannca,

Layrimenkul deferieme raporlanmn  Yonctmelige wygun sohilde haswlanmas
(sdzlesmeli kigilerce hanmrlananlar dahil), raporiarda “Yasal Durum Degenine (Elsperiici

Ui, Madomi No 191 e ab baders 00l AN AR A
T MBS A e
letarrat adtene wmw A awg W
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istenen yerin Ronwme durvmz. hdlaniliy mabsadi. binvdlicdu ve gevre emsalleri goz dmme
almawak satey dabilneti, mevewt pousa dogellurr oz omende  hedundvrvlarat  nasdidli
projesindeki durwma ve alona pore dederlenmiy degery mualaka yer venilmesi ve dederleme
raporlannda Ydnetmelidin 14 dncll maddesinin 3 dncd fikrasinda yor alan hususlann timine
ser verilorel bahae honu hususlan igermeyen “Lisa rapor™ formatinda rapor hassrlanmamasna
ve deferlemes gergehleytinken gaynimenhul dle n'\.r honusu goynmenhuld harylatarmak
amacry s emsal olarak serilen grynmenkulieria m® binm fiyatlanna tom raporlanda mutlaka
ser venimesing dzen ghatenimesi,

“Yanectmeligin 13 Onel maddesi wyannea, Raporlann deferleme kurulusmda en a2 sliade
bey oramnda paya sabip ve yonetim hurulunca degerleme raporuny imzalama yethisi verilen
ortak rafmdan imzalanmast, “Rapor Dilgilen™ bisminda aynica deferleme hizmetinl seren
personelin ad ve soyadlon ile imzalanun bulunmast ve roporlann slak imzale birer
omekleninin mutlaka hankay a gonderiimesi husislannda azami doen gdsterilmesi,

ergehlegtirilen Jeperkeme falisetlerinia mevaata usumu bususena azami dzen
pisterilmesd, hasdanan raperlann highir hasks alinda Lalmadan badimsiz bar gde(gle
hanislanmas se Yoncunelidin “Bagmmsizhh™ haghkli 3 inci ve "Mesleki Ozen ve Tatizhk®
bashikh 7 nei maddesinde hukme Baflanan hususlara uyum honusunda hassasiyet gisterilmesd,

Sozdeymeli olarak mpor hasrdamnlan Kigilerin  Yonetmeligin hapmsizhifa dlighin
hokOmileri gerger esinde, gay rimenhal alum satiou, pazariamas veya hiraya verilmesi, ya Jdabu
iplemlcre araailk edilmesi pity faalivetlerle istigal etmemelent gerehtigi dikkate alindidinda,
sdz honusu MkGmlGlofin deferleme Rurulusu  tarafindan whip olileck  embak
homissonculufu saplddigimn topit odilmesi Jurumunda  sOzleymenin sonlandinlimasina
sinchik redbirlenn alimman,

Sozleymeli olarak galigan kigilere haarlattinlan raporlann Lapsamli bir gekilde hontrol
afilmesi, thnik analize abi wtulmass ve buna dlighin Rentrol  mchanizmalanmn
olugturulmacing y dachih tedhirienn alinmas

gerchmehtedir,

ilgi edinilmesing v¢ gereding rica edenm.

Hasan GENC
Daire Bagkam

Ek: Bildinm Formu (2 sayfa)

DUNYAGRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.

Asagidvecler Mah. 1322.Cadde No0:46/8 Cankaya/ANKARA
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Tirkiyve Cumhuriyeti vori el

ANKARA 07 NOTERI
MEMMET DUMAN

ATA MAH LIZBONESK)
KT IEC)

Yol +903 124758708
Fax +903124756700

ROOUK DEMGA ¢ 205 toaza stxOumni m‘l 9 5 2 2

DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
Agad Ovegler Mah, 1322 Cad. No: 46 / 8 Adres No: 1265508711 Ofis ve Igyeri
Cankaya / ANKARA

AYHAN DUZGUN 47794592120

MUNFERIDEN

26/07/2021 TARIMINDEN ITIBAREN 26/07/2021 TARIMINE KADAR
ANKARA - 236509
006276 BASKENT - 3230469988

UNVANI
ADRES

YETRL
YETKININ XULLANIM
SEXL

TEMSIL $ExL / SURESI
TICARET SICIL ADI - NO
VERGI DAIRES! - NO

T.Ticaret Sichi Gazetesinin 13/08/2018 tarih ve 9641 sayik nushasinin 221. sayfasinda 236509 sicll no
ile llan edilen yukanda adresi yanlh DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIX ANONIM
SIRKET! Gnvank sicketin 26/07/2018 tanh ve 2018-04 sapli kararda; "Yenl Atanan Temsiicller 477°*****20
Kimlik Nolu, Ankara/Golbay Adresinde ikamet Eden, Ayhan ;26.7.2021 Tarihine Kadar (Yonetim
Kurulu Uyesi) Temsile Yetkili Olarak Segilmigtir. Yotld Sokii: Minferiden Temsile Yetkilidir.” denidi@inden,
girket Gnvan altinda kullanacagem asafida drnekleri bulunan imzamin onaylanmasini talep ederim,

DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIX ANONIM SIRKETI ADINA TEMSILEN AYHAN
DUZGUN

o

4

' ) ﬁ!&w

Bu Onaylama ilem (NKS0.md) alundaki imzamn 3230469988 vergl numarah DOUNYA GRUP
GAYRIMENKUL DEGE DMIJMMAM ANONIM KET! acina YETKILISI olarak hareket eden,
terdigl T.C Igighert Bakankg tacafindan veriimiy 10/ gegeriilik tarihll, A14092714 seri numaral,
ofirafs Turkiye Cumhuriyeti Kimiik Xartina gore , baba adi , ana adi Satiye , doBum tarih
17/3/1964 olan ve halen yukaridakl adreste bulunduunu, okuryazar oldufunu bildiren 47794592120 T.C.
kimlk numaral AYMAN isimll kigiye alt olduunu noterlikte huzurumda alindiging, onaylarim. Ondg

Aral Iz, Pergembe gind 13/12/2018

DAYANAK: T Ticaret Sicili Gazetesinin 13/08/2018 tarih ve 9641 sayih nishasinin 221. sayfasinda 236509 sicil
no lle #an edilen yukanda adresi-yanh DUNYA GRUP GAYRIMENXUL DEGERLEME DAN UK'AW
SIRKET! Unwvank girketin 26/07/2018 tarih ve 2018-04 sayh kararda AYHAN pU2G INGn munfenden
26/07/2021 tarinine kadar temsil ve iizama yetkill oldugu gorUimus olup evraka ekienmigtir.

| J Argia (‘O,g

Baia TS

NBS

makduz i tahsd
P g gt e ot ol g i
NO. 201812130060067 - 8049488054

At

DUNYAGRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.

Asagidvecler Mah. 1322.Cadde No0:46/8 Cankaya/ANKARA

Tel:(312) 472 58 72-73, Fax:(312)472 58 74 e-mail: dunyagrupgd@gmail.com
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13 AGUSTOS 2018 SAYI : 964] TURKIYE TICARET SICILI GAZETESI SAYFA : 221
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